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| INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE o

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO = w

Lk ]

Broj01-18772
Padgorica, 1302 2014 godine

Inderyerskn komora Cme Gore, relswajedi po Zahtlevu priviadnog drative “CAL - CENTAR
ZA AFHITEKTURL | URBANIZANT doo iz Podgorice, 28 indewanie bosnce 28 lredu
plantke dokumentacijs, na cenowvu Clana 134 Zakona o wedenju prostors | iagradng objekata
"SI list CG”, br 51/08. 3411 | 36/13), Hana 196 Zakona o opdiem upravnom postupiu ['SI.
ist RCG", br. 803 i Clane 1 Uredbs o povieravanu dijels posiove Minslaniva odrBivog
razvola | turema. irdenjerskol komor one Gore, br. DB.1423 (S Ist CG" b 32013,
Bonos

RJESENJE
lzdke 56

LICENCA
7a izradu planskag dokumanta

Privrednom druftvu “CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM" doo. 2
Podgoncs, 23 @radu PLANSKIH DOKUMENATA

Licanca se (zdaje na pencd od pet godina.

OBRAZLOZENE

Indenjenika komora Cme Gone postupajedi po Zahtjevu br, 03-187 od 1202 2014,
oyl & podnasen u me Pryrednog drudtve “CAU - CENTAR ZA ARHITEXTURU |
URBANIZAM® doo & Podgonce, za uhwdvanje spunjpnost usiova za sicanis Scence
Zracy plansks dokumantacie, na asncvu dana 35 Zakona o wadenju prastora | @gracnii
cyekala ("SI List CG°, br 51008 34711 § 35/13), ¢ Pravinka o naline | postupky Zdavanis |
oduzimans koence | natinu vodana regstrs lcens ("5 (et CG", be SRIOB), utvrdia jo da;

* prradng drutvo pospedupe Potvrdu o regelrecy kod Regisira privvednih subjehata

Poresks uprave, reg br 5-044B8583/007, 28 cbavijanis — arhilaitonska delatnosh;
*  ima u radnam odnosu odgovorrog planers — Diegany V. Sukovic, dpl arh |
*  mpunpve usiove za shicanje tratene lcence

Na osnovu Zio2eno, odudend e kao u dispoziivuy avog Riesenja

Uputstvo o pravhom sredstve Froty ovog febania mode se Gjaiti 2abe Mirsstanstu
adeivog razvag | Srzma u roku od 1% dana od dana prjema risdenis, preko Strudne shulbe
Irienjemske komons Cme Gore.

Sludtwno bos
Minana Butan, dipl. pravnik

WU T

Dostsdenc: _

< PFodnosiccu zahqeva;

-U spise prodmeta:

- Minslarsivu odrd vog raevoja | furzme
-afm




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

1 za¥tite Zlvome sredine

Broj 04 — 723/1
Podgorica, 03.03.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieSavajuéi po zahtievu
Sukovié Dragane, dipl. ing. arh. iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE i

SUKOVIC DRAGANI, dipl. ing. arh. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Sukovi¢ Dragana, dipl. ing. arh. iz Podgorice,
trazila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inzenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je &lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Sukovié Dragana, dipl. ing. arh.
ispunjava uslove za odgovornog planera, radi ¢ega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konac¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

- MINISTAR (§




CAU

Centar za Arhitekiuru | Urbanizam

UVODNI DIO

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 10°| 6



PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Drzavne studije lokacije “Sektor 10- Spila - Risan - Rt Banja“ je Odluka o
izradi DSL-a (broj: 08-1178/2 od 04.06.2015) sa Programskim zadatkom, objavljeni u Sluzbenom listu
Crne Gore.

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Drzavne studije lokacije “Sektor 10- Spila
- Risan - Rt Banja“ koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko
dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 23 i 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08,34/11,35/13 i 34/11).

U meduvremenu je usvijen Zakon o planiranju objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 064/17 od 06.10.2017)
koji u €lanu 217 definiSe Izradu i donoSenje zapocetih planskih dokumenata.

Planski osnov za izradu DSL-a dat je u sljede¢im planovima:
e Prostorni plan Crne Gore (2008 godina);
e Postorni plan podrucja posebne namjene za Morsko Dobro (2007 godina);
e Postorni plan Opstine Kotor (1995 godina).

Siru oshovu za izradu DSL-a &ini:

Nacrt PUP Kotor (2013 godina);

Nacrt PPPN za obalno podrucje Crne Gore (2015 godina);

Menandzment plan prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora (2011 godina);
Studija zastite kulturnih dobara za potrebe“ DSL-a Sektor 10“.

Kako prostor zahvata planskog dokumenta predstavlja dio kulturnog dobra ,Prirodno i kulturno
istorijsko podrucje Kotora® koje se nalazi na listi svjetske bastine UNESCO-a, namece se obaveza da
plan kojim se ureduje prostor u granicama Prirodnog i kulturno- istorijskog podruéja Kotora koji je
upisan na Listu svjetske basStine, mora prije svega biti usagladen sa Zakonom o zastiti kulturnih
dobara, (SI. list CG br. 49/0 od 13.08.2010. god.) i Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno istorijskog
podrucja Kotora, (SI. List CG 56/13 od 06.12.2013.god.).

U periodu izrade planske dokumentacije na snagu su stupila i dva zna¢ajna dokumenta koja sadrze
obavezujuce uslove i mehanizme kojima se stvaraju okviri za unapredenje i oCuvanje kulturne bastine
i prostora u zahvatu plana: Izmjene i dopune Zakona o zastiti prirodnog i kulturno — istorijskog
podruc¢ja Kotora ( ,Sllist 056/13, 013/18 od od 28.02.2018“), kojim se obavezuje da planska
dokumenta moraju da budu uskladena sa Procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu: Procjena),
za cjelokupno Podruéje Kotora, kao i za njegove pojedine djelove, i , Procjena uticaja dosadasnjih i
buduéih zahvata unutar prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora na sveukupnu bastinu
(Heritage Impact Assessment)“, 2017 godine.

Pri izradi DSL, pored Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata potrebno je voditi racuna i o
usaglasenosti sa: Zakonom o turizmu (“Sluzbeni list CG”, br.61/10 i 31/14), Zakonom o lukama
(“Sluzbeni list CG”, br.51/08 i 27/13).

DSL izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sluzbeni list CG* broj 23/2014).

Osnovna metodologija izrade plana je proistekla iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i
smjernica koje daju planovi viSega reda, kontaktni planovi, podaci dobijeni od mjerodavnih drzavnih
institucija i administrativnih tijela, koje je obezbijedio Organ nadleZan za pripremne poslove, kao i sam
Obradivac. Prilikom izrade plana treba sagledati podatke dobijene prilikom participacije javnosti tokom
cijelog procesa planiranja.
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POVOD IZRADE PLANA

Povod za izradu plana je valorizacija vrijednog dijela obale kroz planerski pristup koji predstavlja
preispitivanje gradenja planiranog predhodnom planskom dokumentacijom, koje nije realizovano, i
planiranje, kroz unapredenje izgradenog dijela obale.

OPSTI | POSEBNI CILJEVI IZRADE PLANA

Cilj je da se drzavnom studijom lokacije uz poStovanje smjernica koje proizilaze iz zakonske
regulative i svih dokumenata koji se odnose na zastitu Prirodnog i kulturno istorijskog podru¢a Kotora:

Obezbijediti razvoj visokokvalitetnog hotelsko-turistickog kompleksa i pored tih kapaciteta
planirati pripadajuce kupaliSne i rekreativne sadrZaje, zelenilo i interne komunikacije.

U planiranju visokokvalitetnog turizma neophodno je postovati smjernice date PPPPN MD,
one definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima
("Sluzbeni list CG" broj 24/10), kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 63/11, 47/12 i 8/15).

Preporuka PPPPNMD je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i ostvare
slobodne vizure ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruZenje, kako okolno izgradeno
tako i prirodno (postojeCa, zateCena vegetacija). U arhitekturi turistiCkih objekata traZiti
rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne autohtone arhitekture ili
predstavljaju njenu savremenu reinterpretaciju.

Ostali uslovi za uredenje turisti¢kih zona:

obavezno je uredenje zelenih, slobodnih, sportskih i rekreativnih povrsina;

predvidjeti sistem pjesackih ruta do najatraktivnijih lokacija i vidikovaca. Vezu zona ostvariti
preko sistema pristupnih i lokalnih puteva;

zabranjena je svaka gradnja na kupalistima, osim pratecih sadrzaja za potrebe rekreacije,
zabave i usluga u vidu sezonskih objekata.

Novi turisticki kapaciteti na lokacijama hotela Teuta i bivSeg Doma slijepih

Na lokaciji hotela Teuta planirati rekonstrukciju postoje¢eg hotela. Moguce je proSirenje
hotelskih kapaciteta u cilju obezbjedivanja veéeg standarda hotela, kategorije 5*.
Rekonstrukciju hotela i eventualnu dogradnju i nadgradnju planirati uz postovanje
arhitektonskih vrijednosti postojeceg objekta.

Na lokaciji Rtac, na mjestu bivSeg Doma slijepih, planirati novi hotel kategorije 5*.

Za postojece strukture u Vitoglavu i Risnu, u mjeri koliko je to moguce, predvidjeti povrSine za
turisticke i javne sadrZaje, te razne oblike urbanog zelenila; nije predvidjena nova gradnja
objekata za stanovanje.

Za planiranje i uredenje izgradene obale u Risnu ispostovati uslove iz PPPPN MD.

Predvidjeti oCuvanje autenti€¢nog pejzaza stjenovite obale i mediteranske vegetacije.

Na pojedinim dijelovima stjenovite obale uz minimalne intervencije moguce je predvidjeti
pristupne staze i kupalista.

Predvidjeti izgradnju SetaliSne staze (lungo mare).

Definisati zonu morske obale koja predstavlja prirodno dobro saglasno Zakonu o morskom
dobru.

Planirati marinu na nacin da se zadovolje potrebe naselja Risan, hotela Teuta i drugih
turistickih objekata. U sklopu marine planirati dio za vezivanje barki i ribarica za potrebe
lokalnog stanovnistva.

Razmotriti moguénost planiranja lokacija za marikulturu.

Eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupaliSta, priveziSta — ponte, mandradi i
druge javne povrsine) urbanistiCki rijeSiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i oCuva
njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.
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OBUHVAT PLANA

Podrucje za koje se izraduje DSL ,Sektora 10“ je u opstini Kotor i nalazi se u okviru katastarske
opstine Risan.

Povrsina zahvata plana je cca 16,13 ha na kopnu i 43,62 ha na moru ( ukupna povrSina zahvata
plana 59,75ha).

Obuhvat je precizno definiran na grafi¢kom prilogu br. 01 ,Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata plana“. Obuhvat plana je definiran slijede¢im koordinatama prelomnih tacaka
(koordinate iz grafickog priloga):

Br. X Y 43 6556430.25 4707961.32 86 6556867.60 4708337.89
1 6556138.88 4707395.46 44 6556446.76 4707980.07 87 6556875.04 4708342.29
2 6556143.21 4707401.44 45 6556453.70 4707990.50 88 6556883.32 4708345.49
3 6556157.59 4707424.11 46 6556468.93 4708002.66 89 6556896.39 4708350.49
4 6556169.61 4707444.85 47 6556483.61 4708016.33 90 6556919.78 4708355.19
5 6556171.98 4707453.20 48 6556486.01 4708019.63 91 6556941.16 4708358.28
6 6556174.67 4707463.22 49 6556494.65 4708031.90 92 6556967.39 4708360.81
7 6556177.83 4707485.00 50 6556500.51 4708043.18 93 6556991.54 4708361.71
8 6556178.31 4707494.00 51 6556504.73 4708054.11 94 6557009.79 4708361.96
9 6556178.08 4707507.06 52 6556507.43 4708065.19 95 6557014.12 4708361.83

10 6556172.60 4707532.70 53 6556508.06 4708075.16 96 6557044.95 4708362.36

11 6556172.23 4707534.92 54 6556509.67 4708082.58 97 6557087.02 4708359.24

12 6556169.63 4707540.11 55 6556510.64 4708087.64 98 6557089.83 4708358.94

13 6556167.09 4707545.85 56 6556510.94 4708089.48 99 6557098.83 4708357.74

14 6556165.68 4707561.00 57 6556508.34 4708094.48 100 6557100.41 4708357.51

15 6556165.69 4707577.22 58 6556509.86 4708106.35 101 6557105.26 4708356.88

16 6556169.89 4707597.87 59 6556511.38 4708121.04 102 6557121.49 4708354.77

17 6556185.48 4707627.49 60 6556512.14 4708124.45 103 6557123.50 4708354.40

18 6556193.31 4707644.14 61 6556512.90 4708127.33 104 6557127.87 4708353.95

19 6556200.20 4707652.22 62 6556515.94 4708134.60 105 6557129.21 4708353.75

20 6556208.00 4707665.68 63 6556521.71 4708142.78 106 6557133.98 4708352.06

21 6556215.79 4707671.36 64 6556529.05 4708148.97 107 6557136.56 4708351.27

22 6556239.76 4707683.33 65 6556541.34 4708156.85 108 6557137.48 4708350.97

23 6556260.48 4707689.65 66 6556584.35 4708177.39 109 6557138.74 4708350.59

24 6556266.79 4707692.18 67 655659543 4708185.27 110 6557140.76 4708349.73

25 6556306.13 4707708.43 68 6556614.60 4708200.36 111 6557141.60 4708349.57

26 6556319.14 4707715.22 69 6556619.61 4708204.30 112 6557143.72 4708348.84

27 6556341.69 4707729.52 70 6556635.50 4708216.58 113 6557149.44 4708346.92

28 6556360.32 4707741.04 71 6556647.12 4708224.91 114 6557155.85 4708345.06

29 6556374.52 4707754.35 72 6556652.85 4708226.85 115 6557159.10 4708344.08

30 6556380.14 4707761.15 73 6556660.02 4708230.52 116 6557173.66 4708339.75

31 6556395.53 4707777.42 74 6556679.27 4708232.19 117 6557175.46 4708339.10

32 6556401.47 4707791.59 75 6556687.01 4708232.50 118 6557177.40 4708338.58

33 6556402.93 4707798.43 76 6556699.16 4708232.20 119 6557191.33 4708333.98

34 6556403.54 4707816.12 77 6556717.06 4708233.85 120 6557199.72 4708330.65

35 6556399.10 4707842.79 78 6556740.28 4708237.95 121 6557201.89 4708329.55

36 6556389.25 4707866.90 79 6556757.60 4708240.80 122 6557219.95 4708321.88

37 6556390.94 4707890.57 80 6556776.89 4708249.89 123 6557221.82 4708320.98

38 6556402.16 4707914.46 81 6556794.53 4708267.77 124 6557223.67 4708320.04

39 6556412.86 4707939.45 82 6556814.66 4708285.64 125 6557256.25 4708304.54

40 6556400.66 4707944.20 83 6556825.91 4708299.13 126 6557269.87 4708296.50

41 6556414.47 4707955.95 84 6556839.59 4708315.50 127 6557282.21 4708289.30

42 6556423.20 4707952.62 85 6556858.33 4708331.53 128 6557310.01 4708270.68
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129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182

6557318.39
6557350.07
6557358.75
6557377.00
6557386.82
6557387.21
6557401.59
6557406.17
6557413.18
6557413.53
6557415.10
6557413.17
6557414.32
6557415.02
6557424.04
6557425.11
6557426.56
6557427.03
6557428.65
6557441.54
6557442.42
6557444.55
6557445.84
6557451.07
6557453.30
6557454.35
6557456.66
6557457.44
6557459.76
6557463.17
6557467.14
6557472.16
6557482.54
6557487.73
6557485.41
6557500.11
6557504.62
6557509.96
6557515.20
6557527.79
6557539.20
6557550.60
6557558.35
6557559.33
6557561.04
6557568.48
6557570.66
6557568.98
6557575.62
6557579.44
6557580.21
6557582.01
6557584.19
6557584.63

4708264.50
4708235.77
4708227.66
4708207.36
4708196.98
4708196.67
4708177.42
4708171.48
4708161.39
4708160.91
4708158.46
4708157.30
4708155.45
4708154.52
4708140.32
4708138.64
4708139.65
4708140.04
4708137.24
4708117.55
4708116.01
4708112.84
4708110.77
4708102.59
4708098.10
4708095.61
4708090.31
4708088.71
4708084.44
4708078.53
4708072.53
4708062.27
4708042.87
4708033.68
4708032.53
4708005.83
4707997.21
4707987.10
4707976.11
4707946.98
4707917.16
4707883.25
4707860.35
4707864.14
4707863.32
4707838.54
4707834.46
4707833.95
4707804.75
4707784.71
4707777.82
4707766.27
4707753.35
4707750.58

183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
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6557583.79
6557589.21
6557596.39
6557607.03
6557609.40
6557614.87
6557631.16
6557631.58
6557638.17
6557642.96
6557648.76
6557649.37
6557653.65
6557657.20
6557658.08
6557661.40
6557661.74
6557662.78
6557663.79
6557664.17
6557664.10
6557663.65
6557663.45
6557661.79
6557660.72
6557658.21
6557657.88
6557657.14
6557653.75
6557651.73
6557650.84
6557650.08
6557648.80
6557648.11
6557648.81
6557644.87
6557642.35
6557642.10
6557639.84
6557635.62
6557634.32
6557630.48
6557626.63
6557626.32
6557625.98
6557625.05
6557618.89
6557612.98
6557608.86
6557605.63
6557607.66
6557605.10
6557604.87
6557604.04

4707746.65
4707716.88
4707695.89
4707667.55
4707662.57
4707650.04
4707620.31
4707619.58
4707610.48
4707603.73
4707592.60
4707590.15
4707576.10
4707564.36
4707560.48
4707543.60
4707540.70
4707532.40
4707520.99
4707515.37
4707506.70
4707497.50
4707494.71
4707480.22
4707472.26
4707460.58
4707458.89
4707455.96
4707443.69
4707438.78
4707436.51
4707434.15
4707430.50
4707429.05
4707420.60
4707415.76
4707413.95
4707413.42
4707409.19
4707399.98
4707398.03
4707391.35
4707384.66
4707383.98
4707383.26
4707381.47
4707371.21
4707360.52
4707353.28
4707343.69
4707342.63
4707319.33
4707315.33
4707310.24

237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290

6557602.84
6557597.04
6557595.94
6557591.21
6557587.81
6557586.07
6557581.34
6557577.93
6557570.07
6557548.08
6557534.43
6557500.03
6557464.79
6557450.14
6557437.30
6557436.11
6557425.44
6557423.13
6557427.34
6557436.79
6557444.24
6557448.97
6557455.36
6557462.70
6557478.64
6557479.76
6557486.25
6557493.08
6557494.92
6557493.53
6557491.91
6557486.88
6557475.36
6557463.83
6557449.23
6557429.83
6557410.30
6557405.87
6557386.72
6557367.57
6557347.69
6557325.93
6557300.66
6557300.22
6557317.38
6557340.34
6557338.99
6557333.24
6557320.33
6557310.47
6557305.94
6557192.15
6557220.01
6557198.20

4707300.69
4707288.33
4707286.10
4707282.53
4707275.22
4707271.83
4707264.22
4707260.83
4707246.51
4707224.75
4707209.87
4707183.46
4707150.18
4707136.51
4707122.96
4707121.65
4707103.09
4707057.63
4707033.14
4707011.85
4706996.11
4706986.26
4706972.84
4706955.83
4706916.83
4706912.53
4706899.08
4706876.04
4706868.60
4706858.47
4706850.77
4706832.02
4706805.73
4706783.76
4706761.61
4706741.70
4706727.93
4706725.24
4706722.59
4706719.94
4706716.86
4706704.73
4706675.13
4706626.18
4706559.85
4706514.31
4706477.91
4706443.94
4706390.57
4706341.15
4706290.68
4706294.07
4706494.93
4706536.79
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291 6557189.00 4706569.46 306 6557451.41 4707296.04 321 6556568.25 4707819.32
292 6557183.20 4706597.63 307 6557498.71 4707413.31 322 6556564.19 4707790.93
293 6557180.11 4706631.76 308 6557443.20 4707666.06 323 6556558.32 4707761.98
294 ©6557182.31 4706689.43 309 6557309.74 4708030.99 324 6556550.96 4707735.74
295 ©6557191.88 4706719.77 310 6557080.95 4708132.33 325 6556534.52 4707703.54
296 6557205.79 4706747.86 311 6557053.56 4708191.26 326 6556519.07 4707679.91
297 ©6557231.21 4706776.05 312 6557023.69 4708232.53 327 6556499.65 4707656.57
298 6557251.05 4706796.35 313 6556981.66 4708247.89 328 6556476.06 4707631.55
299 6557278.35 4706816.87 314 6556929.75 4708240.89 329 6556454.13 4707613.39
300 6557295.10 4706826.92 315 6556896.84 4708217.88 330 6556429.87 4707597.82
301 6557320.26 4706837.86 316 6556870.88 4708176.40 331 6556408.84 4707583.67
302 6557342.12 4706843.22 317 6556862.40 4708145.01 332 6556377.77 4707570.72
303 6557291.05 4706922.08 318 6556711.97 4708091.49 333 6556346.88 4707560.18
304 6557210.28 4707169.85 319 6556647.89 4707916.22 334 6556283.03 4707369.25
305 6557330.15 4707268.00 320 6556577.79 4707872.59

Slika 1: Prikaz obuhvata plana na ortografskom snimku
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1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade plana izvrSena je analiza Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana opstine
Kotor, nacrta Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, Prostornog plana podrucja posebne
namjene za Morsko dobro, nacrta Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore,
Menadzment plana prirodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora a koji su posluzili kao planski
okvir za predloZeno rjeSenje.

1.1. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA CRNE GORE (2008. godina)
Vazeci planski dokument.

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997.
radene su izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — Juzni, SrediSnji i Sjeverni
region.

Juzni region Cine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativho
gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je obezbjedivala
najvisi DP per capita u Republici, najvisu stopu naseljenosti i najveéi Zivotni standard. Vecina
aktivnosti distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri
shaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi
lokalnih potencijala i ograniCavajuc¢ih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci prioriteti razvoja,
ogranicenja, konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i
komponente razvoja, koje su uobiajene za sva podrucja razvoja, kao na primjer: stanovanje,
drustvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet razmatranja
izuzimajuéi one sluCajeve gdje bas te komponente igraju vodecu strategijsku ulogu u globalnom
procesu razvoja.

Razvojne zone JuZnog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO PRIMORJE i
BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog
stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona KOTOR

Sa podrucjima specifi¢ne problematike obuhvata: unutradnji dio Zaliva, sa gradom Kotorom i drugim
naseljima(Perast, Risan, Prcanj i dr. (A); Grbaljsko i Mr&evo polje (B) i priobalje opstine uz otvoreno
more sa naseljima Trsteno, Zukovica i Bigovo (C) .

Resursi i potencijali: Veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, grad Kotor sa statusom kulturnog dobra
svjetskog znacaja i kapaciteti specijalizovanih zdravstvenih institucija, tehni¢ki gradevinski kamen (A);
formirane proizvodne i drustvene funkcije, servisi i opremljenost podruc¢ja, ukljuéujuéi lucke
kapacitete, i dobru povezanost sa aerodromom u Tivtu (A); kompleksi plodnog poljoprivrednog
zemljista (B), raspolozivi prostor za industrijsku

zonu, koja je u formiranju u Grbaljskom polju kotorske opstine (B), slikoviti ambijenti sela Donjeg
Grblja sa neizgradenim prostorima za razvoj turizma, tradicionalne poljoprivredne proizvodnje
mediteranskog tipa i morskog ribarstva (C).

Prioriteti razvoja: Turizam, uklju€ujuéi specifi€an vid zdravstvenog turizma u podrucju Prénja; funkcije
kulturnog i akademskog centra Sireg znacaja, kao i funkcije usluznog centra; pomorstvo i pomorska
privreda, sa tehnoloSkim unapredenjem luka Risan (putni€ki, turisti¢ki i ograni€eni robni saobracaj) i
Kotor (za putnicki i turisticki saobracaj) i njihovom specijalizacijom (A); tehnolo3ki
visokospecijalizovana i neSkodljiva industrija, intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orijentacijom na
izvoz (koriste¢i blizinu aerodroma Tivat) i Sire turistiCko trziSte Grbaljskog polja (B); turizam i
specijalizovana poljoprivreda (C).

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 10| 13



Ogranic¢enja: Ograni¢enje stambene, turisticke i druge izgradnje koja ugrozava prepoznate vrijednosti
kulturno-istorijskog nasljeda i vrijednosti. Dalje ograni¢avanje razvoja industrijskih i preradivackih
funkcija, izuzimajuc¢i lokalne zanatske pogone — mala privreda, ograni¢avanje razvoja luka Risan i
Kotor na djelatnosti koje ne ugrozavaju elemente zZivotne sredine (A). OgraniCenje urbanizacije u
industrijskoj zoni za sve programe, izuzev industrijskih (B). Ograni¢enje stambene izgradnje - samo
za potrebe poljoprivrednih proizvodaca, kao i zabrana izgradnje ku¢a za odmor (B). OgraniCenje
izgradnje objekata koji na bilo koji nagin mogu ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog pejzaza
(C).

Konflikti: U Citavoj podzoni postoji opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite sredine i
prirodnog i kulturnog pejzaza Boke Kotorske, s druge strane. Konflikt izmedu potreba saobracaja i
ograni¢enja izgradnje glavnih veza, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane.
Dosadasnim razvojem uspostavljeni su konflikti izmedu: intimnosti istorijskih urbanih ansambala i
potreba tranzitnog saobracaja; konflikti izmedu jedinstvene mjeSavine prirodnih i kroz istoriju stvorenih
pejzaza, s jedne, i modernih obrazaca razvoja i arhitektonskih/gradevinskih oblika, s druge strane;
konflikt izmedu zahtjeva zastite kulturno-istorijskih vrijednosti (i oblika) i modernih funkcionalnih
zahtjeva; konflikt izmedu interesa i nagladenih Zelja privatnih vlasnika objekata i zemljista, s jedne, i
Sirih drustvenih interesa u smislu pravilnog upravljanja i odrzavanja istorijskih obiljezja, s druge
strane; konflikt izmedu oskudne koli¢ine zemljita i potreba (i ambicija) razvoja (A), konflikt izmedu
aerodroma i privredne infrastrukture podignute van industrijske zone a

posebno u Jadransku magistralu i zastite okruzZenja (B). Neprimjerenom i masovnom izgradnjom
vikend kuca direktno se naruSuva prepopoznati razvojni potencijal u turizmu i poljoprivredi slikovitog
ambijenta sela Donjeg Grblja (C).

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija Citavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od
izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije - koji usmjerava otpadne vode u
otvoreno more. OpSti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema u Boki Kotorskoj, ogleda se
u kapacitetu postojeCe saobracajne mreze. Taj, veoma ograniCeni kapacitet, povecava seizmicku
povredljivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih sistema. Operativhe potrebe aerodroma,
namecu pragove u odnosu na prosirenje i obrasce razvoja industrijske zone.

Zahtjevi okruZenja: zasStita morske vode od zagadivanja, zaStita tla od kontaminacije otpadom,
smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmickog rizika, tehni¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mijera
preporucenih za podzonu Herceg-Novi, i mjera formulisanih od UNESCO-a, za Stari grad Kotor i
njegovu neposrednu okolinu.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja citave zone, obuhvatajudi
podrucja sve tri podzone, rieSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobraéajnicom, kao i
saobracajnog otvaranja Donjeg Grblja.

1.2. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPSTINE KOTOR — IZMJENE | DOPUNE (1995.
godina)

Planski dokument nije vazedi.
Programska projekcija drustveno ekonomskog i prostornog razvoja

Glavni pravci organizacije i uredenja prostora

e urbanizacija i izgradnja naselja na terenima koji su manje vrijedni za poljoprivrednu
proizvodnju a pri tom i seizmiCki najpovoljnija revitalizacija i obnova urbanih sredina i
kultumoistoriskih spomenika;

e izgradnja sistema regionalne kanalizacije sa ciljem daljeg spre€avanja zagadenja voda zaliva
¢ime ¢e se doprineti daljem razvoju turizma i omoguciti marikulturna proizvodnja

e izgradnja infrastrukture omogucice revitalizaciju podruc¢ja Donjeg Grblja i aktiviranje turistiCke
djelatnosti na obali.
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Projekcija razvoja djelatnosti

Ribarstvo i marikulture
Centar za uzgoj marikultura (Skoljke i kavezni uzgoj riba) kao i potencijalni pogon za preradud bio bi u
Orahovcu a uzgajali$ta u zonama bocatnih izvora u zalivu | to kod : Veriga, Kostanjice, Morinja,

Turizam
U zalivu se perdvida izgradnja tek nekoiko novih hotela i to na lokacijama: zidine Starog grada,

Posebnu kategoriju ¢ine vile, koje u zalivu podrazumijevaju aktivirane i adaptirane kapetanske palate i
spomenicki vrijedne objekte. Na taj nacin je mogucée sprovesti njihovu aktivhu zastitu u funkciji
turizma.

Medu objektima iz perioda 16. do 19 vijeka koji se predlazu za turistiCku funkciju je dom slijepih u
Risnu.

Kotorsko — risansko — morinjski zaliv kao jedna veika prirodna marina imacée sledec¢e punktove
e Kotor — nauticko turisti¢ki centar (250-100 suvih vezova)
e Préanj— marina (80 vezova)
e Risan - marina (50+10 suvih vezova) na lokacijama u staroj luci | Rtac — Banja.
Obrazovanje
Dugoro&nim planovima opétine predvidena je sljede¢a mreZa osnovnih $kola: Kotor, Dobrota, Skaljari,
Risan, Radanovic¢i, Préanj. Srednjoskolsko obrazovanje odvija se u Dobroti.

Zdravstvena zastita

Zdravstvena zaétita stanovni$tva i turista bila bi osigurana u medicinskom centru u Skaljarima, koji
ima i stacionar. Predvida se i njegovo proSirenje.

Dom zdravlja lociran je u Kotoru a zdravstvene stanice u Risnu i Radanovi¢ima. Zdravstveni sadrzaji
bi bili locirani u dva glavna turistiCka centra u Risnu i Radanovi¢ima.

U
N

e

hotel /motel
vile

privatni sme3taj

> » 0 @

ostala ponuda

Slika 2:1zvod iz PPO Kotor

Koncepcija namjene povrsina, uredivanja i koriS¢enja prostora
Status grada ima Sire gradsko podruéje Kotora, dok bi gradska naselja bili : Risan, Préanj i Perast.
Unutar policentricnog nivoa razlikuju se Cetiri stepena centralnih naselja:

- Centar opstine i subregije - proSireno gradsko podrucje Kotora

- Sekundarni/subopstinski centri - Risan i Radanovici

- Pomocéni centri — D. Morinj, Kavac¢, Bigovo, Vranoviéi i Savina Glavica.
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Zastita i unaprijedenje prirodne sredine

Kotor i okolina su proglaseni za prirodno i kulturno istorijsko podrucje unijeto u listu ,Svjetske
bastine“. Prostonim planom opstine Kotor predlozeno je stavljanje pod zastitu novih objekata prirode
medu kojim je kao spomenik prirode sastojina lovora i oleandra ( Laurus nobolilis i Nerim) iznad vrela
Sopot kod Risna.

Smijernice za izradu urbanisti¢kih planova_ UPN Risan
Prema postavkama ovog plana, Risan ima izuzetno zna€ajan polozZaj u mrezi naselja kao sekundarni
centar i priobalno podrucje Risansko — morinjskog zaliva.
Prilikom izrade plana voditi rauna o vezi postojeCe saobracajne mreZe i novog magistalnog puta za
Viluse.
Planirani su: mati¢éna osnovna $kola sa prate¢im objektima, djecija ustanova, zdravstvena stanica i
apoteka, centar za kulturu, biblioteka, bioskop, univerzalna sala za kulturne aktivnosti, sportski centar
sa terenima i bazenom, ugostiteljski objekti i tgovine. Predlaze se remodelacija danasnjeg doma
kulture.
Od turistickih kapaciteta predvida se:

- 650 leZaja u hotelima

- 150 leZaja u vilama

- 600 lezaja u privathom smjestaju.

- Za nautiCke sadrzaje predvidaju se dva punkta: u staroj luci i na kompleksu Rtac-banja sa

ukupnim brojem od 50 vezova (+10 suvih).

Predvideti uredenje obale, plaza, mandraca i ponti. Rezervisati prostore za Zi¢are.
Posebnu paznju posvetiti zastiti ambijentalni cjelina odnosno kompleksa ,,Carine” i ,,Gabela“, kao i
arheoloskog nalazista sa rimskim mozaicima. Predvidjeti i zastitu pomorskih arheoloskih lokaliteta.
Prema programu razvoja turizma, predvidjeti aktiviranje starih zgrada i kompleksa, prema uslovima
zavoda za zastitu spomenika.

1.3. IZVOD 1Z NACRTA PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA OPSTINE KOTOR
(2013. godina)

Planski dokument je u izradi.

Nivoi centara
U prvoj hijerarhijskoj ravni je Kotor, koji ¢e se i dalje razvijati kao opStinski centar.

Ciljevi prostornog razvoja opstinskog znacaja
U cilju racionalnog koristenja i zastite prostora potrebno je:

- odrediti podrucja vrijednih resursa na kojima je isklju¢ena prenamjena prostora,

- poboljsati sve aspekte postojecih ve¢ angazovanih prostora,

- sacCuvati ambijentalne vrijednosti autohtonog pejzaza,

- zastititi atraktivni priobalni pojas od nepotrebne i po prirodu Stetne uzurpiranosti u priobalnoj
liniji izgradnje objekata neprimjerenih oblika i sadrzaja,

- prioritetno koristiti postojeCe koridore pri planiranju trasa velike infrastrukture, odnosno
izbjegavati zauzimanje novih povrsina vrijednih resursa, posebno poljoprivrednih i Sumskih,

- preispitivanje vazecih gradevinskih podruéja u odnosu na izgradenost u prostoru,

- redefinisanje granica pojedinih naselja u skladu s novonastalom situacijom i potrebama, kao i
promjenama nastalim u pogledu planiranja prostora i zastite prirode.

Stanovanje
Primarni cilj razvoja stanovanja koji ovaj planski dokument treba da afirmiSe je obezbjedenje
odgovarajucih prostorno-planskih preduslova za planiranje, projektovanje i izgradnju kvalitetnih

stambenih prostora za sve kategorije stanovnistva, na cjelokupnoj teritoriji kotorskog podrucja.

Pored navedenih ovaj Plan postavlja i sledeée ciljeve u stambenoj izgradnji:
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- Potpuna urbana obnova kao jedno od bitnih strateskih opredijeljenja, Sto podrazumjeva
prihvatanje svake gradevinske inicijative koja je u skladu sa ovim Planom;

- Promjena namjene povrsina, koje su u prethodnim planskim dokumentima planirane a nijesu
realizovane iz razli¢itih razloga;

- UkljuCivanje zona bespravne gradnje pod uslovom da se ne ometaju glavni saobracajni i
infrastrukturni koridori i buduc¢e povrSine od javnog interesa, kao i da uslovi stanovanja na
takvim povrSinama zadovoljavaju osnovne standarde po pitanju stabilnosti terena, higijenskih
i ekoloSkih parametara;

- Zaokruzivanje izgradenih cjelina u funkcionalnom pogledu na pravcima Sirenja izgradenog
tkiva;

Drustvene djelatnosti

PovrSine namjenjene za javne sluzbe (ustanove) obuhvataju obrazovanje, nauku, kulturu i
informacije, zdravstvenu zastitu i drustvenu zastitu djece i omladine i socijalnu zastitu, objekte
drzavnih organa i lokalne samouprave, udruzenja i komore, organizacije i udruzenja gradana.
Koncept planskih ciljeva odnosi se na:
- fleksibilnost prostorne organizacije, povezanost i bolju pokrivenost svih djelova podru&ja ovim
sluzbama;
- unapredenje ukupne strukture funkcija i sadrZzaja javnih objekata i kompleksa primjereno
potrebama njegovih korisnika;
- podizanje nivoa standarda normi i kriterijuma u organizaciji javnih sluzbi;
- afirmaciju i razvoj mehanizama koji ¢e omoguciti uéeSée korisnika i razli¢itih investitora u
buducem razvoju i poboljSanju kvaliteta funkcionisanja javnih sluzbi i objekata;
- poboljsanje nivoa opremljenosti, uredenja, oblikovanja (zelenilo, urbani mobilijar itd.);
- formiranje atraktivnih i kontekstualno prepoznatljivih prostornih cjelina, sa moguénoscu
multifunkcionalnog koriSéenja prostora.

Privredna struktura

Glavni ciljevi su:

- odrzivi privredni razvoj;

- drustveno zadovoljavajuéa naseljenost;

- demografski ciljevi su zadrzavanje sadasSnjeg stanovniStva, podsticaj porodicama da imaju
vide djece i povratak radno-aktivnog stanovnistva;

- izjednaCavanje uslova zivota (i ulaganja) u ruralnom (prvenstveno planinskom) zaljedu sa
uslovima Zivota u priobalnoj zoni Zaliva;

- raznovrsnija privredna struktura; polivalentna, privredno i mikrosocijalno stabilna
domacdinstva;

- potpuna fizicka dostupnost resursa pedstavlja kratkoro€ni cilj upravljanja razvojem;

Turizam

U turizmu, prioritetno je produziti trajanje sezone, izgraditi nove i kvalitetne smjeStajne kapacitete i
time znatno proSiriti asortiman ponude i doprinijeti rastu komplementarnih djelatnosti.

Razvoj turistiCénih sadrzaja u opstini Kotor fokusiran je na dve zone: zona zaliva —lokacije Rtac
(Risan), i Raskov Brijeg (Ljuta), kao i revitalizacija Perasta, Gornjeg Stoliva i kapetanskih palata i
zona obale otvorenog mora — lokacije: Bigovo, lokacije iznad klifova od Tukotrlice do Trstena u
Donjem Grblju. Novoplanirani turistiCki kapaciteti obezbijedili bi novih 5.500 lezajeva, $to bi sa
registrovanim i procijenjenim iznosilo ukupno 16.000 leZajeva.

Trgovina

Postujuci izrazenu inicijativu stanovnika, geostrateSku povoljnost podrucja Grbaljskog polja i
interesovanje investitora za ulaganje u ovom podrudju, izdvojena je znaCajna povrSina za razvoj
trgovinskog sektora na podruéju Gornjeg Grblja. Pored toga, u neposrednoj blizini je i Slobodna zona
Kotor (Industrijska zona) sa komplementarnim industrijskim kapacitetima, gdje je pozeljno proSirenje i
izgradnja kapaciteta za otkup, obradu, doradu, sortiranje robe i dr.
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Ugostiteljstvo i turizam

Turizam i ugostiteljstvo su glavni nosioci privrednog razvoja na analiziranom podrucju, sa akcentom
na kontinuirano podizanje kvaliteta ukupnog turistickog proizvoda i jaCanju konkurentnosti na
medunarodnom turistiCkom trziStu. Realno je predvideti razvoj Kotora kao ekskluzivne turistiCke
destinacije, razvoj novih oblika turizma: nauti¢kog turizma, izletni¢kog, ruralnog, zdravstvenog i dr.
Glavna razlika u odnosu na raniju koncepciju ,masovnog turizma“ je afirmacija prirodnog i kulturnog
blaga Kotora kroz stvaranje lokalne, ekskluzivne turisticke ponude.

U priobalnom podrucju risansko-morinjskog zaliva treba podi¢i nivo postojeceg hotela ,Teuta® sa 2*
(306 lezajeva) na minimum 3*(cca 250 lezajeva), ¢ime bi se znatno unaprijedila ponuda u ovom dijelu
Zaliva. Pored toga, vaZze¢im DUP-om Risan planirana je izgradnja rent-a vila sa 50 leZajeva, a ovim
planom izgradnja turistiCkog naselja na podrucju Veriga sa oko 25 vila, odnosno 150 lezajeva.

Nauti¢ki turizam predstavlja jedan od “favorizovanih” selektivnih vidova turizma. Treba razvijati
kvalitetan nauticki turizam, forsirajuéi velike moguénosti postoje¢ih i novih marina, geostrateski
polozaj i sl, uz kompletiranje svim potrebnim sadrzajima smjestaja, infrastrukture, trgovine, Carter
jahti, rentiranje plovila i sl, koje traze ovi zahtjevni, ali vrlo profitabilni turisti. Prostornim Planom
Podrucja Posebne Namjene za Morsko Dobro predloZena je osnovna mreza marina u Crnoj Gori sa
oko 2 000 vezova, koju bi trebalo da Cine dvije velike servisne marine kapaciteta 400-800 vezova,
Cetiri standardne marine kapaciteta 100-300 vezova i tri specijalne marine s nesSto manjim brojem
vezova. Uz njih se podrazumijeva obezbjedenje komercijalnih vezova u postoje¢im lukama, narocito
na lokacijama koje bi mogli da pobude vece interesovanje nauti¢ara kao Sto su Budva, Herceg Novi,
Risan ili Pran;.

Smjernice za prostornu organizaciju i izradu planova nizeg reda

Dalji razvoj Risna prvenstveno treba bazirati na unapredenju postoje¢ih vidova stanovanja
(individualnog i kolektivnog), bez Sirenja naselja a uz oCuvanje vecih zelenih povrSina koje treba
oplemeniti autohtonim biljnim vrstama. Pored toga, potrebno je izgaraditi sportsko-rekreativni i
wellness centar, po moguéstvu zatvoreni bazen, centar sa sadrzajima namijenjenim zabavi (bioskop,
kuglana i sl.) i kulturi (muzej, pozoriste, galerija, biblioteka sa Citaonicom i sl.) izgraditi osnovnu 8kolu i
rekonstruisati Dom za stara i iznemogla lica.

Razvoj Risna prepoznat je u afirmaciji kulturno — istorijskog blaga, odnosno unapredenje — uredenje i
dalja prezentacija arheoloskih lokaliteta grada a ponudu treba prosiriti i na vangradsko — Sire
podrucje.

1.4. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO
DOBRO (2007. godina)
Vazeci planski dokument.
Na osnovu prostornih karakteristika, potencijala i ograni¢enja, razvojnih pravaca, definisane mreze

naselja i centara predlozena je podjela prostora na sektore u kojima zavrsni, a pri tom bazic¢ni nivo,
predstavlja prostor Morskog dobra kako na kopnu tako i u akvatoriju.
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Slika 3: Izvod iz PPPPN MD

broj sektora: 10 Spila - Risan - rt Banja

osnovne namjene |neizgradjena - stjenovita obala

zone pogodne za marikulturu i podvodne aktivnosti
naseljska struktura Vitoglava

naseljska struktura i hotelski kompleks Carine
izgradjena obala u Risnu

teretna luka, pristaniste i komercijalno priveziSte
naseljska struktura Risna

turistiCki kompleks Rtac (nekadasnji Dom slijepih)
stjenovita obala

smjernice za javna - uredjena i djelimi¢no uredjena kupali$ta (lungo mare)
kupalista hotelska - uredjena kupalista ("Teuta" i Rtac)
smjernice zgprostor na listi Svjetske prirodne i kulturne bastine
zastitu prirodni rezervat Sopot
registrovani podvodni arheoloski lokalitet izmedju rta Stri Murova
smijernice za vazeci DUP ili studije lokacije
sprovodijenje uslovi PPPPNMD za kupalista, SetaliSta, marikulturu (direktno sprovodjenje)

Tabela 1 : Izvod iz PPPPN MD

Turisticki objekti i kompleksi
TuristiCki kompleksi obuhvataju djelove Morskog dobra koji pored smjestajnih kapaciteta imaju i
pripadajuée kupaliSne i rekreativnhe sadrZaje, zelenilo i interne komunikacije.

vojne lokacije Petroviéi i Pristan, Male Rose, plato od Rosa do Dobreéa, Kabala For, Mamula, Zanjic-
Mirita, padina iznad Arze, Bigova, Rt Traste, zalede uvale Zukovica, Kamenovo, prosirenje Canja,
Crni rt, Maljevik i uvala Skrbin, Zeleni pojas prema Zukotrlici, pored rijeke Zeljeznice, Uvala Maslina,
Paljuskovo, Valdanos, bivsi hotel "Jadran” u Ulcinju, rt Berane, Velika plaza — zapadni i centralni dio
te Ada Bojana.

Kod planiranja turistiCkih sadrzaja koristi se normativ od 60 m2 slobodnog i zelenog prostora po
leZaju u objektima sa 3*, 80 m2 u objektu sa 4* i 100 m2 u objektima sa 5*. U ovaj prostor ulaze i
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

kupalista. Gradnju, osim na zate€enim gradskim lokacijama maksimalno povuéi od mora, a taj
prostor treba adekvatno pejzazno urediti sa minimum intervencijama.

Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva vece zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene
obale pokrivaju i povrSine za stambene, turistiCke privredne i javne sadrzZaje, te razne oblike urbanog
zelenila.

Seljanovu, Tivtu, DjuraSevi¢ima, Kaludjerovini, Kra$i¢ima, Budvi, Petrovcu, Velikom i Malom pijesku,
Sutomoru, Baru, Petovi¢a Zabio i Kopstar, Ulcinju (oko kanala Port Milena).

Marine

Marine su objekti nautiCkog turizma specijalizovani zapruZanje usluga veza, snabdjevanje, Cuvanje,
odrzavanije i servisiranje plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specificnim potrebama
nauti¢kog turiste.

Marine predstavljaju specijalizovane turistiCke luke Ciji je akvatorij prirodno ili vieStacki zasti¢en.
Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanje plovila, sa
direktnim pjeSackim pristupom svakom plovilu navezu i moguénosti njegovog koris¢enja u svakom
trenutku.

U pomorskom saobracéaju, pored Luke Bar ucestvovace i luke za medunarodni saobraéaj Kotor,

Lucki kompleksi

Na prostorima luka vrsi se pruZanje luckih usluga u putni¢kom i terethom saobracaju. U sklopu ove
djelatnosti obavljaju se sve aktivnosti kao $to su: ukrcaj / iskrcaj i pretovar roba sa/nal/iz/u brodove,
kamione, vagone, zatim usluge pilotaZe, usluge priveza i odveza brodova, usluge priklju€ivanja na
infrastrukturne mreze (voda, struja, telefon, ...), odvoz smeca, itd. U sklopu luka nalaze se i zatvoreni i
otvoreni skladi$ni prostori sa potrebnom mehanizacijom. Sve luke imaju operativhu obalu sa viSe
gatova / dokova i razli¢itim dubinama mora.

Na obali se nalaze slijede¢e luke: Bar (putni¢koteretna), Budva (putni¢ka), Zelenika (putnic¢ko-
Pristani$ta su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje

jednostavnih lu€kih operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika ili manjih koli¢ina pakovanog tereta).

PristaniSta su nekada sluzila za pristajanje brodova linijskog saobracaja, a sada najCeS¢e za
izletniCke ture i prihvat nautic¢kih plovila. Neophodno je da se na svim vec¢im plazama obezbijedi
pristajanje izletnickih i nauti€kih plovila. Preporuka je da ta pristaniSta budu na krajevima plaza, kako
ne bi ometala kupaliSne aktivnosti. Preporuka je da se grade kao privremeni objekti — na Sipovima.
Nauti¢ku ponudu dopunjavaju nauticke luke i lu€ice odnosno komercijalna privezista.

Luke i lu€ice su pomorski objekti koji su djelimiéno uredeni za prihvat nautickih plovila i nautiCara i
uglavnom obuhvataju prostore u postoje¢im gradskim

PriveziSta su posebno izgradeni i uredeni obalni prostori za privez plovila, uz turisticke komplekse i
sadrzaje. Predvidjene lokacije su: Njivice, Lazaret- Meljine, Zelenika, Glavati-Préanj, Bonici (ukoliko
se realizuje marina u Arsenalu), Rose, ostrvo Sveti Nikola, Perazi¢a do i na potezu Rt Berane — Port
Milena. U funkciji nautickog turizma moguce je ukljuiti, kroz paZljivu revitalizaciju, mandrace i stara
pristanista u Boki.

Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili
vjeStaCka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moze rekreativnho kupati i suncati.
Kupaliste moZe imati viSe kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalista se dijele na sljedeée kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili izletni¢ko
(van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog
karaktera mozZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

IzletniCko kupaliSte se ne nalazi u naseljenom mjestu, organizovano je za cjelodnevno koriséenje i
boravak pa je pozeljno da ima Sumovitu zaledinu. Pristup moze biti sa i/ili kopna i mora.
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Hotelsko kupaliste, predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je
dimenzionisano prema njegovom kapacitetu, jer je pristup gostima van hotela uglavhom ogranicen.
To su uredjena kupali$ta po najvisim standardima, male gustine i velikog komfora. Kupaliste moze biti
produzeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrzaji sa
animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

Po stepenu uredjenosti kupaliSta se dijele na: uredjena, djelimi€¢no uredjena i prirodna — zasti¢éena.
Uredjena kupalidta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehni¢ke, infrastrukturne,
higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazeéim propisima. Djelimi¢no uredjena kupalidta su ona
koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i
bezbjedonosne uslove.

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i
funkciju naselja, odnosno bez obzira da Ii je rije€ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno
nastanjenom- turistickom.

Dio takve obale €ine uredena gradska kupalidta kao i SetaliSte uz more (lungo mare).

Neizgradena obala

Neizgradena obala uglavhom podrazumijeva visoku, klifovsku obalu, mahom ogoljelu ili stjenovitu,
nepristupac¢nu i nepogodnu za gradnju. Na odredjenim lokacijama ta neizgradjenost je posljedica
vojno- strateSkog znacaja tog dijela obale. Na pojedinim dijelovima ovakve obale, ukoliko to njije
zabranjeno, moguce je uz minimalne intervencije formirati pristupne staze i kupaliSta za turisticke
komplekse koji se nalaze u zaledju.

Zasti¢eni objekti prirode
Kao zasti¢eni objekat prirode izdvaja se sastojina lovora (Laurus nobilis) i oleandra (Nerium oleander)
povrsine 40 ha, iznad vrela Sopot kod Risna.

Zastita po osnovu medjunarodnih konvencija

Medjunarodna Konvencija o zastiti svjetske kulturne i prirodne bastine usvojena je 1972. godine.
Nakon zemljotresa, podrucje kotorsko - risanskog zaliva i stari grad su 1979. godine upisani u
UNESCO Listu svjetske kulturne i prirodne bastine.

Ovdje spada i cijelokupan prostor akvatorije Kotorskog i Risanskog zaliva kao i vecéi dio kopna.

Dio ovog podrucja se nalazi u zoni Morskog dobra, pa su sve obaveze koje proizilaze iz Konvencije
znacCajne za implementaciju kroz prostorne planove na svim nivoima, kao i planove upravljanja
prirodnom sredinom, koji ¢e se za ovo podrucje donositi. Kao ambijentalna cjelina evidentirano je
urbano jezgro Risna.

Karakteristike podvodne bastine

Prema dokumentaciji Republitkog zavoda za za&titu spomenika kulture sa Cetinja registrovana su i
kategorisana samo dva arheoloska lokaliteta u podmorju: podrucje izmedju rta Strpackog i rta Murove
u Risanskom zalivu i zaliv Bigovica, izmedju rta Volujice i ponte Bigovica. Oba lokaliteta pripadaju
trecoj kategoriji spomenika.

Uzgajalista Skoljki / riba (marikultura)

UzgajaliSte marikultura predstavlja zahvat u moru gdje se obavlja vjestacki uzgoj Skoljki, odnosno
riba. To najéeS¢e podrazumjeva plutajuce parkove skoljki, odnosno kaveze za uzgoj riba.

Prednost u Zalivu se, zbog limitiranih prirodnih uslova, daje uzgoju skoljki.

Mjere hortikulturnog uredjenja

U kategoriju kvalitetnih zelenih povrsina opste, ograni¢enje i posebne namjene spadaju hortikulturno-
pejzazni kompleksi, medju kojima i gradski parkovi. Ovi objekti ¢e zahtijevati ozbiljnu studijsku obradu
prije poCetka bilo kakvih zahvata na njihovoj obnovi ili restituciji.

ZnaCaj ove kategorije zelenih povrSina je posebno nagladen, obzirom da one neposredno
komuniciraju i povezuju zaledje kontakt zone sa pojasom Morskog dobra kao tampon zona, a Cesto
se poput zelenih klinova duboko usijecaju kroz gradsko tkivo i dopiru do same obale.

Posebnu vrstu objekata vrtne arhitekture karakteristicnih za naselja uz more ¢ine promenadni parkovi
—lungo mare.
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15.  1ZVOD 1Z NACRTA PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO
PODRUCJE CRNE GORE (2015. godina)

Planski dokument j e u izradi.
Rezimi koriS¢enja prostora obalnog podrucja

U ciliju odrzivog koris¢enja i adekvatne zastite prostora Primorskog regiona Plan daje rezime
koriS¢enja prostora koji se odnose na o€uvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina, zasti¢enih
podrudja, vrijednih poljoprivrednih povrSina i uzeg obalnog pojasa.

Posebna paznja se posvecéuje uzem obalnom pojasu koji se &titi u skladu sa Protokolom Barselonske
konvencije. Radi povezivanja uzeg obalnog podru¢ja sa prirodnim zaledem, definisani su zeleni
prodori koji redukuju kontinuiranu izgradenost obalnog podrucja. Imajuéi u vidu da je turizam kljuéni

Planom su definisani sljedeci rezimi koriS¢enja prostora Obalnog podrucja Crne Gore:
Medunarodni znacaj - Svjetska prirodna i kulturna bastina

Otvoreni ruralni prostori,

UZi obalni pojas 1000 m.

Morsko dobro,

Obalni odmak - Linija 100 m (Udaljenost linije gradnje od mora).

moowp

Podrucdja od medunarodnog znacgaja — svjetska prirodna i kulturna bastina

1. Kotorsko - Risanski zaliv - UNESCO - Svjetska prirodna i kulturna bastina

lzuzetan kvalitet graditeljstva starih gradova i ansambala, brojnih palata i crkava, vrijednosti
arheoloskih lokaliteta, na priobalnom prostoru  Kotorsko-risanskog =zaliva, bili su osnov da
srednjevjekovni gradovi Stari grad Kotor i Perast, ve¢ 1948. g., budu zasti¢eni kao istorijske cjeline, a
mnogi pojedinaéni objekti, kapetanske palate i crkve, u periodu od 1948-1991. g., dobiju status
spomenika kulture, odnosno kulturnog dobra. Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora je upisano
1979.9 na Listu svjetske bastine UNESCO zbog svojih izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti.
Medunarodni status i njegova odrZivost obavezuje na primjenu medunarodnih propisa i standarda za
zastitu svjetske basdtine, sadrzanim u medunarodnim dokumentima, odlukama i preporukama
UNESCO, a posebno u konfliktnim situacijama koje prijete da ugroze zasti¢eno svjetsko dobro.

UzZa zona - Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora obuhvata Kotorsko - Risanski zaliv, sa
obroncima planina koje ga formiraju i morskim basenom, uklju€ujuéi sljedeée gradove i naselja: Stari
grad Kotor, Dobrotu, Donji Orahovac, dio Gornjeg Orahovca, Drazin Vrt, Perast, Risan, Vitoglav, Strp,

Lipce, Donji Morinj, Gorniji Morinj, Kostanjicu, Doniji Stoliv, Gornji Stoliv, Préanj, Muo, Skaljare,Spiljare.

Uzi obalni pojas — 1000 m
Plan za Obalno podrucje izdvaja pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne linije. U ovom prostoru
planiranje i uredenje prostora se temelji na:

e OcCuvanju prirodne, kulturne istorijske i tradicionalne vrijednosti uz zastitu obalnih predjela i
primjenu mjera zastite na kopnu i u moru.

e U ovom pojasu potrebno je sanirati vrijedna i ugroZzena podrucja prirodne, kulturne i istorijske
bastine.

¢ Neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali i prolaz uz obalu. Pri tome se mora voditi rauna
da slobodan pristup obali ne naruSava jedinstvene turistiCke komplekse i cjeline.

¢ Neophodno je obezbjediti javni interes u kori§¢enju morskog dobra.
e Ocuvati prirodne plaze i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma i autohtone vegetacije.
o Iskljuciti medusobno povezivanje novih gradevinskih podrugja,

e Kontrolisati gradnju u neizgradenom dijelu postojec¢ih gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih
GP izvan naselja neposredno uz morsku obalu, posebno u zonama us¢a vodotoka osim za
funkcije koje su neposredno povezane za more i morskom obalu.
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e Ograniciti i kontrolisati izgradnju proizvodnih i energetskih objekata u cilju zastite prostornih
vrijednosti.

e Obezbijediti razvoj saobraéajne i komunalne infrastrukture uz obaveznu zastitu i oCuvanje
vrijednosti predjela.

e Pri planiranju objekata obezbijediti da namjenom, poloZajem, veli¢inom i arhitektonskim
oblikovanjem postuju morfoloSke i prostorne vrijednosti i obiljezja okruzenja.

o Neophodno je sanirati napustena eksploataciona polja i industrijska podru&ja (rekultivacijom ili
planiranjem sadrzaja turisticke ili sportsko rekreativne namjene).

e U okviru uzeg obalnog pojasa - 1000m u podrucjima koji su u obuhvatu Generalne urbanisticke
razrade (GUR), mogu¢a je izgradnja objekata za stalno stanovanje stanovniStva koje ima
prebivaliste u tom naselju.

e Sa strogim rezimom zastite u pojasu od 1000m. mogu se graditi objekti od javnog interesa,
sprovoditi istraZivanje mineralnih sirovina, iskori§¢avanje snage vijetra.

e U ovoj zoni se ne mogu graditi privezi izvan gradevinskog podrucja.

e lIzgradnja luka nautiCkog turizma i nasipanje obale moguce je i u skladu sa definisanim
gradevinskim podrucjima.

e 100 m od obale se ne moze planirati gradnja pojedinaCnih objekata ili vise objekata osim objekata
koji su funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom ili objekata od javnog interesa
(izgradnja hotela i drugih objekata javne namjene i uredenje javnih povrsina), infrastrukturnih
objekata i objekata koji zahtijevaju smjeStaj na obali kao 5to su brodogradilista, luke.

e Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom uz obavezno
preciS¢avanje.
e Luke nauti¢kog turizma planiraju se u naseljima i izdvojenim GP izvan naselja - turizam.

e TuristiCki objekti u uzoj obalnoj zoni mogu se graditi na osnovu smjernica datih u PPPN OP u
okviru smjernica za turizam.

“Obalni odmak” linija 100 m — udaljenost linije gradnje od mora

Uski obalni pojas predstavlja podru&je posebnih vrijednosti, ujedno i najatraktivnije podrudje, pa stoga
i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju daljeg razvoja. U cilju utvrdivanja
obalnog odmaka primjenom kriterijuma obala je analizirana na osnovu stanja izgradenosti
koris¢enjem orto-foto snimka 2011.g., kao i na osnovu vazece planske dokumentacije (gradevinska
podru¢ja u naseljima, izvan naselja i obala izvan gradevinskih podrucja koja je definisana kao
prirodna obala). Svaka od namjena je analizirana prema stanju izgradenosti kao: izgradeno, dijelom
izgradeno i neizgradeno.1

Primjena linije odmaka u velikim planiranim turistickim zonama ne predstavlja prepreku ili ograni¢enje
za investiciju. Upravo je za ozbiljne turisticke projekte viSeg standarda potrebna zona odmaka
slobodna za uredenje javnih, zelenih, rekreacionih, plaznih i sli¢nih sadrzaja, a smjestajni dio se
sasvim realizuje iza linije odmaka.

' CAMP Crna Gora, Definisanje obalnog odmaka - Materijal za diskusiju, novembar 2013.
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CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

Tip odmaka DETALJNI OPIS TIPA (KATEGORIJE) ODMAKA

1 IZGRADENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

Ovaj tip se odnosi na potpuno ili pretezno izgradena podrucja u okviru gradevinskih podrucja naselja,
gradevinskih podruéja izvan naselja ili prirodnih obala izgradenih neplanskom gradnjom, gdje
primjena odmaka fiziCki nije moguca, a obala je izgubila vecinu prirodnih obiljezja. Za neplanski
izgradene dijelove obale se mogu ocekivati postupci legalizacije i planovi sanacije ovih podrucja.
Stoga za podrucja neplanske gradnje, za koje je ranjivost u rasponu 2-4, u izradi planova obavezno
treba voditi raCuna o pojedinacnim segmentima zivotne sredine koji su najviSe ranjivi i predvidjeti
mjere ublazavanja kojima ¢e se njihovi uticaji smanijiti na prihvatljivu mjeru.

3 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

Ovaj tip se odnosi na dijelom izgradena i neizgradena gradevinska podru¢ja naselja i dijelom
izgradena gradevinska podrucja izvan naselja, primarno turisticke namjene, za koje ne postoje planski
dokumenti detaljnog stepena razrade i €ija je ranjivost 1 ili 2. S obzirom da se radi o djelimi¢no vec
izgradenim podrucjima ili podrucjima planiranim za Sirenje naselja, daje se prednost planskim
urbanistiCkim kriterijumima koji ¢e se primijeniti kroz izradu detaljnijih planskih dokumenata.

postojeca fiziCka struktura namece drugacija pravila, omogucava se adaptacija odmaka.

9 BEZ ADAPTACIJE

Ovaj tip se odnosi na neizgradena gradevinska podrucja izvan naselja za koje ne postoje planski
dokumenti detaljnog stepena razrade i neizgradene dijelove obale izvan gradevinskih podrucdja
(prirodna obala), na podrucjima viSe ranjivosti (2-4). S obzirom na neizgradenost, nepostojanje
planova detaljnijeg stepena razrade kao i viSi stepen ranjivosti, u skladu s zahtjevima iz Protokola, za

Tabela 2 : I1zvod iz PPPPN za Obalno podrucje

Tipovi gradevinskih podrucja
Gradevinsko podrucje je podijeljeno na 4 kategorije:

1. Gradevinsko podrucje naselja,

1.1. Urbano,

1.2. Ruralno,
2. 1zdvojeni djelovi gradevinskih podruéja naselja
3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

1. Gradevinska podrucja urbanih naselja

Gradevinska podrucja urbanih naselja predstavljaju podru¢ja gradskih urbanih opstinskih centara
Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar, Ulcinj. Ta podru¢ja su uglavhom u vecoj mjeri izgradena
prema ranijim Generalnim urbanisticki planovima i u okviru njih Detaljnim urbanistickim planovima. Na

definisanog gradevinskog podrucja i da se primarno izgraduju neizgradene povrSine unutar pretezno
izgradenog dijela, naselja.

Na ovim povrSinama je moguce graditi stambene objekte; objekte koji ne ometaju stanovanje, a koje
sluze za opsluzivanje podrucja; objekte za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu, socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerske objekte i ostale objekte druStvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom; objekte za trgovinu; ugostiteljske objekte i objekte za
smjestaj turista; privredne objekte, skladista, stovaridta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj
namjeni; objekte komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom; parkinge i garaze; objekte infrastrukture.
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2. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postoje¢eg gradevinskog podrucja istog
naselja nastao djelovanjem tradicionalnih, prostornih i funkcionalnih uticaja, odreden prostornim
planom.

Takva naselja je potrebno dodatno urbano opremiti u okviru planom zaokruzenih zona. Dodatno
urbano opremanje se prije svega odnosi na infrastrukturno opremanje i obezbijedivanje adekvatnih
drustvenih servisa, u skladu sa urbanisti¢kim parametrima koji ¢e se definisati prostorno planskom
dokumentacijom nizeg reda. Ova podrudja karakteriSe niZi stepen izgradnje i veci udio neizgradenih
povrSina, niza infrastrukturna opremljenost.

3. lzdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja je podru€je odredeno prostornim planom kao
Izdvojeno gradevinsko podrucje moze imati sljedece né-fﬁ-jéﬁé:";cﬂfi-i-a"rﬁ;"s-ﬁért- -i"fél-(-fé-a"éi-j-a",--iﬁaﬁé-t-r-ijé"i-
poslovanje, komunalne objekte i objekte ostale infrastrukture, koje su definisane kao posebne
namjene i date posebne smjernice za njih.

Tipovi turisti¢kih zona

Tipovi turistickih zona su definisani na osnovu reZima zastite prostora u odnosu na udaljenost od
obale (1000 m) i u odnosu na kategorije zastite prirodne i kulturne bastine.

Planom su odredeni sljededi tipovi turisti¢kih zona:

D1. TuristiCke zone unutar zasticenih cjelina

D2. TuristiCke zone unutar podrucja od posebnog prirodnog znacaja
D3. TuristiCke zone bez posebne zastite i izgradeni turisticki predjeli
D4. Turisti¢ke zone u ruralnim podrucjima

D5. Ostale turistiCke zone

Indikatori planiranja za turistiCke zone
D1. TuristiCke zone unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO)
U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smjeStene unutar Kotorskog zaliva zastiéenog

UNESCO-m.

Takvi prostori mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju uslove Zakona o zastiti Zivotne sredine i
Zakona o zastiti kulturnih dobara, ako se uklapaju u teren i ako su infrastrukturno opremljeni.

Unutar ovako definisane turistiCke zone moguce su 3 varijante:

a) Rekonstrukcija postoje¢ih objekata (druge ili iste namjene) prema uslovima koje odreduju
nadlezne institucije za UNESCO podrucja (nadlezna Ministarstva, konzervatori....);

b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESCO
(Ministarstva, konzervatori....) i po sljede¢im kriterjumima u odnosu na urbanistiCke parcele
unutar turisti¢kih zona:

Najvec¢a dopustena zauzetost T1 < 50%

Najveca dopustena izgradenost T1 <2

c) Nova gradnja izvan naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESCO
(Ministarstva, konzervatori....) i po sljede¢im kriterjumima u odnosu na urbanistiCke parcele
unutar turistiCkih zona:

Najveca dopustena zauzetost T1 < 20%
Najveca dopustena izgradenost T1 <04
Najmaniji udio prirodnih povrSina T1 > 60%.

Mogu¢ je smjestaj objekata iz grupe hoteli (osim motela), hotel&resort i vila, ili kombinacije navedenih,
uz primjenu pravila za T1 zonu.
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Tabela 3: Popis izdvojenih turisti¢kih zona i veza s modelom rasta

POVRSIN OZNAKA | Kapacitet u
KOTOR A u ha TIP TURISTICKE ZONE ZONE krevetima
Lokacija 1 u Risnu iz 2 TZ wunutar zadticenih cjelina - D1 350
PPPPN MD- Teuta UNESCO
Lokacija 2 u Risnu iz TZ wunutar zadticenih cjelina -
PPPPN MD 1.3 UNESCO b1 200

Luke nauti¢kog turizma

Cetiri standardne marine trebale bi da zadovolje potrebe nauti¢ara na ostalim kljuénim lokacijama za
koje postoji pretpostavljeni najveéi interes za vezovima i ima moguénosti za uredenje marina. U

zalivu.
Sidrista

Risanski zaliv_Vecéa plovila se mogu sidriti ispred Risna na dubini 13 do 20m. Dno: tvrdi mulj, drzi
dobro po vjetrovima koji duvaju sa juga, a po buri se preporucéuje obaranje dva sidra.

1.6.  1ZVOD IZ MENADZMENT PLANA PRIRODNOG | KULTURNO - ISTORIJSKOG
PODRUCJA KOTORA (2011. godina)

Vazeci dokument.

Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO zbog
svojih izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti.

Glavni cilj Menadzment plana je da osigura djelotvornu zastitu i poboljSa znacaj podrucja Svjetske
bastine, putem ustanovljenja jednog sveobuhvatnog mehanizma upravljanja. To je prije svega
strateski plan, koji postavlja okvir za integrisano i proaktivno upravljanje, koji promovise vrijednosti,
resurse bastine i njihovo korisc¢enje.

Podrucje Kotora, kao dio Bokotorskog zaliva, jedan je od najvecih zaliva na isto€noj obali Jadrana.
Ukljuéuje istorijski grad Kotor kao centar, grad Perast i Risan i 11 naselja uz obalu Kotorsko-risanskog
zaliva, predstavljaju¢i izuzetnu univerzalnu vrijednost, preko jedinstvene i dugorolne interakcije
izmedu prirodnog fenomena i ljudske djelatnosti.

Na Podrucju Kotora nalazi se 386 nepokretnih kulturnih dobara, od ¢ega su graditeljske cjeline Stari
grad Kotor, Perast i urbano jezgro Risna i 5 arheoloSkih lokaliteta (Ostaci antiCke vile sa mozaicima u
Risnu, Carine, podmorje izmedu Rta strpackog i Rta Murove, kompleks samostana Sv. Franjo sa
srednjevjekovnim grobljem i praistorijski crtezi - Lipci), s tim Sto i unutar graditeljskih cjelina postoje i
pojedinacno zastic¢eni objekti.

Istorijski razvoj Risna

U naselju duge tradicije, hronoloski niz sadrzi ostatke nekoliko osnovnih horizonata. Na vrhu brda,
koje nosi naziv Gradina, sacCuvani su dijelovi ilirsko-helenskog utvrdenja, za$ticenog strmim
obroncima i koritom Spile. Rimski kulturni sloj, sa lokalitetom Carine, prostire se do morske obale i
pod morem, zbog geoloskog | seizmi¢kog utonuéa obale. O prostranstvu rimskog grada Rizona
svjedo€e ostaci antiCke rimske vile sa mozaicima iz Il vijeka, na suprotnom kraju danasnjeg Risna
(blizu bolnice). U srednjem vijeku naselje se vratilo smanjenom opsegu, sa tvrdavom na Gradini.
Turska varo$ se razvila pod tvrdavom u ravnici duz toka Spile, sa mahalama, €arSijom i pristanistem.
Od malog trga sa ulicom Gabela (TroSarina) poc€injao je karavanski put ka zaledu. Poslije odlaska
Turaka, od kraja XVII do kraja XVIlI vijeka, slijedio je mletacki period, koji je ostavio maniji fond zgrada
sa obiljezjima kasnog baroka. U razdoblju austrijske vlasti nastalo je pristaniSte za parne brodove, a
prema njemu na nasutom terenu podignuta je zgrada javne namjene. Uz staro naselje razvio se
crkveni kompleks sa grobliem. Ostaci reprezentativhe anticke gradevine, otkriveni 30. godina XX
vijeka, nalaze se u jugoisto¢nom dijelu grada. Prostor istrazene gradevine, dimenzija cca 38m x 30m,
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presjecen je u jugoisto¢nom uglu lokalnom saobracéajnicom. Sastoji se atrijuma i niza prostorija sa
podovima obradenim u mozaickoj tehnici.

U okviru istorijskog jezgra Risna sa trgom na strani prema moru i ulicom Gabela, crkvenim
kompleksom kojeg Cine crkva Sv. Arhandela Mihaila i crkva Sv. Petra i Pavla kao i uredeno groblje,
nalazi se palata Iveli¢ koja predstavlja reprezentativni primjer barokne stambene arhitekture. Na
juznoj strani Risna nalazi se manastir Banja sa sauvanom arhitekturom i organizacijom razvijenog
manastirkog kompleksa koji poti¢e iz XIV. vijeka. Gornje zone Risna predstavljaju prvorazredni
kulturni pejzaZ kojeg Cine prostrana feudalna imanja bogatih stanovnika Risna iz turskog i mletackog
perioda. Ova imanja sa reprezentativnim stambenim zgradama, dvoristima, ekonomijama, terasastim
obradivim parcelama, regulisanim potocima, kaldrmisanim putevima i prilazima, bunarima, gumnima i
saCuvanom vegetacijom i razvijenim stablima dokumentuju nacin Zivota i privredivanja imucnih
risanskih trgovacko-pomorskih porodica tokom proslosti.

Sastojina lovora (Laurus nobilis) i oleandra (Nerium oleander) koja se nalazi iznad vrela Sopot kod
Risna i zahvata porvrSinu od 40ha, je uvrSteno u zasticena prirodna dobra. Na ovom lokalitetu je
evidentirano 57 biljnih vrsta, i ovaj objekat prirode ima nau€no-istrazivacki karakter.

Smijernice, mjere, rezim i koncept zastite kulturnih i prirodnih dobara
Koncept zastite kulturne i prirodne bastine, glavnog repera u planiranju prostornog razvoja Podrucja
Kotora podrazumjeva:

e Ocuvanje, zastitu i unapredjenje kulturne bastine, a pogotovo kulturnih dobara i njihove
sinergije sa okolinom, kao osnove razvoja odrzivog turizma na podrucju opstine.

o Definisanje i o€uvanje zastiéene okoline kulturnih dobara.

e Ocuvanje zate€enih, odnosno prvobitnih prostornih odnosa, te kulturnih | kulturno-istorijskih
vrijednosti naselja, ambijentalnih cjelina i ostalih segmenata tradicionalne arhitekture i
prirodnih vrijednosti karakteristi€nih za ovo podrucje.

o Uvazavanje vrijednosti i integritet svakog naselja ili cjeline pojedinacno, ali i uticaj koji svaka
zasebna cjelina ima na cjelokupno zasticeno Prirodno i kulturno- istorijsko podrucje Kotora i
na njegove vanredne vrijednosti koje ga ¢ine dijelom Svjetskog kulturnog nasljeda.

o Valorizaciju zateCenog stanja cijelog podrucja i njegove zastiéene okoline radi izricanja
odgovaraju¢ih mjera zastite i programa rehabilitacije u cilju uskladivanja recentnih, &esto
nestru¢nih intervencija (i odredjenih intervencija nastalih usljed realizacije razvojnih
projekata), sa principima struke, odnosno kriterijumima zastite nepokretne kulturne bastine.

e Revalorizaciju postojeéih kulturnih dobara, u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara; evidentiranje potencijalnih kulturnih dobara | pokretanje inicijative za proglasenje
novih kulturnih dobara.

o Koordinaciju rada svih subjekata sa nadleznim sluzbama zaStite, kako bi se obezbijedila
adekvatna zastita i pravilno upravljanje kulturnom bastinom, te koncipiranje razvojnih i
konkretnih projekata, uz pravilnu valorizaciju kulturnog nasljeda.

Smijernice za integralnu zastitu

Medunarodni zna€aj i status prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, nalazu poseban oprez u
procesu planiranja i projektovanja, na ovom prostoru.

Uz neophodnost uvaZavanja realnih prostornih kapaciteta ovog prostora, potrebno je obezbijediti
hitno suspendovanje prakse usvajanja planskih dokumenata bez predhodne konzervatorske
saglasnosti, odnosno saglasnosti sluzbe zastite.

Pri izradi planskih dokumenata koji obraduju ovo podrucje, potrebno je predvidjeti zadrzavanje
planerskog kontinuiteta odnosno poStovanje prostorno programskih elemenata datih u okviru
planskog dokumenta PPO Kotor. Ovi elementi detaljno propisuju nacine izgradnje i revitalizacije u
zonama Prirodno i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, kao | principe urbanizacije, i to kroz opste i
posebne uslove.

Osnovni konzervatorski princip podrazumjeva o€uvanje vizura &itavog zaliva, $to se odnosi o€uvanje
postojeCeg graditeljskog nasljeda, kontakt zona kulturnih dobara, karakteristicnih objekata i
pojedinacnih naselja, kao i o€uvanje morfologije terena, zelenih povrsina i razvijene vegetacije.

Pri koncipiranju planskog rjeSenja potrebno je zateCene vrijednosti prihvatiti kao osnovnu vrijednost, a
ne ograniavajuci faktor. S tim u vezi, nije moguce planirati rieSenja koja podrazumijevaju maksimainu
eksploataciju prostora, ili ne postuju morfologiju terena.

U zoni zaliva novu izgradnju je moguce planirati jedino u segmentima, uz zadrzavanje morfologije
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Spratnost novoprojektovanih objekata po pravilu treba biti uskladena sa Posebnim uslovima iz PPO
Kotor koji nalazu da je potrebno “sve planirane objekte projektovati do visina P+2+Pk odnosno nize u
zavisnosti od nasledenog okruzenja”.

Kao jedan od primarnih zadataka potrebno je usvojiti o€uvanje urbanisticke matrice naselja i njihovog
istorijskog konteksta.

Arhitektonska rjeSenja u podrudjima sa ambijentalno vrijednim objektima potrebno je planirati tako i
samo na nacin da su novi objekti prilagodjeni zate€enoj arhitekturi i ambijentalnim vrijednostima, a u
arhitektonski izraz novih objekata potrebno je ugraditi vrijednosti tradicionalnog graditeljstva i
tradicionalne organizacije prostora:

e Potrebno je predvidjeti izradu projekata rehabilitacije i sanacije prostora sa degradiranim
kulturno- istorijskim i prorodnim vrijednostima.

e Potrebno je predvidjeti izradu planske dokumentacije podrugja u skladu sa zakonskom
regulativom.

e Potrebno je predvidjeti izradu studija zastite nepokretnih kulturnih dobara za sva naselja u
zasti¢enom podrucju i bafer zoni koje ¢e ukljuditi i analize potencijalnih arheolos$kih lokaliteta i
prostora sa izrazenim ambijentalnim vrijednostima i propisivanje mjera njihove zastite.

o Potrebno je obezbjediti integralni pristup smanjenju seizmiCkog rizika prilikom izrade
prostornih i urbanisti¢kih planova i prilikom sanacija, nadgradnji i rekonstrukcija objekata u
zastiéenom podrucju.

Smijernice za integralnu zastitu_Risan

e Sacluvati iskonski pejzaz kojim je uokviren amfiteatar unutar kojeg se razvijao Risan, grad
duge istorije i Sirokog hronoloskog spektra.

e Sacuvati urbanistiCku matricu grada.

o Predvidjeti revitalizaciju podruc¢ja ulice Gabela u skladu sa principima za$tite istorijskih
urbanih cjelina.

e Predvidjeti nastavak arheoloskih istrazivanja i prezentaciju arheoloskog nasleda Risna.

e Saluvati imanja u gornjim zonama Risna sa reprezentativnim stambenim zgradama,
dvoridtima, ekonomijama, terasastim obradivim parcelama, regulisanim potocima,
kaldrmisanim putevima i prilazima, bunarima, gumnima, sacuvanom vegetacijom i razvijenim
stablima.

e Sacuvati vrijednosti sakralnog kompleksa crkve Sv. Pavla i njene okoline.

e Predvidjeti obnovu zaduzbine Ljubatovi¢ na Rtcu uz uspostavljanje nove savremene namjene

e Savremenu gradnju planirati u skladu sa rezultatima Studije kulturnog pejzaza.

1.7. 1ZVOD 1Z PROCJENE UTICAJA DOSADASNJIH | BUDUCIH ZAHVATA UNUTAR
PRIRODNOG | KULTURNO-ISTORIJSKOG PODRUCJA KOTORA NA SVEUKUPNU
BASTINU (2017. godina)

Vazec¢i dokument.

Procjena uticaja na bastinu sprovodi se kao proces skladno smjernicamal ICOMOS-a, ali i
zahtjevima koji su postavijeni 2014. godine na 38. sjednici Komiteta za svjetsku bastinu u Dohi2 i
2016. godine u Istanbulu3, tako da se procesom procjene uticaja na bastinu provjeri i naéelno
predlozi model uskladivanja instrumenata planiranja (kako zakonskih, tako i prakticnih planerskih) uz
utvrdivanje tih smjernica kao okvira za definisanje politika koje bi procese trebale formirati i voditi i u
konacnici osigurati osnovu za planiranje prostora, {j. planiranje i usmjeravanje intervencija u prostoru
Prirodnog i kulturno-istoriiskog podruc¢ja Kotora na nacin kojim se S$tite prepoznate izuzetne
univerzalne vrijednosti predmetnog dobra i to kroz zaStitu atributa koji tu vrijednost materijalizuju ili
promovidu, ali tako da se omogudi odrzivi, pravedan i bastini kompatibilan razvoj.

Postupak procjene uticaja na bastinu za Prirodno i kulturno-istorijsko podruéje Kotora sprovodi se
temeljem odluke Vlade Crne Gore o usvajanju Akcionog plana za realizaciju odluka koje se odnose
na podrucje Kotora — usvojenih u Istanbulu u julu 2016. godine od strane Komiteta UNESCO, od 02.
februara 2017. godine.
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Prepoznati procesi i opasnosti, te mjere za izbjegavanje, otklanjanje ili ublazavanje negativnih uticaja
o] Stratedki dokumenti razvoja turizma
- forsiranje razvoja hotelskih kapaciteta

Za projekte koji su u planiranju ili projektovanju, ali i za one u realizaciji hitno pokrenuti postuke
procjene uticaja na bastinu, ne kao studije koje ¢e potvrditi ili osporiti planirane i projektovane
zahvate, vec¢ kao korektivne iterativne procedure koje bi trebale osigurati sprovodenje mjera za
otklanjanje ili ublaZavanje eventualnih negativnih posledica takvih projekata tokom njihove
eventualne realizacije i u konacnici eksploatacije.

- NuZzan inovativan i kvalitativno zahtjevan pristup projektovanju sadrzaja koje zahtijeva trenutna
orijentacija turisticke priverede na podruéju Kotora, §to se posebno odnosi na pitanje mogucnosti
uredenja dodatnih plaznih i/ ili kupaliSnih sadrZaja/ objekata/ povrSina, a koje bi trebale imati
sledece smjernice:

*  Moraju biti u skladu s odredbama Clana 18. stava 4, Zakona o za$titi prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora ("Sl. list Crne Gore", br. 56/13 od 06.12.2013)

= Zahvati i konstrukcije trebaju obzirom na zateceno stanje prostora na kome se ureduju biti u
potpunosti reverzibilne, bez nepovratnih posledica za prostor u kome se izvode, postavijaju, tj.
instaliraju

=  Ne smiju vizuelno ili na bilo koji drugi nacin ugroziti prepoznate vriednosti kulturnih dobara u
svome neposrednom okruzenju, tj. biti vizuelno dominantni na nacin da percepcija atributa
izuzetne univerzalne vrijednosti bude opstruirana ili onemogucena

Definisati jasne principe izgradnje privremenih objekata za potrebe turistiCke infrastrukture ili

posjeta, kao i komplementarnih sadrZaja za turiste kako bi se izbjegle potencijalne problemati¢ne

aktivnosti i zahvati u prostoru, koje izdvojeno ne moraju biti vizuelna devastacija, ali odstupaju od

planovima i programima definisanih usmjerenja, te se za njih ne sprovode postupci i procedure

koje je nuZno sprovesti4

=  Projektant ima odgovornost sprovesti projektom principe i karakter zahtijevan uslovima
(privremeni karakter konstrukcije, sto znaci njegovu demontazu bez znaCajnih radova rusenja,
ali i premje$tanje na neku novu lokaciju bez vecih promjena njegove strukture)

= Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja

= Izbjegavanje postavljanja, gradnje ili uredenja takvih sadrZaja na mjestima koja materijaliziju
atribute izuzetne univerzalne vrijednosti

Atributi izuzetne univerzalne vrijednosti za planirani prostor

Medu znacajnim atributima koji su ovdje genericki strukturisani su i vizurni pravci (ose) koje Cine
vazne segmente u sagledavanju izuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora.

e pogled iz Risna na Morinj i Kostanjicu

e pogled iz Kostanjice na Risan

TipoloSki elementi i prikaz kategorija vrijednosti s indeksom

Arheologija - U zahvatu planskog dokumenta lokaliteti priznate medunarodne vrijednosti s Liste
svjetske bastine, individualni atributi nositelji izuzetne univerzalne vrijednosti svjetske bastine dobra.
Resursi koji mogu znatno doprinijeti obznanjivanju medunarodnih ciljeva istrazivanja su
ARHEOLOSKI KOPNENI AREAL | ARHEOLOSKI AREAL - PODMORJE (5)Vrlo visoka kategorija.

Graditeljska bastina ili istorijski urbani pejzaz - Nacionalno registrovani oCuvani object; Drugi
objekti koji pokazuju posebni kvalitet u svom tkivu i istorijskim asocijacijama, Sto se neadekvatno
odrazava u kategorizaciji; OCuvana podrucja koja sadrze vrlo vazne objekte; Neregistrovani objekti
ocigledne nacionalne vaznosti.

Manastir Banja | zaduZbina Ljubatovi¢ ( 4) Visoka kategorija

Istorijski pejzaz Risna ( 4) Visoka kategorija
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Uticaji na atribute izuzetne univerzalne vrijednosti

Stambena izgradnja — pojedina¢na za domicijalno stanovnistvo (implozija u istorijskim sredistima —
dogradnja i nadgradnja postoje¢ih objekata i lokacija uz manje interpolacije, ¢ime se transformisu
istorijske strukture), proces transformacije stambenih prostora u komercijalne turisticke smjestajne
kapacitete; Posledice koriStenja saobracajne infrastrukture (buka, vibracije, pradina); Parkiralidta i
garaze; Sistemi luka i luCkih postrojenja — saobracajni terminal (pristupne rampe i liftovi, ¢ekaonice i
drugi sadrZaji) u putni¢koj luci, manipulativne/parkiraliSne povrsine za prilaz automobila i autobusa,
tehnicki sadrzaji; Posledice koriStenja saobracajne infrastrukture (zauzetost terena i time pritisak na
zastiCena i vazna porucja, saobracajno zaguSenje- nedostatak mogucnosti pristupa lokalitetima,
posledice u percepciji); Nauticka i teretna luka Risan

POSEBNI USLOVI ZASTITE POJEDINIH KATEGORIJA KULTURNIH DOBARA NA PODRUCJU
KOTORA

Da bi se postigao visok stepen zastite podrucja, kao preduslov za océuvanje njegovog statusa
neophodno je:

0 U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati iskonski pejzaz koji €ini okvir Kotorsko-risanskog zaliva sa
nizom naseljenih mjesta duz obale.

0 Sacuvati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz zaliva, njihovu morfologiju i imaginarne
granice. Iskljuciti moguénost formiranja neprekinute linije gusto izgradenih objekata gradnjom na
slobodnim prostorima izmedu naselja.

o U najvecéoj mogucoj mjeri, zastititi vertikalnu strukturu pejzaza, o€uvati siluetu i integritet zelenih
padina.

0 Sacuvati najznagajniju vizuelnu osu koja kroz Verige povezuje Cetiri zaliva u jedinstveni prostor
Boke.

o Sacuvati prirodne karakteristike i tradicionalni nacin uredenja obale (ponte, mandracii dr.).

0 Sacuvati nasljede starih gradova (Kotor, Perast, Risan, kao i Herceg Novi u buffer zoni) i
graditeljske vrijednosti tradicionalnih naselja duz obale.

o0 Obnoviti pomorski saobracaj uz koriS¢enje i obnovu starih pristanista.

o0 Predvidjeti mjere kojima ¢e se ublaziti negativni efekti na prostor.

o0 Stimulisati prenamjenu kulturnih dobara u funkciji odrzivog razvoja, sa posebnim akcentom na
valorizaciji objekata, u cilju definisanja turizma visoke kategorije.

Opésti uslovi zastite

o0 U prostornim i drugim planovima dosljedno primenijivati kriterjume medunarodne zajednice u
tretmanu Svjetske bastine, u koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasljede Kotora.

0 Ekoloska pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba da se rjeSavaju na nivou Boke
Kotorske kao cjeline.

0 Poseban znacaj treba da ima obnova brodskog saobracaja koji predstavlja najprirodniji oblik
komunikacija u zalivu i jednu od najbitnijih istorijskih kategorija Boke.

o Poljoprivredu i ribarstvo treba ojac¢ati kao djelatnosti sa tradicijom i rastuéom ulogom u turizmu.

0 lzgraditi sistem pravila za gradnju u pojedinim zonama koja Ce propisati maksimalnu visinu,
gabarite, gustinu izgradnje, odnos prema terenu, te optimalni intenzitet izgradnje, i propise koji
se tiCu arhitektonskog oblikovanja (kontekstualna, vezana za tipologiju istorijske arhitekture).

Za integritet i koheziju strukture pejzaza Kotorsko-Risanskog dijela zaliva su izuzetno znacajne i
sljedece vizuelne ose: Risan-Krtoli: osa koja povezuje crkvu Sv. Luke na Smokovcu, preko Veriga sa
crkvom S. Luke u Krtolima.

Kao vizuelni reperi pejzaza (u okviru planskog dokumenta) kao Veoma znadajni prepoznati su
Manastir Banja iZaduzZbina Ljubatovi¢a, Risan

Od posebne vaZnosti za Izuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV) Podrudja Kotora u zahvatu plana
ocijenjene su zone Rt Banja — Ljubatovi¢: zona izmedu Rta Banja i zaduzbine Ljubatovi¢a , kao
Risan — istorijsko jezgro, sa ostacima antic¢ke vile sa mozaicima, ulicom Gabela, Carinama, Gradinom,
kompleksom Mala.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 10| 30



MJERE OCUVANJA ATRIBUTA IZUZETNE UNIVERZALNE VRIJEDNOSTI | UBLAZAVANJA
NEGATIVNIH UCINAKA PROCESA | PROJEKATA

e Sacuvati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz zaliva, njihovu morfologiju i imaginarne
granice. Prostorno-planskim alatima, te promisljenim programskim projektima onemogucditi
formiranje neprekinute linije gusto izgradenih objekata gradnjom na slobodnim prostorima izmedu
naselja.

o Na mjestima gdje se izgradnja usljed progus¢avanja urbanih struktura ve¢ pocela spajati u
kontuinuiranu cjelinu planirati i poticati uredenje zelenih struktura (visoko zelenilo) koje c¢e
osgurati da se kroz odedeno vrileme formira zelena struktura koja ¢e emulirati pejzazne cezure
izmedu djelova naselja i razbiti kontinuitet izgradnje

* U najveéoj mogucéoj mjeri, zastititi vertikalnu strukturu pejzaza, o€uvati siluetu i integritet zelenih
padina, tj. na podrucjima na kojima je isti saCuvan u podrucjima naselja planirati sadrzaje koji
minimalno izgraduju prostor i osiguravaju reverzibilnost u restituciji izvornih prirodnih datosti po
prestanku koriS¢enja (npr. kampovi i sli¢ni sadrzaji), a osiguravaju dodatne sadrzaje i turisticku
infrastrukturu u podrucju koje tendira turizmu kao osnovnoj privrednoj grani) .

» Sacuvati najznacajniju vizuelnu osu koja kroz Verige povezuje Cetiri zaliva u jedinstveni prostor
Boke

e Uz promiSljanje vizuelno adekvatne drumske veze preko moreuza Verige, te time ne degradirati
znacajnu vizuru u njenom fokusu, potrebno je osigurati i da se na obodima moreuza ne formiraju
strukture koje bi svojim karakterom naruSile integritet prostora (eventualna izgradnja, ali i
degradacija prirodnog pejzaza devastacijom prirodnog pokriva¢a, npr. Sumskim poZarima).

« Saluvati prirodne karakteristike i tradicionalni nacin uredenja obale (ponte, mandraéi i dr.), te
nikako ne planirati nova proSitrenja plaZza i obale koja bi nasipavanjem i drasti¢nim i dramati¢nim
konstrukcijama promijenila usitnjeni i minuciozni karakter obalnih pristanidta iz sklonidta za
brodice.

+ Saluvati nasljede starih gradova (Kotor, Perast, Risan, kao i Herceg Novi u buffer zoni) i
graditeljske vrijednosti tradicionalnih naselja duz obale.

«  Sacuvati u najveéoj mogucoj mjeri, naslijedene vrijednosti prostora sa odlikama kulturnog pejzaza
ruralnog podru&ja Grblja, Gornjeg Orahovca, Malih i Velikih Zalaza, Ledenica, Krivosija, Gornjeg
Morinja...

e Obnoviti pomorski saobracaj uz koriStenje i obnovu starih pristanista.

e Navedena mjera navodi se i u smjernicama PPPN za obalno podrudje i predstavlja nuznost za
rieSavanje saobracajne problematike

e Sadluvati vizure na prostorne dominante i repere

e Predvidjeti mjere kojima ¢e se ublaziti negativni efekti na prostor usljed kontinuiranih procesa ili
postupaka, ili promjene u legislativnhom okviru i parcijalnim zakonskim aktima.

e Stimulisati prenamjenu kulturnih dobara u funkciji odrzivog razvoja, sa posebnim akcentom na
valorizaciji objekata, u cilju definisanja turizma visoke kategorije.

e Uz poseban uslov da aktivnosti na adaptaciji ne uklju€uju zahvate i aktivnosti koji bi drasti¢no i
nepovratno promijenili karakter i fizicke atribute kulturnih dobara i na taj nacin doveli u pitanje i
materijalne aspekte atributa izuzetnih univerzalnih vrijednosti

e U prostornim i drugim planovima dosljedno primenijivati kriterijume medunarodne zajednice u
tretmanu Svjetske

o Ekoloska pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba da se rjeSavaju na nivou Boke Kotorske
kao cjeline.

e Poseban znadaj treba da ima obnova brodskog saobracaja koji predstavlja najprirodniji oblik
komunikacija u zalivu i jednu od najbitnijih istorijskih kategorija Boke.

Poljoprivredu i ribarstvo treba ojacati kao djelatnosti sa tradicijom i rastuéom ulogom u turizmu.

e |zgraditi sistem pravila za gradnju u pojedinim zonama koja ée propisati maksimalnu visinu,
gabarite, gustinu izgradnje, odnos prema terenu, te optimalni intenzitet izgradnje, i propise koji se
ticu arhitektonskog oblikovanja
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OPSTE SMJERNICE VEZANE UZ UBLAZAVANJE NEGATIVNOG POTENCIJALA VEZANOG UZ
PROSTORNO PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA

1. definisanje jasne hijerarhije i strukture prostorno-planskih dokumenata
2. novelacija prostorno-planskih usmjerenja i odredbi u postoje¢im planovima, tj. nuzna izrada novih
prostorno-planskih dokumenata koji bi integralno rjeSavali probleme u prostru

3. adekvatna stru¢na razrada

a.
b.

C.

nedvosmislenost i jasnoca planskih riedenja i odredbi

prostorno nedvosmisleno definisanje gradevinskih podru¢ja skladno vlasnickim i
katastarskim informacijama i ograni¢enjima

nedvosmisleno i decidivno formiranje planskih odredbi za uredenje prostora i gradnju
lterativna primjena postupaka procjene uticaja na bastinu tokom izrade nacrta planskih
dokumenata i temeljem rezultata moguce korekcije planskih rjeSenja i odredbi (procjenu
uticaja na bastinu tretirati kao proces, a ne kao studiju po finalizaciji nekog prostorno-
planskog rjeSenja, a gdje ne postoji moguc¢nost korekcija u segmentima koji bi znacajno
mogli unaprijediti stanje zastite i o€uvanja kulturnih dobara)

c. postovanje elemenata zadanih drugim prostorno-planskim dokumentima viSeg nivoa,
posebno njihov prostorni obuhvat, strukture, te karaktera prostorno-planskih rjeSenja

d. uvaZavanje principa vlasni$tva i potencijalnog projektnog planiranja uz procedure kojima
se definiSe, provjerava i Cuva javni interes zastite prostora, okoline, te posebno kulturnih
dobara

ugradnja specifi¢nih i preciznih konzervatorskih uslova u prostorno-planske dokumente kao
obaveznog dijela plana, koji osiguravaju da se isti ugraduju u dokumente i akte za
sprovodenje, te projekte koji se temeljem odredbi prostorno planske dokumentacije
izraduju/razvijaju unutar obuhvata

pokretanje procesa procjene uticaja na bastinu za potrebe izrade tokom pripreme varijanti
planske, ali i projektne dokumentacije, ali i eventualne korekcije prostorno-planskog
dokumenta i to kao iterativnog procesa, a ne izrade studije koja bi samo sankcionisala
ranije pripremljeno rieSenje. Sprovodenje procesa trebala bi osigurati moguénost adaptacije
i modifikacije, kako plana, tako i projekta koji se temeljem plana izraduje, a sve u svrhu
zastite izuzetnih univerzalnih vrijednosti, a time i direktno vrijednosti nekretnina koje se
planiraju graditi, jer u slu€aju ugrozavanja statusa na listi svjetske bastine (a Sto jest realna
mogucnost) i vrijednost takvih zahvata dramati¢no drasti¢no bi pala, a upravo zbog tih
vrijednosti, ali i statusa predmetna lokacija je izuzetno interesantna i vrijedna.

Tokom sprovodenja procesa procjene uticaja na bastinu potrebno je organizovati izradu
studija vizuelnog uticaja za niz pojedinih varijanti planskog i projektnog rieSenja i odabira
one koja najmanje uti¢e na atribute izuzezne univerzalne vrijednosti

U sklopu provodenja procesa procjene uticaja na bastinu valorizovati osim same izgradnje i
druge indirektne uticaje na bastinu koji mogu umanijiti njenu vrijednost (integriteti
autentiénost, te ugroziti atribute izuzetne univerzalne vrijednosti)

U prostorno-planskim dokumentima nuzno je detaljnije rijeSavanje grafi¢kih i sprovedbenih
uslova, a posebno grafi¢kih-tehnickih priloga prostorno-planskog dokumenta koji se bave
pejzaznom arhitektrom, a u kojima bi se detaljnije obradile pejzaZne datosti za ouvanje
atributa izuzetnih univerzalnih vrijednosti i posebno sa aspekat pejzazne arhitekture
definisali uslovi za projektovanje i izgradnju, te detaljnije pristupilo i pitanjima hortikulturnog
uredenja prostora. Potrebno je izbjec¢i formalistiCki pristup obradi pejzazne problematike, a
koja je najceS¢e svedena na minimalno formalno zoniranje, u kome se ne definiSu bilo
kakva planerska usmjerenja ili odredeni urbanistiCki uslovi vezani za pejzazno uredenje
obuhvata plana koji je predmet izrade i u konaénom sprovodenju. Takva planerska rieSenja
obzirom na pejzaznu arhitekturu trebala bi koristiti analize vizuelnog uticaja i definisati
uslove za pejzazno uredenje prostora na nacin kojim bi se poStovale i valorizovale
prepoznate vizure, ambijentalni sklopovi i sli€éno, kako na samoj lokaciji i u pogledima sa
nje, tako i iz Sireg okruZenja prema planiranoj granici obuhvata prostorno-planskog
dokumenta.

4 . Znacajno redefinisanje uloge studije kulturnih dobara u postupcima
5. Redefinisanje postupaka i procedura sprovodenja akata za uredenje prostora i gradnju
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ZAKLJUCCI | MJERE VEZANE UZ PROBLEMATIKU TURIZMA NA PODRUCJU BOKE KOTORSKE

Na podru&ju Boke Kotorske za potrebe zastite i o€uvanja izuzetnih univerzalnih vrijednosti i njihovih
atributa potrebno sljedece:

e Za sve projekte koji su u planiranju ili projektovanju, ali i za one koji su u realizaciji prijedlog je
hitno pokrenuti postuke procjene uticaja na bastinu, ne kao studije koje ¢ée potvrditi ili osporiti
planirane i projektovane zahvate, ve¢ kao korektivne iterativne procedure, a koje bi trebale
osigurati sprovodenje mjera za otklanjanje ili ublazavanje eventualnih negativnih posljedica takvih
projekata tokom njihove eventualne realizacije i u krajnjem i tokom njihove eksploatacije.

Napomena: lzvod iz dokumenta Procjene uticaja vrSen je dominantno u segmentima koji se
direktno odnose na prostor obuhvata planske dokumentacije.

1.8. ANALIZA UTICAJA KONTAKTNOG PODRUCJA
Analiza postojeceg stanja i uticaj kontaktnih zona

Predmetna lokacija zahvata obalni i priobalni pojas risanskog zaliva i sa svojim planiranim sadrzajima
ima znacajan uticaj kako na uZi, tako i na Siri prostor kontaktnih zona.

Kada je rije€ o postojeéem koriS¢enju prostora, neposredne kontaktne zone su:

- Urbano jezgro Risna; Najveéi dio prostora koristi kao individualno stanovanje, medutim ove
objekte nije moguce definisati kao objekte isklju€ivo jedne namjene, jer osim stanova za stalne
stanovnike odreden broj objekata se koristi za sezonsko stanovanje. Pored individualnog
stanovanja u naselju Risan egzistiraju i objekti kolektivnog stanovanja. Turisticki sadrzZaji
ostvareni su uglavnom kroz stanovanje, izgradnjom stanova i apartmana za turiste, a u izgradniji
je i turisticko naselje. Od objekata zdravstvene zastite u Risnu se nalazi specijalizovana bolnica
,Vaso Curkovi¢*. Od Republi¢kog znadaja je Dom za zastitu starih lica ,Grabovac®.

Od vjerskih objekta u zahvatu plana se nalaze:

e Zaduzbina Ljubatovi¢a sa crkvom Sv.Dimitrija,profana arhit. — spomenik kulture Ill  kategorije
- Manastir Banja — spomenik kulture Il kategorija Kompleks objekata sakralne arhitekture XII

vijeka nalazi se iznad saobracajnice Perast — Risan, na udaljenosti od 1,5km od Risna.
Kolski prilaz je od strane Risna, a pjeSacki / stepeniste/ od strane Perasta. U manastirskom
ogradenom kompleksu nalaze se dvije novije zgrade konaka sa starim dijelom, vrt, crkva Sv
Dorda i groblje. Kompleks je kaskadno oblikovan sa kamenim podzidama i kamenim
stepenistem kao komunikacijom izmedu objekata. Crkva Sv. Dorda se nalazi na kaskadnom,
uzdignutom terenu, u odnosu na vrt i konak, i ogradena je sa visokim kamenim ogradnim
zidom. Crkva je jednobrodna gradevina sa polukruznom apsidom na isto¢noj strani i
pjevnicama na sjevernoj i juznoj strani.

a u kontakt zoni

e Crkva Sv.Luke-Smokovac,sakralna arhitektura - spomenik kulture Il kategorije

o Kompleks crkve Sv.Petra i Pavla,sakralna arhitektura — spomenik kulture Il kategorija,

e Crkva Sv. Jovana — spomenik kulture Il kategorija

Znacajnu povrsinu obuhvata lokalitet Carine, spomenik kulture Il kategorije, ostaci anti¢ke vile sa
rimskim mozaicima - | kategorije, kao i prostor lijevo od ulaza u kompleks bolnice. Kao zasti¢ene
cjeline registrovano je urbano jezgro Risna- spomenik kulture Il kategorije, Ulica Gabela sa
stambenim zgradama, Palata Iveli¢ i Trg 21.novembar - spomenici kuture Il kategorije. U naselju
Risan je mati¢na osnovna 8kola ,Veljko Drobnjakovic® i djec€iji vrti¢.
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Tabela 4: Postojece stanje - bilans povrsina

NAMJENA BRGP (m2)

Stanovanje 118 543
Skolstvo i socijalna zastita 14 571
Zdravstvena zastita 13 935
Kultura 2637
Hotel 9 094
Vjerski objekti 1220
Ukupno 160 000

Prilaznost Risnu, prema sadasnjem stanju, omogucen je postojeéom Jadranskom magistralom i
postoje¢im putem Risan-Grahovo.
- Spomenik prirode - botanicki rezervat lovora i oleandera; Zakonom zasti¢en lokalitet nalazi
se iznad vrela Sopot i obuhvata povrsinu cca 40 ha.
- Kompleks manastira Banja; Kompleks objekata sakralne arhitekture XII vijeka nalazi se iznad
saobracajnice Perast — Risan, na udaljenosti od 1,5km od Risna. Kolski prilaz je od strane
Risna, a pjeSacki / stepeniste/ od strane Perasta. U manastirskom ogradenom kompleksu
nalaze se dvije novije zgrade konaka sa starim dijelom, vrt, crkva Sv Dorda i groblje.
Kompleks je kaskadno oblikovan sa kamenim podzidama i kamenim stepenistem kao
komunikacijom izmedu objekata. Crkva Sv. Dorda se nalazi na kaskadnom, uzdignutom
terenu, u odnosu na vrt i konak, i ogradena je sa visokim kamenim ogradnim zidom. Crkva je
jednobrodna gradevina sa polukruznom apsidom na isto&noj strani i pjevnicama na sjevernoj i
juznoj strani.

Analiza kontaktne planske dokumentacije
Dio kontaktnog podrucja obraden je kroz sledeca planska dokumenta:
1. Prostorni plan Opstine Kotor

2. lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana Risan

Kontaktno podrucje, obradeno kroz pomenute planove, graficki je prikazano na karti br. 08 Kontaktne
zone

Izvod iz PPO Kotor dat je za povrSine koje nijesu tretirane detaljnom planskom dokumentacijom. To
su:

- Prostor manastira Banja i njegovu uzu okolinu, PPO definiSe kao naseljsku strukturu, dok
jugoisti¢no od istog, uz Jadransku magistralu, su povrsine tretirane kao povrdine pod Sumama
i makijom.

- Naselje Vitoglav, juzno od magistrale, pripada predmetnoj DSL, dok dio sjeverozapadno od
magistrale Cini kontaktnu zonu i PPO ga definiSe kao naselje, a njegovu okolinu, brdovito
zalede, Cine povrsine pod krSom, Sumom i makijom.

Izmjene i dopune detaljnog urbanistiCkog plana Risan ftretiraju urbani prostor grada Risna izuzev
podrucja Morskog dobra, koje obradjuje predmenta DSL. Njve¢u povrsinu obuhvata stanovanje, koje
se izdvaja kao pretezna namjena u DUPu Risan. Takode planirane su sljedeée povrSine: turisticko
naselje, hotel, zdravstvo, Skolstvo i socijalna zastita, centralne djelatnosti, sport i rekreacija (otvoreni
tereni), vjerski objekti. Gradevinska bruto povrSina objekata novoformiranih parcela bez postojecih
objektata iznosi 198 681m2, dok je ukupna bruto gradevisnka povrSina na nivou Plana 364 819 m2.

Tabela 5: Plansko stanje - bilans povrsina

NAMJENA BRGP (m2)

Stanovanje 244 299
Skolstvo i socijalna zastita 14 571
Zdravstvena zastita 13 935
Kultura 2637
Hotel 16 866
TuristiCko naselje 70 361
Centralne djelatnosti 930
Vijerski objekti 1220
Ukupno 364 819
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CAU

Centar za Arhitekiuru | Urbanizam

Kao neposredne kontakine zone, osim povrSina za stanovanje i turizam izdvajaju se arheoloski
lokalitet Carine, ulica Gabela i gradski park.

Jadranska magistrala izgradnjom obilaznice Risan-Vilusi, prerasta u gradsku saobraéajnicu i pretrpi¢e
izvjesne izmjene. One se ogledaju najprije u uvodenje trece trake u zonama raskrsnica, oblikovanje
spoljasnjih ivica raskrsnica i izgradniji trotoara sa obje strane saobracajnice

DSL ,Sektor 10"

izm. i dop. DUP-a ,Risan"

PPO Kotor

A < o

Slika 4: prikaz DSL “Sektor 10” u odnosu n.ko.n.tékfnﬁlpl.é.hskl; ‘abkljmentéciju
2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

Risan zauzima krajnje sjevernu poziciju u zalivu Boke Kotorske. Naselje je formirano duz obale
Risanskog zaliva na jugu, zasticeno sa sjevera visokim strmim obroncima dinarskog masiva, koji se
uzdiZzu u njegovom neposrednom zaledu.
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Jedno je od najstarijih naselja na Mediteranu, osnovala su ga ilirska plemena koja su dozivjela najveéi
napredak pod vodstvom kraljice Teute koja je vladala na teritoriji danasnjeg Risna.Tokom vjekova
Risan su osvajali razliiti osvajaci, posle llira dosli su Rimljani, Venecijanska republika i Osmansko
carstvo, i upravo zbog toga Risan danas predstavlja jedan od znacajnijih istorijskih centara u Crnoj
Gori.

Prostor naselja Risan zbog bogatstva kulturnih dobara i ostalih segmenata kulturne bastine i
izuzetnih ambijentalnih vrijednosti, obuhvacen je granicama svjetske graditeljske bastine, 3to
zahtijeva odgovarajuéi tretman pri odredivanju smjernica oblikovanja prostora (upisan je u UNESCO-
vu Istu Svjetske prirodne i kulturne bastine 1979 godine).

U naselju duge tradicije, hronoloski istorijski niz sadrzi ostatke nekoliko osnovnih horizonata. Na vrhu
brda, koje nosi naziv Gradina, saCuvani su dijelovi ilirsko-helenskog utvrdenja, zasticenog strmim
obroncima i koritom Spile. Rimski kulturni sloj, sa lokalitetom Carine, prostire se do morske obale i
pod morem, zbog geoloskog i seizmi¢kog utonuéa obale.

Demografska kretanja

Na prostoru naselja Risan prema rezultatima popisa 2011. godine evidentirano je 2034 stanovnika u
620 domacinstava , §to je za 49 stanovnika manje od popisa 2003. godine. Ako posmatramo kretanje
broja stanovnika od popisa 1948. kada je Risan naseljavalo 969 stanovnika, uoavamo konstantan
porast sve do popisa 2003. po kojem je u Risnu zZivjelo 2083 stanovnika. Dinamiku kretanja broja
stanovnika prati kretanje broja domacinstava , od 330 po popisu 1948. do 620 po poslednjem popisu.
Prosje€an broj ¢lanova domacinstva varirao je od 2,9 po popisu 1948. do 3,9 po popisu 1991. da bi
nakon tog perioda se smanjivao na 3,5 - 2003. i 3,2 — 2011.

Period izmedu popisa ( 1991-2003-2011) karakteriSe i znatan porast broja stanova. Po popisu 1991.
bilo je 532 stana, 896 po popisu 2003. da bi se broj stanova pove¢ao na 1335 po popisu 2011. (
indeksi 158- 159- 167) .

Uporedujuci kretanje broja stanovnika, domacinstava i stanova , uo€avamo znatno veci porast broja
stanova u odnosu na kretanje broja stanovnika i domacinstava. Razlog takvog povecanija je struktura
stanova, tj. porast broja stanova za odmor i rekreaciju u odnosu na broj stanova za stanovanje. Po
poslednjem popisu 601 stan tj. 45% od ukupnog broja stanova se koristi za stalno stanovanje, 226
odnosno 16,9% stanova je privremeno nastanjeno, 200 stanova ili 15% se koristi sezonski za odmor i
rekreaciju, 274 stana ili 20,5% stanova je bez podataka, 25 stanova je napusteno i 8 stanova se
koristi za obavljanje djelatnosti.

Ako posmatramo starosnu strukturu stanovniStva po popisu 2011. uoCavamo znacajno prisustvo
starog stanovnistva. Uzrast od 0 do 19 godina &ini 370 stanovnika ili 18,2%, 1240 stanovnika
starosne dobi izmedu 20 i 65 godina ili 60,96% , dok je stanovnika starijih od 65 godina 424 ili
20,84%.

Polna struktura nije uravnoteZena. Po popisu 2011. bilo je 1189 Zena i 845 muskaraca.

Kotor je administrativni, kulturni | obrazovni centar kome pripada gradsko naselje Risan .Osnovno
obrazovanje ucenici sticu u Osnovnoj Skoli u Risnu, dok su srednjoskolci upuc¢eni na Kotor, Tivat ili
Herceg Novi .

U Risnu se nalazi Dom zdravlja , Specijalna bolnica Vaso Cukovi¢ i Dom starih “Grabovac” koji je do
2010. bio jedini drzavni dom za stare.

Od ukupnog broja stanovnika 40% stanovnika ili 821 je aktivho , od kojih 508 stanovnika obavlja
zanimanj; 668 lica ima licne prihode, 588 stanovnika je izdrzavano i 6 lica je na radu u inostranstvu.
Struktura zaposlenih po djelatnostima je sledec¢a: 197 stanovnika je zaposleno u zdravstvu, 88 se
bavi trgovinom, u drzavnoj upravi su 44 zaposlena, u saobracaju 36, preradivackoj industriji 30,
obrazovanju 28, hotelima | restoranima 26, priozvodnji elektri¢ne energije | snbdijevanju gasom |
vodom 23, ostalim komunalnim djelatnostima 12, gradevinarstvu 5, nekretninama 4, finansijskom
posredovanju 3 i poljoprivredi 2.

Geografski polozaj lokacije
Predmetna lokacija povrsine 59,75 ha, od &ega je 16 ha na kopnu, pripada Risanskom zalivu. To je

prostor morskog dobra, odnosno priobalni pojas uvale Sopot, naselja Vitoglav, naselja Risna, Rtca i
Rta Banja. Sirina fronta lokacije prema moru je 5 km.
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Slika 5: Bokokototrski zaliv

Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Podrucje predmetne DSL spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podruc¢ju zapadnog Herceg Novog, Mr&evo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i
podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenti gornje krede
(mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena.

Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloSkom gradom i tektonskim sklopom. Zaliv
Boke Kotorske je reljefno najslozeniji dio crnogorskog primorja. Smatra se da je slozeni oblik zaliva
nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme
obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i
Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena zastupljeni su
u Grbaljskom i Mréevom polju, u uskom pojasu Trojice, u Risnu i Strpu, a predstavljeni su glincima,
pjes€arima i laporcima, sa

interkalacijama breca i konglomerata.

Planinsko zaljede Morinjskog, Risanskog i Kotorskog Zaliva &ine plitkovodni karbonatni sedimenti
jurske i kredne starosti, karbonatne brece kredno-eocenske i fliSni sediment srednjeeocenske starosti.
Senonski sediment razvijeni su u podru¢ju Risanskog zaliva , Krivosija i Ledenica, a predstavljaju ih
iskljucivo kre€njaci. Prema nadenoj fauni u ovim kre¢najcima nedostaju visi djelovi mastrihta, tj.
upravo onaj dio koji bi odgovarao smjeni dolomita i kre€njaka na drugim profilima. Iznad ovih
sedimenata nalazi se transgresivni fli§ srednjeg eocena.
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Seizmicki hazard i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore (slika 1a) prostor koji obuhvata
predmetna DSL je lociran u zoni IX stepena MCS skale’. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" [1] taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta, kao Sto je to prikazano na slici 6b. Ova karta je osnovna prate¢a podloga
vazeéim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne
Gore [2] i izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2
%, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Savnik

Mojkovac Rozaje
e AV

X

"Privremena seizmoloska
karta SFRJ" (dio za Crnu
Goru), T =500 godina.
Zajednica za seizmo-
logiju SFRJ, 1987, godine

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloski zavod

Crne Gore, 1982. godine

[Iw Maksimalni Oc¢ekivani
VI lntEJ}l;IIEt VL | maksimalni
v ﬁzrzr{;:i[l:je:; ul VIII } intenzitet
e X Bl X zemljotresa
(MCS skala) (MCS skala)

Slika 6. Karte oCekivanih maksimalnih intenziteta zemljotresa na podru¢ju DSL "SEKTOR 10" —
Spila Risan — Rt Banja: a) Karta seizmiCke reonizacije teritorije Crne Gore, 1982; b)
Privremena seizmoloska karta SFRJ (dio za Crnu Goru) za povratni period od 500 godina
(1987. godina).

Istorijska seizmi¢nost

Za 8iri region u odnosu na prostor koji zahvata predmetna DSL, na slici 2 je prikazana karta
epicentara najznacajnijin dogodenih zemljotresa tokom posljednjih pet viekova. Za period do 1900.
godine, ova karta sadrzi epicentre samo razornih i vrlo snaznih zemljotresa za koje su pouzdano
utvrdeni elementi epicentra. Za vremenski interval izmedu 1901. i 1982. godine, na karti su
prikazani zemljotresi sa magnitudom iznad 3.5 (Rihterove /Richter/ skale), dok je za period poslije
1982. godine (kada je u Crnoj Gori i regionu instalirana savremena telemetrijska mreza
seizmolo$kih stanica) prikazana seizmi¢ka aktivnost iznad magnitude 2.

Sudedéi na osnovu broja i intenziteta dogodenih zemljotresa u ovom regionu, u generalnom smislu
ova slika izrazava vrlo visoki stepen seizmitke opasnosti regiona. Nivo seizmi¢kog rizika u ovom
regionu je najve¢om mjerom uslovljen prisustvom bliskih - autohtonih ZariSta u zoni Boke
Kotorske, kao i na cijelom priobalnom pojasu Crne Gore.

MCS - Merkali-Kankani-Zibergova dvanaestostepena skala intenziteta zemljotresa (opisna skala
dejstva zemljotresa na gradevinske objekte) koja je numericki ekvivalentna sa evropskom
makroseizmi¢kom skalom EMS98.
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Slika 7. Polozaj epicentara zemljotresa koji su se tokom prethodnih pet vijekova dogodili u uzem
i Sirem regionu DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan — Rt Banja.

Kvantifikaciju efekata istorijske seizmi€nosti, moguce je izraziti kroz analizu maksimalnih
vrijednosti intenziteta zemljotresa, odnosno maksimalnih vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla
nastalih prilikom dejstva najsnaznijih zemljotresa generisanih na Sirem prostoru te lokacije. Za
podruc¢je koje zahvata predmetna DSL na slici 3a su prikazana maksimalna dejstva zemljotresa
tokom prethodnih pet vjekova, u obliku maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla koja su sracunata na
osnovu svih katalogiziranih zemljotresa u Sirem regionu. Sa ovog priloga je moguce utvrditi da je
predmetno podruéje tokom navedenog perioda bilo izloZzeno oscilacijama tla pri dejstvu
zemljotresa — sa maksimalnim vrijednostima od 27-28 % od gravitacionog ubrzanja Zemlje g
(9=9.81 m/s®) odnosno oko 2.7 m/s®, a na osnovu karakteristika izolinija ubrzanja lako je zakljugiti
da je seizmi¢nost dominantno vezana za seizmogene zone Boke Kotorske i Dubrovacke regije,
kao najodgovornije za seizmicki rezim na podrucju zahvata predmetne DSL.

Takode, slika 8b prikazuje maksimalna dokumentovana dejstva zemljotresa na istom podrucju, ali
u vidu najveéih intenziteta zemljotresa, odnosno njihovog dejstva na gradevinske konstrukcije
ovog podrudja. Iz ovog priloga je ocCigledno da je predmetno podruéje tokom istorije bilo
zahvacéeno najveéim intenzitetom zemljotresa (u uslovima &vrstog tla) od IX jedinica MCS skale.

Y i

Maksimalne vrijednosti
horizontalnog ubrzanja
na osnovnoj stieni

(Vs> 800 mis )

.....

Slika 8. Maksimalni efekti zemljotresa na prostoru DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan — Rt Banja na
bazi svih istorijskih podataka o dogodenim zemljotresima u Sirem regionu (tokom prethodnih
pet viekova) koje su izrazene u obliku: a) sracunatih maksimalnih horizontalnih ubrzanja na
Cvrstom tlu i b) istorisijki dokumentovanih maksimalnih intenziteta zemljotresa (dejstvo
zemljotresa na konstrukcije) izrazenih u MCS skali.
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Diskutovani, nezavisno utvrdeni parametri maksimalnih vrijednosti ubrzanja tla i intenziteta
zemljotresa su po svom nivou medusobno saglasni i potvrduju ve¢ konstatovani stav da je zahvat
predmetne DSL smjeSten u reonu visokog seizmic¢kog hazarda, koji je nekoliko puta tokom blize i
dalje istorije dozivio znacajna razaranja tokom manifestacije ovog geoloSkog fenomena.

Seizmotektonski procesi u regionu

Podrugje zahvata DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan — Rt Banja locirano je u krajnjem jugozapadnom
dijelu Dinarida, u kojem je savremena tektonska aktivnost izrazito intenzivna. O tome svjedoCe
brojni, dobro dokumentovani, ja€i zemljotresi generisani tokom perioda, posebno tokom XVII-XX
vijeka u nekoliko seizmogenih zariSta u blizoj i daljoj okolini (na primjer: [3]). Slika 9 sadrzi
elemente neotektonske aktivnosti na podru¢ju zahvata predmetnog DSL-a i Sireg, seizmicki
uticajnog okruzenja, pri E¢emu se uocCava veci broj utvrdenih, kao i potencijalno aktivnih tektonskih

rasjeda.

Slika 9. Polozaj podrucje zahvata DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan — Rt Banja u odnosu na aktivne
regionalne i lokalne tektonske rupture (u povlatnom dijelu karbonata oznacene crvenim
debljim linijama) sa indikacijom njihovog dominantno reversnog karaktera rasijedanja (dok su
sivim linijama u podmorju prikazani rasjedi u bazi karbonatne serije sedimenata, pretezno tzv.
normalnog karaktera).

Seizmotektonskom analizom (korelacijom tektonskih i geoloSkih elemenata i registrovane
seizmiénosti) moguce je izvesti zakljuak da je cjelokupna evidentirana, kao i potencijalna
seizmotektonska aktivnost predmetnog podrucja, vezana za intenzivne neotektonske procese
dominantno reversnog karaktera, locirane u kopnenom, ali i u podmorskom seizmicki uticajpom
dijelu teritorije Crne Gore i okruzenja (slika 9).

Na osnovu izlozenog, moze se izvesti generalni zaklju€ak da je prostor zahvata predmetne DSL
izlozen efektima aktivnih seizmogenih procesa koji se odvijaju kroz duzi geoloSki period u samoj
zoni tog sektora, kao i u njegovoj neposrednoj okolini, na osnovu Cega je realno ocekivati i
savremene tektonske procese relativno intenzivhog obima, koji bi u znacajnijoj mjeri mogli
dinamicki ugroziti prostor predmetnog DSL-a.

Seizmicki hazard

Za potrebe izrade Nacionalnog aneksa za EN1998-1 za Crnu Goru, realizovana je posebna studija
koja predstavlja rezultat kompleksne analize i primjene svih poznatih metodoloSkih postupaka
proracuna seizmic¢kog hazarda, uz primjenu svih saznanja o seizmotektonskim karakteristikama i
geoloSkoj strukturnoj gradi zemljine kore teritorije Crne Gore i okruzenja [4]. Primjenom
kombinovanih metodolodkih postupaka, uz koriS¢enje vecleg broja reprezentativnih atenuacionih
relacija maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla za podrucje Crne Gore i seizmi€ki uticajnog prostora,
utvrden je set karata seizmi¢kog hazarda za nekoliko standardnih povratnih perioda vremena, kako je
to sadrzano u dokumentu “MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod 8: Projektovanje seizmicki
otpornih konstrukcija - Dio 1: OpSta pravila, seizmi¢ka dejstva i pravila za zgrade - Nacionalni aneks”,
koji je publikovan u prvom kvartalu 2015. godine od strane Instituta za standardizaciju Crne Gore [5].
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Na slici 10 je prikazan izvod iz pomenute Studije, za zonu zahvata DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan
— Rt Banja, za dva standardna povratna perioda vremena: od 95 godina (slika 5a) i 475 godina (slika
5b), koji odgovaraju tzv. "projektnom" i "maksimalnom" zemljotresu, respektivno. Na osnovu sadrZaja
ovih podloga, lako je utvrditi da je na prostoru zahvata predmetnog DSL-a, realno oc&ekivane
maksimalne vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla u uslovima &vrste stijene u podlozi, u uslovima
dejstva tzv. "maksimalnog zemljotresa" u iznosu do 0.33 dijela od ubrzanja g, odnosno 3.24 m/s’.

SEISMICKI HAZARD |
Horizont st

Grahovo
L]

\
Slika 10. Karte seizmi¢kog hazarda podrucja zahvata DSL "SEKTOR 10" — Spila Risan — Rt Banja za

povratne periode vremena od: a) 95 godina i b) 475 godina (Nacionalni aneks za EN1998-1
za Crnu Goru).

Detaljna seizmicka mikroreonizacija Opstine Kotor, koja je izvedena osamdesetih godina proSlog
vijeka, svojim sadrzajem je joS uvijek aktuelna i ukazuje da je dio prostora zahvata DSL-a
kategorisan u zonu "D" odnosno u zonu sa znacajnim amplifikacionim dejstvom lokalnog
(poluvezanog i nevezanog) tla indiciraju¢i potrebu primjene posebnih mjera u procesu planiranja i
projektovanja sadrzaja na tom prostoru.

Na osnovu svega izloZzenog, potrebno je zaklju€iti da se prostor koji obuhvata DSL "SEKTOR 10" —
Spila Risan — Rt Banja karakteriSe vrlo visokim vrijednostima seizmiCkog hazarda, kako u
regionalnom, tako i u lokalnom smislu. 1z tih razloga, sva planska rjeSenja moraju biti prilagodena
utvrdenim konkretnim vrijednostima i karakteristikama parametara seizmiCke opasnosti, u cilju
minimiziranja nivoa seizmickog rizika.

GeomorfoloSke karakteristike

Boka Kotorska zauzima sjeverozapadni dio Crnogorskog primorja i predstavlja jednu mikroregiju koja
se sastoji od viSe suzenja i proSirenja i kao takva reljefno €ini najslozeniji dio primorja Crne Gore.
Obale zaliva izgraduju kre€njaci i fliSne stijene na &ijim kontaktima se javljaju mnoga vrela, od kojih
neka imaju karakter vrulja. SloZen zaliv Boke Kotorske formiran je tokom miocena i

pliocena, kada je nivo mora bio niZi za 100 m u odnosu na danasnji, denudacijom i fluvijalnom
erozijom na flisnim stijenama, a intenzivnom korozijom na kontaktu kre¢njaka i fliSa. U unutradnjim
zalivima Boke, Morinjskom, Risanskom i Kotorskom formirana su manja proSirenja na fliSolikim
naslagama, Cesto prekrivena siparima i bre€ama. Grbaljsko i Mréevo polje nalazi se izmedu Tivatskog
zaliva i uvale Jaz. Predstavlja prostranu fliSnu zonu dugu 20 km, i Siroku do 3,5 km, koja prema
padinama Lovéena podilazi pod slojeve trijasa i krede. Fluvioakumulacioni reljef, kao rezultat
erozionih, korozionih i denudacionih procesa u rije¢nim slivovima, javlja se na mjestima gdje slabi
transportna snaga vodotokova, odnosno pocinje formiranje aluvijalne akumulacione ravnice. Ovom
tipu reljefa pripadaju Grbaljsko i Mréevo polje, uze urbano podrucje Risna i Morinja i ravnica u uvali
Bigova.

PedoloSke karakteristike
Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u priobalnom pojasu

i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljiSta, medu kojima dominiraju:
rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla.
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Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljeno je u
geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale su i
odnosile stari zemljiSni pokrivag¢, koji je ostao saCuvan samo u pukotinama, dzepovima iz
udubljenjima. Novije ogoljavanje kraSkom erozijom takode je uticalo na zemljiSni pokrivag, koji je
nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrzao u pec¢inama. Ogoljeni vapnenci i dolomite veoma se
sporo trode, a uticajem padavina, klime i vegetacije, stvara se plitko, mlado, humusno tlo — crnica na
vapnencu (do 30cm dubine). Ovo tlo zastupljeno je u dijelu istoéne granice sa opstinom Budva (dio
Pobori) , u podnoZju Lovéena, na podrucju Orjena, Gornjeg Morinja, i cijelom potezu Risan -Grahovo.

HidroloSke karakteristike

Opstinu Kotor u u hidrografskom smislu karakteriSe veliki broj boc€atih izvora (preko kojih se prazni
najveci dio karstnog zaljeda) i buji¢nih tokova, uslovljenih velikim koli€inama padavina, konfiguracijom
terena i geoloSkim sastavom stijena.

Karakteristika Kotorskog i Risanskog zaliva su i €esti podvodni izvori (,vrulje”), od kojih je najznacajniji
izvor Sopot kod Risna.

Najznacajniji rijecni tok je Skurda kod Kotora i Spila kod Risna i kraski izvori kod Orahovca. Najveca
koli¢ina voda otice u more kroz kradku podlogu podzemnim putevima, koji su vrlo slozeni i jo$
nedovoljno istrazeni, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora (vrulje). Rezultat ovakvog oticanja voda
je relativho siromastvo primorja povrSinskim - tekuc¢im i staja¢im vodama.

Nasuprot tome, javlja se relativno veliki broj buji¢nih vodotoka Citavom duzinom primorja, $to kao
posljedicu ima z okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, medu kojima je i
Veliki Potok (tzv. Buijica ili Grahovska rijeka — kod izvora Spila - Risan).

Klimatske karakteristike

Klima Kotora ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiShim zimama, i toplim i relativno susnim
ljietima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je zna€aja i brdsko -
planinsko zaljede, Sto se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i

vjetrove. Srednje mjeseCne temperature u svim mjesecima u godini imaju pozitivne vrijednosti.
Najtopliji mjesec je jul sa temperaturom vazduha 23.4-25.6 °C, a najhladniji januar sa prosje¢nom
temperaturom vazduha 4.6 °C. Jesen je toplija od prolje¢a za prosje¢no 3 °C. Prosjecan broj tropskih
dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku godine. ProsjeCan broj dana sa
mrazom sa temperaturom Tmin<0 °C je 1 u januaru, a 5 u toku godine.

Najveci broj tmurnih dana (srednja dnevna oblaénost>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U
julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna oblagnost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru
1. Snijeg i snijezni pokrivag na podrucju Kotora je rijetka pojava.

Maksimalna visina snijeZnog pokrivata izmjerena je 3.1.1993.godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7
puta izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993.god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Sto se tie osunéanja, iako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duzina dana je 15,2 sati)
ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosje¢no 292 sata, odnosno prosjeéno 10,9 sati
dnevno. lIzrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sun€ano. Najmanja duzina
trajanja osuncavanja je u decembru od prosje¢no 35% duzine dana, odnosno prosje¢no 3,2 sata
dnevno.

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a znatno visi u
zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni
vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku
hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvojiti sjeverozapadni
vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral koji
duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Pejzazne i ambijentalne specifiCnosti i tretman prirodnih vrijednosti

Zbog svojih izuzetnih univerzalnih kulturnih i prirodnih vrijednosti dio Zaliva, podrucje Kotora koje
obuhvata kotorski i risanski dio zaliva, nalazi se od 1979. godine na UNESCO-voj Listi svjetskog
nasljeda.

Prirodne i kulturno-istorijske osobenosti €ini specifican kulturni pejzaz Risanskog zaliva, u kome se

preplicu vjekovi bogatog istorijskog nasljeda, karakteristi¢nih prirodnih elemenata, ali i ¢ovjekovog
djelovanja i na€ina Zivota, $to se ogleda i u danasnjoj slici zaliva i njegovih gradova.
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Kulturni pejzaz Risna moze se posmatrati kao dio Bokokotorskog kulturnog pejzaza, a prozimanje
prirodnih i antropogenih uticaja kroz vrijeme, oslikava se i kroz njegov vizuelni identitet, u kome
znaCajno mjesto, pored prepoznatljive horizontalne i vertikalne strukture pejzaza, | kulturnih dobara,
imaju i javni prostori - trgovi, parkovi, ulice...

lako se u granicama predmetnog DSL-a nalaze samo manje zelene povrSine, neophodno je
kompleksno sagledavanje prirodnih vrijednosti ovog prostora, upravo kroz analizu kontaktnog
podrucja koje prakti¢no oscilira ka predmetnom podru&ju kao centralnoj gradskoj saobracéajnici i izlazu
na more i javne prostore grada (Marina, Setaliste, plaze...).

Kontaktno podrucje
1. Brdovito zalede - reper autohtonog pejzaza

2. Brdovito zalede - reper autohtonog pejzaza
Cine ga autohtone $umske zajednice koje su pretrpjele razliléite degradacione promjene u vidu
proredivanja (radi izgradnje naselja) i menjanja vegetacijskog sastava (introdukcija egzota i vrsta koje
su se spontano Sirile).
Brdovito zalede Risna, sa starim austrougarskim putem, ogoljene kre¢njacke stijene, Sumarci
Cempresa i zimzelene makije, neotudivi su dio Risanskog zaliva, i predstavljaju pozadnu na kojoj se
ogleda bogata prirodna i kulturna bastina ovog dijela Bokokotorskog zaliva, te se izdvaja kao znac&ajni
prirodni element i turisticki potencijal (pjeSacke i planinarske staze, vidikovci...).
Djelovi autohtonih Sumskih zajednica koje su doZivjele degradaciju, uglavhom se nalaze blizu naselja,
a stvarane su Sikare listopadnih i zimzelenih vrsta grmova i polugrmova, mozai¢no rasporedene sa
livadama, pasnjacima i kamenjarom.
Izdvojene su fitocenoze:

- submediteranske Sume hrasta medunca i bjelograbi¢a sa lovorom (Rusco-Carpinetum orientalis

lauretosum) i Sume hrasta-Qurcetum lanuginosa

- submediteranski listopadni Sibljaci (Paliuretum adriaticum-Carpinetosum orientalis)

- mediteranske vazdazelene garige (Cisto-Ericion).

Slika 11: Brdovito zalede Risna

3. Cempresijade-reper autohtonog pejzaza
Subspontano javljanje cempresa po obodu brdovitog zaleda grada prestavlja vizuelni reper mjesta.
Oni su dio slike grada i njegovog vizuelnog identiteta. Cempres je introdukovana vrsta kojom se u
pro$losti vrsilo poSumljavanje, ali ona se danas spontano Siri.
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Slika 12: Cempresijade

4. Linijsko zelenilo - drvoredi kanarske palme, oleandra
Izdvojeni su kao posebna kategorija zbog svoje autenti¢nosti i reprezentativnosti. Drvoredi oleandra
(Nerium oleander), a pogotovo ovako velikih dimenzija, nijesu Cesti na crnogorskom primorju, iako je
sama vrsta dosta zastupljena. Dupli drvored kanarske palme (Phoenix canariensis) izuzetne starosti i
dekorativnosti floristicki je element koji dominira centralnom gradskom ulicom, ali i panoramom grada,

gledano sa mora.

5. Park kod Crkve Sv. Petra i Pavla
Park predstavlja jedinu uredenu javnu zelenu povrSinu parkovskog karaktera, povrSine oko 5728 m2.
U parku se nalazi kvalitetna, visoka vegetacija, uglavnom li¢arskih vrsta koja je dostigla svoju punu
zrelost i dekorativnost (dominiraju lipa, platani, pitospore, ¢empresi..). Park je renoviran.
¥ P ! = & d: z
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Slika 14: Park kod crkve Sv. Petra i Pavla

6. Kompleks manastira Banja
Izdvojen je na osnovu svoje botaniCke i kulturne vrijednosti, ali i kao tacka turistiCke ponude grada.

Visoki ¢empresi (Cupressus sempervirens), u svojoj punoj dekorativnosti, predstavljaju reper
gradskog okruZenja.
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Slika 15: Kompleks manastira Banja
Ocena stanja postojeéeg stanja pejzaznog uredenja i predjela
1. Prirodne povrsine

Obuhvataju uski pojas kamenjara i rudimentisane vegetacije izmedu mora i magistralne
saobracajnice. Javljaju se uglavnom listopadni grmovi i polugrmovi i travnata vegetacija. ForistiCki bez
velikog znacaja, ali vizuelno vrijedni prstori koji su zadrzali izvorni oblik i dio su prirodne obale koja je
Cesto jako antropogeno izmijenjena u zalivu.

2. Prostor oko Zaduzbine Ljubatovi¢a
Nekada uredeni prostor oko objekta, a danas potpuno zapusten i prepusten spontanom naseljavanju
biljnih vrsta. Bez znacajnih floristickih elemenata, osim pojedinacnih primjeraka ¢empresa.

3. Zelenilo okucnica
Javlja se kao znacajan dio siluete mjesta, jer se veliki dio ovih okucnica sagledava u prvoj liniji,
gledajuc¢i sa mora. SadrZze i veliki deo zastupljenog dendrofonda naselja, a javljaju se tipi¢ne
mediteranske vrste: borovi, Cempresi, kanarske palme, oleandri i dr. Okucnice su djelimi¢no ili
potpuno uredene.

4. Uli¢ni drvoredi
U granicama DSL-a zastupljen je uli¢ni drvored kanarske palme u zoni Marine i njenom neposrednom
okruzenju (Phoenix canariensis), u svojoj punoj snazi i dekorativnosti. Predstavlja znacajni vizuelni
reper mjesta, te su, u svijetlu napada StetoCine palminog surlaSa na crnogorskom primorju,
neophodne pojatane mjere njege, kako bi se drvored odbranio od eventualnih napada i uginuca
biljaka.

i‘,L._,:

Slika 16: Drvored kanarske palme kod Mariné '

5. Zelenilo oko i u neposrednoj blizini hotela Teuta
Namjenski sadena vegetacija u funkciji hotela. Neposredna blizina mora uzrokovala je tipi¢an izbor
maritimnih vrsta u prvoj liniji do morske obale, a javljaju se izuzetna i stara stabla tamariksa (Tamarix
sp.) i pitospore (Pittosporum tobira). Pitospora se javlja u vidu drvenastih stabala (forma koja je
izuzetno karakteristicna za Zaliv, i iz koga je raznoSena po celom primorju), u neposrednoj blizini
hotela, na nasipu uz pontu, juzno od Teute. Nekoliko izuzetnih stabala pitospore predstavljaju
mikroambijent vrijedan ocuvanija.
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U sklopu hotelske parcele javljaju se joS i vrste Nerium olander, Cedrus atlantica, Picea pungens,
Pinus halepensis, Cupressus arizonica, Acer dasycarpum, Platanus orientalis, i dr. Drvece je
uglavnom izuzetnog kvaliteta, te je u daljem procesu planiranja neophodna njihova detaljna
valorizacija i zastita vrijednog botanic¢kog fonda.

Slika 17: Zelenilo uz Hotel Teuta

6. Botanicki rezervat lovora i oleandra iznad vrela Sopota kod Risna -zajednica oleandra i
lovora (Andropogoni — Nerietum)-Zasticeno prirodno dobro-Spomenik prirode

Andropogono distachyi-Nerietum oleandri (Jovanovi¢ & Vuki¢evi¢ 1978)

Nalazi se iznad vrela Sopota i predstavlja jedino prirodno autohtono staniste oleandra u Crnoj Gori.
Zakonom zasti¢éen lokalitet- spomenik prirode, ukupne povrSine oko 40 ha, IUCN kategorija
upravljanja Ill/V. Deo ove povrSine nalazi se i u zahvatu predmetne DSL; i to ukupno 4.3 ha, sto
iznosi 7.2 % ukupne teritorije predmetne DSL. lzuzetno rijetka asocijacija, te je zasSti¢ena kao
spomenik prirode. Javlja se na kre¢njackim stijenama, pravom holokarstu, gdje voda brzo ponire kroz
pukotine stjena. Osim na ovom lokalitetu, oleander se spontano javlja u vidu asocijacije samo na jo$
jednom mjestu na jadranskoj obali, u Hrvatskoj, kod mjesta Slano, i to u zajednici sa Chrysopogono
grylii.

Stoga je njegovo staniSte u Risnu raritet ne samo crnogorske, nego cijele jadranske obale. U tom
smislu je cio potez podrzan i PPPN za Obalno podrucje u vidu stroge cenzure bez izgradnje objekata.

Slika 18: Zajednica o eandra i lovora kod Soot

Za predmetnu lokaciju karakteristiCan tip karaktera predjela prema Studiji predjela, koja je radena za
potrebe PPPPN Obalno podrucje je izgradeni i djelimiéno izgradeni predio uz samu obalu. U
zapadnom dijelu ga karakteriSe razudenost terena sa periodi¢no strmim i blazim nagibom; u vizurama
veoma upecatljive kreCnjacke naslage stijena, sa neznatnim antropogenim uticajem, oskudnom
vegetacijom, prisustvo karstnih grebena obraslih degradacionim oblicima makije - garigom. Upecatljiv
predioni uzorak koji se javla po obodu brdovitog zaleda su grupacije C¢empresa koje ujedno
prestavljaju vizuelni reper mjesta i dio su slike grada i njegovog vizuelnog identiteta. U navedenim
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pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti podrucja kao i odredene promjene nastale kao rezultat
antropogenih uticaja i razli¢itih naCina koriS¢enja prostora.

Sliku predjela odlikuje prozimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je
doveo do brojnih promjena karaktera ovog predjela.

- lzgradeno zemljiste

:] Djelimicno izgradeno zemljiste

m Istorijski gradovi
- Kulturna bastina

l:l Naselja sa tradicionalnim poljima na morenama

[—_| Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima
- Tradicionalne terase sa maslinjacima
:/ Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama
E Sportsko-rekreativne povrine
- Zelene i slobodne povrsine u naseljima
- Turisticki kompleksi
D Lungo mare
‘ Plaze
E Primorski grebeni i stienovite obale
J QOgoljeni brdoviti tereni na krecnjacima
\_‘ Brdsko-planinsko zalede na masivnim krecnjacima
- Sumovite padine na flidu i deluvijumu
- Sumovito brdsko zalede na krecnjacima
7‘ Fluvioglacialne ravnice

Priobalne i plavne aluvijalne ravnice

L Jezero
B Ricke
777 Mocvamo zemijiste

‘ \ - Devastirani predjeli

Slika 19: I1zvod iz Studije predjela za obalno podrucje

Kontaktno podrucje Cine autohtone Sumske zajednice koje su pretrpjele razlilCite degradacione
promjene u vidu proredivanja (radi izgradnje naselja) i menjanja vegetacijskog sastava (introdukcija
egzota i vrsta koje su se spontano Sirile). Brdovito zalede Risna, sa starim austrougarskim putem,
ogoljene kre¢njacke stijene, Sumarci éempresa i zimzelene makije, neotudivi su dio Risanskog zaliva,
i predstavljaju pozadnu na kojoj se ogleda bogata prirodna i kulturna bastina ovog dijela
Bokokotorskog zaliva, te se izdvaja kao znacajni prirodni element i turisticki potencijal (pjeSacke i
planinarske staze, vidikovci...).

Djelovi autohtonih Sumskih zajednica koje su dozivjele degradaciju, uglavhom se nalaze blizu naselja,
a Sikare listopadnih i zimzelenih vrsta grmova i polugrmova, mozai¢no su rasporedene sa livadama,
pasnjacima i kamenjarom.
Izdvojene su fitocenoze:

- submediteranske Sume hrasta medunca i bjelograbi¢a sa lovorom (Rusco-Carpinetum

orientalis lauretosum) i Sume hrasta-Qurcetum lanuginosa
- submediteranski listopadni Sibljaci (Paliuretum adriaticum-Carpinetosum orientalis)
- mediteranske vazdazelene garige (Cisto-Ericion).

Brdovito zalede Risna

Znacajno zasti¢eno podrucje u neposrednoj kontaktnoj zoni je i zajednica olenadera i lovora iznad
vrela Sopota i predstavlja jedino prirodno autohtono staniste oleandra u Crnoj Gori. Ovaj lokalitet
predstavlja zasticeno prirodno dobro- spomenik prirode. Stoga je njegovo staniste u Risnu raritet ne
samo crnogorske, nego cijele jadranske obale. U tom smislu je cio potez podrzan i PPPN za Obalno
podrucje u vidu stroge cezure bez izgradnje objekata.

Na krajnjem isto¢nom dijelu obuhvata Plan kontaktira sa kompleksom manastira Banja, koji prostoru
daje veliku ambijentalnu vrijednost. Objekti manastira zajedno sa svojim okolnim pejzaznim
uredenjem predstavljaju jedinstven primjer urbanistickog koncepta uz uvazavanje prirodnih i
prostornih vrijednosti neposrednog okruzenja.

Unutar urbanih struktura u sklopu izgradjenih i djelimi¢no izgradenih podrucja prisutne su razli¢ite
kategorije zelenih povrSina preko lineranog zelenila, raznovrsnih vrtova u okviru objekata
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individulanog stanovanja do javnih parkovskih povrSina i uredenih hotelskih kompleksa. U okviru
predmetnog prostora takode su prisutne i ostale prirodne povrSine bez evidentnog antropogenog
uticaja.

Povrsina zahvata plana je cca 16,13 ha na kopnu i 43,62 ha na moru ( ukupna povrSina zahvata
plana 59,75ha).

Planski koncept je baziran na zastiti i unapredenju prirodnih resursa i razvoj turizma. Planirano je
infrastrukturno povezivanje turisti¢kih resursa i sadrzaja (kao i zeleni koridor sa Setalistima, pjeSackim
stazama), uz ostvarivanje javne prohodnosti Citave obale.

3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

3.1. ANALIZA POSTOJECE GRADENE STRUKTURE

Predmetni prostor je dejlimi¢no izgraden. Grupacije objekata nalaze se u zapadnom, centralnom i
isto€nom dijelu lokacije. Neizgradene povrSine &ini usée vrela Sopot u more, povrSine obrasle
makijiom, niskim rastinjem kao i stjenovita i pjeskovita obala.

Analizom postojeceg koriS¢éenja prostora evidentrane su sledeée namjene:
- povrSine za individualno stanovanje,
- povrSine za turizam,
- povrsine centralnih djelatnosti (stara stanica policije i Parohijski dom)
- ostale prirodne povrsine (stjenovita, kamenita i pjeskovita obala),
- povrSine djelimi¢no izgradjene obale (mandraci, kupalista, Setalista),
- povrsine pod zelenilom,
- saobracajne povrsine

Zahvat plana je podijeljen na tri zone. Zona ,A“ obuhvata prostor od Rta Banja do luke isto¢no od
hotela ,,Teuta“, zona ,B“ obuhvata luku, hotel ,Teutu“ i grupaciju objekata zapadno od hotela, dok
zona ,,.C* obuhvata naselje Vitoglav, vrelo Sopot i stjenovitu obalu jugozapadno od vrela.

U okviru zone A evidentirano je 30 objekata, od kojih 27 (4 u ruSevnom stanju) sa namjenom
individualno stanovanje (dio objekata se koristi kao povremeno stanovanje) i po jedan objekat sa
namjenom centralne djelatnosti - Parohijski dom, objekat za pruzanje usluga hrane i pi¢a i objekat
zasti¢enog kulturnog dobra (bivsi Dom slijepih ili nekadasnja zaduzbina Ljubatovica).

Spratnost objekata se kre¢e od jedne do Cetiri etaze. Obala je djelimi¢no, neplanski uredena, sa
nasumic¢no postavljenim mandra¢ima i pontama i zbog nepostojanja javnog SetaliSta uz more javno
nedostupna. Zelene povrsine i plaze su takode veoma zapustene i neuredene.

Slika 20: urbanisticka zona A

U okviru zone B evidentirano je 25 objekata, od kojih 23 imaju namjenu individualno stanovanje.
Njihova spratnost se kreée od jedne do tri etaze.

Objekat hotela ,Teuta® sa restoranom zauzima centralnu poziciju u zoni i ujedno svojom
arhitektonikom predstavlja vizuelni reper gradu ocijenjen Menadzment planom kao* poremecaj urbane
strukture® . Danas je hotel u loSem stanju i ne koristi se. Njegova spratnost je pet etaza sa veoma
prostranom prizemnom etazom. Pje$€ana plaZa neposredno ispod hotela, a i druge manje plaze, su
zapus$tene, neodrzavane i neopremljene. PovrSina postojecih kupaliSta je 7000 m2.
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Luka koja se nalazi istoéno od hotela je takode u loSem stanju, a morska voda zagadena zbog
kanalizacionih ispusta direktno u more.

Primije¢en je i nedostatak javnih parkinga. Vozila se parkiraju u dvoristima, duz saobracajnica i na
neizgradenim povrsinama.

Slika21: urbanistika zona B

U okviru zone C koju dominantno ¢ini selo Vitoglav, evidentirana su 32 objekta, koje po tipologiji
veéinom odgovaraju individualnom stanovanju, a od kojih se neki koriste za povremeno stanovanje.
Takode registovani su i objekti u rusevnom stanju koji danas nijesu privedeni namjeni. Spratnost
objekata se kre¢e od jedne do tri etaze. Obala nije uredena u smislu Setalista, kupalista ili nekog
javnog prostora, ve¢ su evidentni neartikulisano postavljeni manji dokovi i mandraéi. Nemogucnost
kolskog pristupa vec¢em broju objekata i nedostatak javnih parkinga predstavlja nedostatak prostora.

U ovoj zoni nalaze se i prirodna dobra Vrelo Sopot i botanicki rezervat lovora i oleandera. Vrelo Sopot
se nalazi na samom zapadu lokacije i jedan je od karakteristicnih vrulja sa otvorenim prelivom visoko
iznad mora sa izdasnim koli¢inama vode u kiSnim periodima. Zbog kraskog reljefa velike koli¢ine vode
poniru, stvaraju¢i podzemne tokove, €ime se smanjuje salinitet mora. Iznad vrela se nalazi
botanicki rezervat lovora i oleandera koji je zakonom zasti¢en lokalitet, povrsine oko 40 ha. Oleander
se ovdje spontano javlja u vidu asocijacije, pa je s tim u vezi lokalitet zasti¢en kao spomenik prirode.

Slika 22: urbanisticka zona C

Zaklju€ak je da Citav prostor Risna predstavlja jednu, u morfoloSkom smislu, haoti¢nu i zapustenu
cjelinu. Javni prostori su neartikulisani i neuredeni a obala, u najve¢em dijelu, nedostupna.

Analiza postojeée gradene strukture je uradena na bazi stanja snimljenog obilaskom terena i
koris¢enjem zvani¢no dostavljenih raspolozivih podloga (horizontalna i vertikalna predstava i ortofoto
snimci).
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U tabeli 6 su dati osnovni urbanisticki parametri postojeceg kori§¢enja prostora:

Postojece koriS¢enje prostora DSL Sektor 10

zona A zona B zona C UKUPNO
P zahvata ( ha) 5.09 4.24 6.79 16.13
P zahvata ( m2) 50945.48 42435.16 67924.56 161305.20
povrsina prizemlja objekata 2850 6954 1766 11570
bruto razvijena povrsina objekata 5445 15848 3650 24943
povrsina pretezno stambenih objekata 4442 3663 2837 10942
povrsina objekata turizma 777 12129 813 13719
povrsina objekata za pruzanje uluga hrane
i pica 148 / / 148
povrsina poslovnih objekata 78 56 / 133
broj objekata 30 25 32 87
broj stambenih objekata 27 22 28 77
broj objekta turizma 1 2 4 7
broj objekata za pruzanje uluga hrane i
pi¢a 1 / /
broj poslovnih objekata 1 1 / 2
broj stanovnika 124 103 79 306
broj st.jedinica 44 37 28 109
broj zaposlenih 5 1 / 6
gustina stanovanja (st/ha) 24 24 12 60

3.2. ANALIZA ODNOSA PREMA GRADITELJSKOM NASLEDU

Za potrebe izrade DSL ,Sektor 10: Spila - Risan — Rt Banja” uradena je Studija zastite kulturnih

dobara.

Glavni cilj izrade Studije zaStite kulturnih dobara za potrebe Drzavne studije lokacije "Sektor 10: Spila
— Risan — rt Banja“ je davanje jasnih parametara za dosljedno sprovodenje mjera i reZima za$tite
datih Studijom zastite, o€uvanja valorizovanih kulturnih vrijednosti kulturnih dobara i njihove zasticene
okoline i svih drugih sadrZioca od znacaja, baziranih na interdisciplinarnom istrazivanju, u skladu sa
Zakonom i medunarodnim propisima i standardima, ali i prepoznavanje potrebe za uspostavljanjem
oc€uvanja i zastite potencijalnih kulturnih dobara u obuhvatu Plana, radi:

e odgovarajuceg tretmana u ovom planskom dokumentu i preduzimanja mjera zastite Zivotne

sredine;

e ocuvanja i unaprjedivanja integriteta kulturnih dobara i obezbjedivanja uslova za opstanak
kulturnog dobra i njegovo prenosenje buduéim generacijama;
e obezbjedivanja odrzivog koris¢enja kulturnog dobara, shodno njegovoj tradicionalnoj / novoj

namjeni i odrZivoj upotrebnoj funkciji;

e upravljanja rizicima kojima su izloZzena kulturna dobra i sprie€avanja svih radnji i aktivnosti
kojima se moZe promijeniti izgled, svojstvo, osobenost, zna¢aj kulturnog dobra;
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e blagovremene, efikasne i efektivne primjene konzervatorskih mjera i drugih stru¢nih, nauénih
mjera;

e blagovremene, efikasne i efektivne primjene propisanih upravnih mjera i radnji;

e uspostavljanja blagovremene saradnje i podsticanja vlasnika i drzalaca na odrzivo koriSéenje
kulturnih dobara i razvijanja svijesti o znacaju kulturnih dobara, rizicima kojima su ona
izlozena i o potrebama njihove zastite i oCuvanja.

KULTURNA | PRIRODNA DOBRA U OBUHVATU PLANA

Prostor obuhvata Plana (DSL "Sektor 10: Spila — Risan — rt Banja“) dio je Prirodno i kulturno
istorijskog podruéja Kotora koje je od medunarodnog znacaja, upisano na UNESCO-vu Listu svjetske
kulturne bastine, i jedino je dobro Crne Gore od svjetske vrijednosti.

Na prostoru obuhvata DSL Sektor 10, koji zauzima sjeveroisto¢ni dio Risanskog zaliva, nalazi se ve¢i
broj registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostori sa karakteristi¢nim interakcijama Covjeka i
prirode koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat, kulturnoistorijska cjelina, lokalitet ili
podrucje. Takode, nalaze se i registrovani spomenici prirode.

Prostor zahvata Plana obuhvata posebno registrovana nepokretna kulturna dobra i to:
= Podrucje izmedu rta Murove i rta Strpackog — arheoloski lokalitet podmorja i
= ZaduZzbina Ljubatovi¢a — javna arhitektura,

kao i registrovana prirodna dobra:
= Vrelo Sopot.

Podrucje izmedu rta Strpackog i rta Murove — arheoloski lokalitet podmorja

Predmetno podrucje obuhvata akvatorij Risanskog zaliva kojeg definiSe obala od rta Stpackog do rta
Murove, sa pripadaju¢im zaledem koiji se toj cjelini pridruzuje svojim karakteristikama. Svi djelovi ove
jedinstvene kulturne cjeline ukazuju na zivot, koji je ovdje bujao u anti¢ko vrijeme, a koji se odvijao na
jakoj ekonomskoj bazi, kao i na visokim estetskim kriterijumima. Posmatrajuci u cjelini pokretno i
nepokretno umjetni¢ko blago Risna, koje je vrijednovano kao kulturno dobro, mozZe se ocijeniti da su
stanovnici ovog malog, po tradiciji vrlo vaznog mjesta u Bokokotorskom zalivu, njegovali vrlo visoke
standarde urbanog Zivota, koji se ogledaju u duhovnosti, istananom ukusu, ljubavi prema svom
zavi€aju i oCuvanju njegove tradicije. Kulturna dobra, kao svjedo€anstva humanosti i dobroCinstava,
odrazavaju o€iglednu Zelju da se pokoljenjima prenesu ne samo duhovne i kulturne vrijednosti, kao
usmeno predanje, ve¢ i da se adekvatno i znalacki oCuvaju svi materijalizovani ostaci snazne
privredne i kulturne djelatnosti kraja, koji je od davnina bio upu¢en na kopnenu i pomorsku trgovinu.
Velika koli¢ina arheoloSkog materijala pri obali upucuje na postojanje zatvorenog pristaniSnog mjesta
u vidu ostataka arhitekture na us¢u Risanske rijeke - Spile. Brojni nalazi koji se datuju u helenisticki i
antiCki period govore o velikoj razmjeni sa mnogim proizvodacima vina, ulja i radionicama za izradu
ambalaze. To ga €ini najvredim helenisti¢kim distributivnim centrom na ovom dijelu obale, do velikih
centara Dirahiona ili Apolonije na jugoistoku, ili Isse na sjeverozapadu.

Hronoloski i tipoloSki raznovrstan materijal od rta Rtac i rta kod manastira Banja ukazuje na poziciju
gdje je tokom duZeg vremenskog perioda vrSen istovar roba. To govori 0 manjim pristaniSnim
mjestima, osim onog glavnog koji se nalazi potopljen pod morem i od kojega se po svemu sudeci
mogu razaznati konture velikog pristaniSta, odnosno luke koja je odgovarala znacaju i veli€ini Risna
toga vremena.

Kulturno dobro Podrucje izmedu Rta Murove i Rta Strpackog predstavlja podvodni arheoloski lokalitet
i kao takvo ne obuhvata katastarske parcele. Nalazi se u zoni izmedu katastarskih zona KO STRP 2 i
5iKORISAN 1, 2ill 5.

Predlozena zona lokaliteta obuhvata povrsinu od 17656 m?2.
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Slika23: Pogléd sa jugdzébadé na Risanski zaliv Slika24: Pogled sa sjeveroistoka na Risanski zaliv
i zasticeno podmorije rt Strpacki — rt Murove zasti¢eno podmorje rt Strpacki — rt Murove

Zaduzbina Dimitrija Burova Egorovic¢a Ljubatovi¢ — javna arhitektura

Iduéi od Risna ka Perastu na jednom od najljepSih isturenih rtova na tom dijelu obale nalazi se
ruSevno zdanje, zaduzbina Dimitrija Ljubatoviéa. Ovo nekada velelepno zdanje podignuto je na
uzviSici rta na kraju lokaliteta koje nosi ime Stara slanica. Ovu zaduzbinu na rtu (Rtac), podigao je
ugledni donator i humanista Dimitrije Burov Ljubatovi¢. Polovinom novembra, tacnije 15. novembra
1871. godine izdvojio je velika sredstva iz svoje bogate imovine, novac, koji bi se upotrebio: ,za
izgradnju jedne pravoslavne crkve posvecéene Sv. Dimitriju, uz koju da se podigne bolnica sa
ubozistem za 20 ostarjelih, od kojih 10 muskog, a 10 Zenskog pola, iz grada Risna“. Dom za
iznemogla stara lica zavrsen je 1888. godine. Iznad vrata, na plo€i, posmatrano sa morske strane,
stajao je natpis ,Zaduzbina Dimitrija Durova Ljubatovic¢a RiSnjanina. 1890. Za uboge i bolne.*

U vezi raspisivanja konkursa za pokrivanje kubeta bakarnim limom na ovoj zgradi pominje se 1937.
godine ,Zaklada Egorovi¢ Ljubatovi¢®, koja se kasnije viSe ne pominje, jer je fond propao za vrijeme |
Svjetskog rata.

Na jednom od najljep3ih djelova obale Risna prostiralo se ovo zdanje velikih dimenzija, sa prizemljem,
spratom, kupolom crkve i lijepo oblikovanim dimnjacima. Zgradu je krasila ograda od kamenog zida i
kovanog gvozZda, sa uredenim terenom oko zgrade, stepeniStem za pristup obali, ulazom sa puta i od
mora, kamenim klupama za odmor, koje su izgradene sredstvima Borda Purkovi¢a. U dvoridtu zdanja
nalazio se veliki bunar ,bistjerna®, koja se napajala kiSnicom. Bunar sa starinskim grlom danas je
zapusten i zagaden, a bunarska kruna je ukradena. Poput brojnih sli¢nih zdanja lijepe i solidne
gradnje zgrada je kasnije imala raznorazne namjene. Tokom | Sjetskog rata bila je austrijska Vojna
bolnica. Poslije rata zgrada je presla u nadleznost Ministarstva socijalne politike i narodnog zdravlja i
u njoj su boravila siromasna djeca koju je slalo ovo Ministarstvo. Zato je na proCelju zgrade stajao
natpis: ,Djecje oporaviliste Min. nar. zdravlja“. U ovom Oporavilistu otvoren je 1937. Godine Dacki
Internat. U toku ltalijanske okupacije u zgradi se nalazila vojna bolnica (Ospedale militare), $to znadi
da je zakljuéno sa ovim periodom zgrada konstantno imala socijalne, zdravstene i humanitarne
sadrzaje.

Za vrijeme italijanske okupacije nestao je iz crkve jedan goblen velikih dimenzija (1,0m x 0,8m),
oivicen biserima, znatne umjetni¢ke vrijednosti. Centralna figura na goblenu bio je Mojsije, voda
izraelskog naroda u pustinji, a prema pri¢anju starosjedilaca RiSnjana poti¢e izvremena vladavine
ruske carice Katarine Il Velike (1729 — 1796.) i poklon je iz Rusije. Kao donator zdanja i crkve i ovaj je
goblen, najvjerovatnije, bio dar Dimitrija Burova Ljubatovica.

Od kapitulacije Italije 1943. godine do oslobodenja Risna, septembra 1944. godine u njoj je bila
smijestena komanda i ljudstvo jedne CetniCke Zandarmerijske Cete, a sluzila je djelimi¢no i kao zatvor
pripadnicima oslobodilatkog pokreta grada Risna. Poslije rata 1947. godine zgrada se pocela
renovirati za smjestaj starih lica, a u njoj je 1949. godine formiran Dom staraca. Nekoliko godina
poslije Il Svjetskog rata naruSen je izgled i funkcionalnost objekta, jer su sa zgrade skinuti kupola i
nekoliko dimnjaka, Sto je narusilo prvobitnu ljepotu zdanja. Prvobitno smjestena stara lica zamjenila
su djeca oboljela od trahome, zatim slijepa lica, odrasli i djeca. Po€etkom 60. tih godina zgradu je
otkupila bolnica u Risnu ,Vaso L. Cukovié* i pretvorila je u stacionar za bolesnike. Katastrofalni
zemljotres od 15. aprila 1979. godine, zbog blizine obale i dejstva vlage u potpunosti je srusio jednu
od najljepsih i najljepSe pozicioniranih kuéa Risna. Od predivne arhitekture zgrade ostali su samo goli
zidovi. Crkva Sv. Dimitrija - nalazila se u srediSnjem dijelu zdanja OporaviliSta za uboge i bolne,
zaduzbini Dimitrija Burovi¢a Egorovi¢a Ljubatovi¢a. Crkva sa kubetom na sredini krova sagradena je
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1888. godine. U zemljotresu 15. aprila 1979. godine, do tada u velikoj mjeri o€uvan — osim crkve,
kompleks je razruSen i napusten. Kako je ostavljen bez funkcije /namjene zub vremena je ucinio svoje
i danas je ruiniran.

Povrsina koju zahvata zona nepokretnog kulturnog dobra, Zaduzbina Ljubatovi¢a sa crkvom Sv.
Dimitrija se nalazi na teritoriji KO Risan I, u dijelu ukupne parcele ovog objekta. Zona nepokretnog
kulturnog dobra iznosi 4.624 m2.

Povrsina koju zahvata zona zasti¢ene okoline nepokretnog kulturnog dobra, Zaduzbina Ljubatovi¢a
sa crkvom Sv. Dimitrija se nalazi na teritoriji KO Risan | i KO Risan Il i u isto vrijeme je to zasticena
okolina nepokretnog kulturnog dobra Manastira Banja. Kada izuzmemo parcele na kojima se prostire
nepokretno kulturno dobro Manastir Banja zasti¢ena okolina nepokretnog kulturnog dobra Zaduzbina
Ljubatoviéa sa crkvom Sv. Dimitrija prostire se na sliede¢im katastarskim parcelama teritorije KO
Risan I: 1055, 1056, 1057, 1034/1, 1034/2, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1035,
1036, 1037, 1038/1, 1038/2, 1039/1, 1039/2, 1039/3, 1039/4, 1039/5, 1039/6, 1039/7, 1039/8, 1040,
1041, 1042/1, 1042/2, 1042/3, 1042/4, 1042/5, 1042/6, 1043/1, 1043/2, 1046/1, 1046/2, 1048/1,
1048/2, 1049/1,1049/2, 1058, 1059/1, 1059/2, 1061, 1062, 1063, 1064, 1065, 1067, 1045/1, 1045/2 ,
na dijelu kat.parc. 1084 i na katastarskim parcelama teritorije KO Risan Il: 481, 482, 483, 484, 485,
486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 499, 500/1, 500/2, 501/1, 501/2.
Zasti¢éena okolina nepokretnog kulturnog dobra iznosi 445 263 m2.

Slika 5: Pogled sa zapada — pocetak XX vijeka
vijeka

Vrelo Sopot

Na podrucju Boke jos je aktivan erozioni proces zbog ¢ega svi vodeni tokovi imaju erozioni karakter.
Pored bo¢atnih izvora koji se javljaju pored mora i preko kojih se prazni karstno zalede pojavljuju se i
Lvrulje® ispod morske povrsine. Sopot je jedna od karakteristi€nih vrulja sa otvorenim prelivom visoko
iznad mora, sa izdasnom koli¢inom vode u kiSnim periodima.

U hidroloSkom maksimumu, kada karstni kanal vrulje Sopot nije u stanju da primi svu vodu koja
doti€e, dolazi do izbijanja velike koli€ine vode iz pecine. Nivo podzemne vode se diZze preko 40m
iznad nivoa mora i preliva direktno u more ogomnim vodopadom.

Slika27: Vrelo Sopot
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ZASTICENA OKOLINA

Kulturno - istorijsko, arheoloSko i arhitektonsko naslijede Risna ukazuje na izuzetnu civilizacijsku
slojevitost. PoCevsi od artefakata ilirskog doba, preko rimskih mozaika, predmeta i novca, kao i
srednjovjekovnih urbanih cjelina i crkava, koji su po svojoj graditeljskoj koncepciji barokizirani tokom
XVIII vijeka, sa ostacima gotike i renesanse u detaljima, pa sve do novije graditeljske strukture u
sklopu njihovih cjelina, koji karakteridu XIX i XX vijek, zadivljuju¢a je skupina kulturnih tragova na tako

malom prostoru.

U Risnu se nalazi 11 zasti¢enih kulturnih dobara i 3 spomen obiljeZja, i to:

Ulica Gabela sa 32 zasti¢ena objekta

Trg 21. Novembar sa 10 zasti¢enih objekata

Palata lveli¢

Crkva Sv. Petra i Pavla sa kapelom Sv. Arhandela

Crkva Svetog Jovana, lokalitet Mala

Crkva Svetog Luke, lokalitet Smokovac

Manastir Banja

Zaduzbina Ljubatovi¢a sa crkvom Sv. Dimitrija(u zahvatu plana)
Podrucje izmedu rta Strpackog i rta Murove(u zahvatu plana)

. Mozaik - Risanski mozaici, Ostaci anti¢ke vile sa mozaicima
. “Carine”, Carine

. Spomen bista Veljku Drobnjakovic¢u

. Spomen- biste narodnih heroja Nikole Burkovi¢a i Sava llica
. Spomen- plo¢a narodnom heroju Nikoli Burkovi¢u

U Risnu se nalaze i slijedeéa potencijalna kulturna dobra:

Podrucje Male sa kompleksima starih imanja i ku¢a, poplo€anim potokom i
kamenim mostom, Risan

Kompleks porodice Burkovi¢, Risan

Stambeni objekat Jovovi¢, Stara slanica (inicijativa), Risan

U neposrednom okruzenju Plana nalaze se sljedeca kulturna dobra:

Carine — arheoloski lokalitet kopna,

Urbano jezgro Risna — ¢&iju okosnicu predstavlja ulica Gabela sa trgom Nikole Purkovica,
Palata Ivelic,

Crkva Sv. Petra i Pavla sa kapelom Sv. Arhanbela,

Rimski mozaici - arheoloski lokalitet kopna,

Manastir banja sa crkvom Sv. Dorba, kao i

Spomen obiljeZje — Biste narodnih heroja Nikole Burkovi¢a i Sava lli¢a

kao i prirodna dobra:

Zajednica lovora i oleandera.

STANJE KULTURNIH DOBARA

S obzirom na arheoloSku istrazenost prostora Risna kako kopnenog tako i podvodnog, na ovom

predmetnom prostoru, mozemo izdvaijiti tri cjeline:

1.

Podrucje od rta Stpatkog do hotela Teuta u priobalnom pojasu bi moglo imati ostatke
antiCkog puta, koji je od Cavtata (Epidaurusa) iSao preko Sutorine, H.Novog, Bunoviéa,
Gornjeg Morinja do Risna. Ova komunikacija je utvrdena na nekoliko punktova na ovoj trasi.

Podrucje od hotela Teuta do vile sa mozaicima (rasr§¢e Jadranske magistrale sa putem ka
Ledenicama), pripada urbanom tkivu anti¢kog, helenistickog i rimskog grada. Djelovi mo¢nih
fortifikacija zidnih u kiklopskoj tehnici, danas se nalaze ispod nivoa mora, i posebno su vidljive
na uscu rijecice Spile, od kojih se nastavljaju prema sjeveru, ispred hotela, do Poljickog
potoka. Shodno ovom anticko pristaniste, kao i dio gradskog jezgra danas se nalaze na
samom priobalju. Dio anti¢ke i srednjovjekovne nekropole je utvrden na prostoru danasnjeg
nedovrSenog Doma kulture i prostora gradskog parka, a ista je mogla biti i ispod danasnjeg
priobalnog puta. Dalje prema jugu je luksuzni kvart sa vilama iz rimskog perioda. U

istrazivanjima je pronaden joS jedan objekat sa mozaicima na prostoru kapije Bolnice.
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3. Podrucje od vile sa mozaicima do rta Banja je potencijalna arheoloSka zona sa utvrdenim
ostacima sidriSta i pratecih objekata na kopnu, vezanih za plovidbu i trgovinu.

Podrugje izmedu rta Strpackog i rta Murove — arheoloski lokalitet podmorja

Pitanje ubikacije centralnog risanskog pristaniSta je sa danaSnjeg stepena istrazenosti prilicno
nejasno. Postoji veliki broj razloga koji onemoguéavaju pristup problemu, odnosno, postavlja se
pitanje na koju stranu zaliva treba traZiti centralni emporij. Razlozi su viSestruki i zavise od niza
faktora. Kao prvo, zavise od niza geomorfolo$kih kretanja u samom akvatorijumu koja su se mijenjala
tokom vijekova i koja su uzrokovala ogromne pedoloSke promjene. Nakon toga slijedi faktor vrijeme i
direktan (ne)civilizacijski uticaj ljudi na okruzenje. Geosondazna ispitivanja mogu rijesti prvu dilemu,
jer ¢e pokazati u kom obimu i u kom periodu je doSlo do denudacija, erozija, abrazija..., odnosno kada
je nastala kriptodepresija osnove helenistickog i rimskog naselja Risan, lokalitet ,Carine“. Zemljotres
1979. godine je pokazao kako se drasticno mijenja slika odredenih geoloskih cijelina u
Bokokotorskom zalivu, pa se tako na osnovu novih recentnih iskustava mogu zamisliti kakve su bile
geoloSke aktivnosti koje su uticale da se Risan nade u ovakvom polozZaju u odnosu na pretpostavljeno
antiCko pristaniste, i zasto ono nije vidljivo danas. Drugu dilemu mogu rijeSiti podvodnoarheoloska
istraZivanja sa svim multidisciplinarnim aktivnostima koji ¢e omoguciti viSe relevantnih podatka za
izvodenje rekonstrukcije izgleda i spajanje faza u hronolo$ki okvir.

Sta je dokaz postojanja pristanista? To je nesumnjivo velika koli¢ina arheolodkog materijala pri obali, i
naznake o postojanju zatvorenog pristaniSnog mjesta u vidu ostataka arhitekture na uS¢u Risanske
rijeke. Brojne amfore iz Risanskog zaliva prikupljene su u proslosti naravno bez prisustva arheologa,
a samim tim i bez registra mjesta na kome su nadene.

Najstarije amfore iz Risna pripadaju IV-Ill vijeku prije nove ere, i uglavhom su proizvedene u Korkiri.
Takode, pronaden je veliki broj amfora italo-grékog porijekla, Il - | vijeka prije nove ere. Veliki broj
poklopaca narazlicitijih produkcijijskih zigova govori o velikoj razmjeni sa mnogim proizvodac¢ima vina,
ulja i radionicama za izradu ambalaze. To ga &ini najvedim helenisti¢kim distributivnim centrom na
ovom dijelu. Pronadena je ogromana tipologija rimske luksuzne i provincijske keramike, koja se datuje
do IV vijeka. Cijelo podrucje izmedu rta Strpackog i rta Murove nije sistematski istrazeno.

Zaduzbina Dimitrija Burova Egorovi¢a Ljubatovi¢ — javna arhitektura

Predmetna parcela sa gradevinom je decenijama van funkcije i danas je u ruiniranom i ruSevnom
stanju, zarasla, kao i zaprljana raznim otadom. Pristupni putevi, potporni zidovi, koji su podrzavali
terasasto kaskadno uredenjen teren u padu, kao i obala su propali i dijelimi¢no uruseni. Gradevina je
u ruSevnom stanju, pojedini elementi arhitekture su nestali, kao $to je kapela posvec¢ana sv. Dimitriju i
kompletna krovna konstrukcija, kao i krovni vijenac i svi okviri otvora prozora i vrata.

Predmetna parcela kao i gradevina na njoj nijesu infrastrukturno opremljeni. Prijeti opasnost od
potpunog rusenja i gubitka ovog kulturnog dobra.

Slika28: zaduzbina Ljubatovi¢ - danas
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3.3. IZVOD 1Z 1ZVJESTAJA O STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

StrateSka procjena je radjena sa cijliem da se utvrdi uticaj planskog rieSenja na zivotnu sredinu , kao
| da se propiSe propiSe obaveza preduzimanja odredenih mjera radi obezbjedenja zastite Zivotne
sredine i unaprijedenja odrzivog razvoja integrisanjem osnovnih nacela zastite Zivotne sredine u
planska rieSenja u toku izrade i usvajanja plana.
Razmotrena su sledeca pitanja Zivotne sredine:

- gubitak identiteta predjela,

- ugroZavanje kulturno-istorijskih objekata i arheoloskih nalazista,

- povecanja potroSnja prirodnih resursa (vode, el.energije),

- zagadenije tla Evrstim otpadom (obale, kopna u blizini naselja),

- zagadenje povrsinskih voda (rijeka i more).
Analiza je pokazala da se realizacija Plana preporucuje, ali zbog pejzaznog i ekoloSkog znacaja
podrucja, potrebno je da se ispoStuju sve smijernice i mjere za smanjenje negativnih uticaja date
planskim dokumentom i ovim dokumentom, uz sprovodenje mjera ograni¢enja i monitoringa.
Rezimiraju¢i analizirane uticaje u zahvatu Drzavne studije lokacije "Sektor 10" - Spila - Risan - Rt
Banja na zivotnu sredinu i elemente odrzivog razvoja, moze se konstatovati da ¢e predlozeno plansko
rieSenje imati negativne uticaje na konkretan prostor, uslovljen optereéenjem prostora. Pozitivni uticaji
se ogledaju kroz unapredenje kvaliteta Zivota adekvatnim infrstrukturnim opremanjem.

Pozitivni efekti planskog rieSenja, ocjenjeni kao strateski znac¢ajni, ogledaju se u: razvoju turizma na
principima odrzivog razvoja uz poStovanju prirodnih specifinosti datog prostora, poboljSanju
vodosnabdijevanja, oCuvanju kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda, racionalnom koriS¢enje energije
i primjeni alternativnih energetskih izvora.

Negativni uticaji, koje je moguce ocekivati realizacijom planskih rjeSenja, ograni¢enog intenziteta i
prostornih razmjera, ogledaju se u naruSavanju pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti i usljed
nerijeSavanja odlaganja komunalnog otpada. Negativni, Siri sinergijski uticaj usljed izgradnje luke
nautiCkog turizma mozZe se odraziti na kvalitet mora i usljed poveéanog pritiska na zonu Morskog
dobra.

Potencijalne negativne efekte planskih rieSenja moguce je, poStovanjem mjera projektovanja i zastite,
maksimalno minimizirati na nivoe koji nisu stratedki znacajni.

I PLAN

1. PROSTORNA ORGANIZACIJA
Odabir prostornog rjeSenja zasniva se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti Sireg
podrucja), tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenju razli¢itih interesa korisnika, saradnji sa
investitorom i jedinicom lokalne uprave, te nadleZnim institucijama, unapredenju ekonomije i oCuvanju
okruZenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora posebno paZljivo treba vrjednovati
pejzaz oCuvanjem postojecih valorizovanih vrijednosti i njihovim oplemenjivanjem.
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Slika 29

U PPPPNMD-u su kroz preporuke za izradu plana nizeg reda date osnovne urbanistiCke postavke
kao i naznaka uslova dok se konkretni uslovi za gradnju i uredenje ocekuju kroz izradu predmetnog
DSL-a.

Prihvatajuci turizam kao jednu od glavnih ekonomskih aktivnosti, prihvatamo i promjene u prostoru, uz
donosenje odluka o temeljnim resursima koji i nadalje moraju zadrzati vrijednosti i prepoznatljiva
obiljezja prostora.

Prostor predmetnog plana je podijeljen na tri (3) urbanisticke zone.
Zona A - zona rta Rtac

Formirana je javno dostupna obala kroz definisanje obalnog Setalista (Setnica, ponte,
mandradi, suncalidta i sl.), uredenih kupalidta i zadrZzavanje postojeCeg vrijednog zelenila.
Postoje¢i objekti u funkciji stanovanja se zadrzavaju uz precizne smijernice za dalje
koriS¢enje. Planirano je neznatno proSirenje stambene namjene. Planira se zadrzavanje
postojec¢eg objekta kulturne bastine, zaduzbine Ljubatovi¢ sa Crkvom Sv. Dimitrija, koja ¢e uz
adekvatnu valorizaciju prihvatiti novu turisticku namjenu a na bazi prethodno izdatih
konzervatorskih uslova.

Zona B - zona hotela Teuta

Planirana je rekonstrukcija i dogradnja postoje¢eg hotela Teuta u cilju obezbjedenja vecéeg
standarda hotela, kategorije 5*. Formirana je javno dostupna obala kroz definisanje obalnog
SetaliSta sa proSirenjem, trgom, u zoni gradskog jezgra kao i marina kapacitirana na nacin da
zadovolji potrebe naselja Risan, hotela Teuta i ostalih turistiCkih objekata. Nije planirano
proSirenje stambene namjene. Za lokaciju hotela radena je u skladu sa Zakonom studija
vizuelnog uticaja.

Zona C - zona naselja Vitoglav

Formira se javno 3etaliSte kojim ée biti omogucena kontinualna dostupnost morske obale.
Obalnim SetaliStem povezuje se naselje Vitoglav sa centrom Risna. Postojeci objekti u funkciji
stanovanja se zadrZavaju uz precizne smjernice za dalje koriS¢enje, i prethodno izdate
konzervatorske uslove. Nije planirano proSirenje stambene namjene.
Sadrzaji drustvenog standarda iz oblasti obrazovanja, socijalne zastite, zdravstva, javnih funkcija,
trgovine i liénih usluga, su za stanovnike predmetnog podruéja obezbijedjeni u kontaktnoj zoni Risna, i
okolnih naselja, Kotor i Herceg Novi.
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Ukupan zahvat plana je 597 524.74 m2. Zahvat plana je cca 16 ha na kopnu i cca 44 ha u moru.

Tabela 7: Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara po urbanisti¢kim zonama:

ZONA zona A zona B zona C UKUPNO
povrSina zahvata (ha) 5.09 4.24 6.79 16.13
povrSina zahvata (m2) 50 945.48 42 435.16 67 924.56 161 305.20
povsSina urbanisti¢kih parcela (m2) 13 996.97 19 701.31 4 003.59 37 701.87
broj urbansiti¢kih parcela 18 14 11 43

max. gradevinska povrsina pod

objektima (m2) 3020 11 246 1998 16 264
max. bruto gradevinska povrSina
(m2) 6120 28 370 4 390 38 880

bruto gradevinska povrsina
(SMG) stanovanje malih gustina

(m2) 4920 3 890 2740 11 550
bruto gradevinska povrsina
(T1) hotel (m2) 800 24 420 1550 26 770

bruto gradevinska povrsina
(CD) centralne djelatnosti (m2) 150 60 / 210

bruto gradevinska povrsina (U)
povrsine za pruzanje usluga

ishrane i pica (m2) 250 / 100 350
broj stambenih jedinica 49 37 27 114
broj stanovnika 138 105 77 319
broj turistickih jedinica 8 157 16 181
broj turista 15 311 29 355
broj zaposlenih 43 107 17 166
ukupan broj korisnika 196 522 123 841
index zauzetosti 0.06 0.27 0.03 0.10
index izgradenosti 0.12 0.67 0.06 0.24
gustina naseljenosti

(stanovnika/ha) 27 25 11 20
gustina naseljenosti (korisnika/ha) 38 123 18 52
stepen ozelenjenosti (m2 uredenih

zelenih povrSina/korisnik) 28

stepen ozelenjenosti (m2 uredenih
zelenih povrsina i ostalih prirodnih
povrsina/korisnik) 80

2. PLAN NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene, tako da je cjelokupan prostor podjeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinane namjene urbanisti¢kih parcela date su kroz
posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i u grafiCkom prilogu Plan
namjene povrSina.
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Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuive, sto znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za stanovanije:
SMG- stanovanje male gustine

PovrSine za turizam:

T1- hotel

U- povrsine za pruzanje usluge ishrane i pi¢a
NT- luka nauti¢kog turizma

Povrsine za centralne djelatnosti:
CD- centralne djelatnosti

Povrsine za pejzazno uredenje:

PUJ- objekti pejzazne arhitekture javne namjene
PUS- objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Ostale prirodne povrSine:

OP- stjenovita obala i strme stjenovite padine
DUK-uredena kupalista-plaze

PovrSsine mora:
MU-povrsine unutradnjih morskih voda

Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa miruju¢im saobracajem

- pjeSacko - kolske saobracajnice
- pjeSacke saobracajnice (obalno Setaliste)

(SMG) stanovanje male gqustine

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje.

PovrSine za stanovanje male gustine imaju bruto gustinu do 120 stanovnika/ha.

Na parcelama ove namjene moguce je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to: objekti za trgovinu i ugostiteljstvo, objekti za
smjestaj turista, objekti za poslovanje, parkinzi i garaze uz prethodno pribavljene konzervatorske
uslove.

(T1) Hotel

Vrste hotela koje su predvidene u okviru ove namjene su visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica).

Preporucuje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost mjesta biti
podignuta na viSi nivo. Ovakav karakter turistiCkih objekata omoguéava njegovo funkcionisanje tokom
cijele godine, nezavisno od turistiCke sezone.

(U) Objekti za pruzanje usluge ishrane i pi¢a

Na parcelama sa ovom namjenom nije dozvoljen smjestaj turista. Planiraju se usluzni ugostiteljski
objekti u funkciji turizma.

(NT) Luka nauti€kog turizma

Luka nauti¢kog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, ¢uvanje, zimovanje,
sklanjanje plovnih objekata a koji sluze za rekreaciju, sport i razonodu. Usluge koje ¢e se pruzati
usidrenim brodovima ukljucivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom i komunikacije. U okviru
ove namjene nije dozvoljeno organizovanje suvog veza.
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(CD) Centralne djelatnosti

Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za
smjestaj centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara naselja. U
pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograni¢enja, osim propisa za
izgradnju svake od pojedinacnih djelatnosti.

(PUJ) i (PUS) Povrsine za pejzazno uredenje

Ovim planom predvideno je oCuvanje postojeCeg zelenog fonda. U okviru povrSina za pejzazno
uredenje javne namjene (PUJ) planira se zelenilo uz saobracajnice, park i pjeSacke ulice. U okviru
povrSina za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS) planiraju se zastitni pojasevi.

(OP) Ostale prirodne povrsine

Ostale prirodne povrSine su Sikare, makija, garig, povrSine stjenovitih planinskih padina, sipara-
osulina, stjenovitih obala, pjeS€ane i Sljunkovite plaze i druge sli€ne neplodne povrsine.

(M) PovrSine mora

Povrsine mora u zahvatu ovog plana su povrSine unutrasnjih morskih voda. Na ovim povrSinama
moguce je planirati objekte koji se koriste u svrhu istrazivanja i zastite prirodnih morskih zivih i nezivih
bogatstava na morskom dnu i u morskom podmorju a sve u skladu sa vaze¢im zakonima.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

3.1.USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracéajnica, €ije su koordinate prikazane u grafickom
prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje
je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjeStaju objekti svojim
uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog
potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je
definisana koordinatama taCaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Od
gradevinske linije se mozZe odstupiti u skladu sa konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za
zasttu kulturnih dobara, za sve vrste gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

Visinska requlacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je definisana u
analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu. Osim maksimalnog broja nadzemnih
etaza planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina
objekta se izrazava u metrima i zna€i distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.

Nadzemne etaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je podrum. Ne
postoje ograniCenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obraun maximalne spratnosti i
ukupne maximalne visine objekta.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom. Nije
dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena ili podruma.
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Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaZze za obralun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
— zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;
— zaposlovne etaze do 4.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to i ziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se poStuje planom definisana maksimalna
dozvoljena visina objekta.

Uslovima su dati maksimalni parametri koji ¢e biti usaglaSeni sa konzervatorskim uslovima
pribavljenim od Uprave za za$ttu kulturnih dobara, za sve vrste gradevinskih intervencija u zahvatu
plana.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije koristiti Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i zapremine
objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP objekta obracunavaju
povrSine svih etaZza objekta, koje obuhvataju bruto povrSine podova i nekorisne povrSine etaza,
obracunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

3.2.USLOVI ZA PARCELACIJU

Na grafi¢kim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama
katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanicni
katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u
skladu sa specifi€nim zahtjevima planom definisane namjene. Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je
linija koja defini8e granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja. Na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2).
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se
poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

3.3. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanisti¢kih parcela, postojeéeg stanja
i planom dozvoljenih kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postojecem stanju (ostvarena BRGP) su

apromksimativni dobijeni mnoZenjem povrSine gabarita objekata datih na geodetskoj podlozi sa
spratnoscu evidentiranom na terenu.
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U analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu dat je plan intervencija. Postoji
Cetiri tipa intervencija koje ¢e biti preispitane kroz izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih od
Uprave za za$ttu kulturnih dobara:

TIP | — ZADRZAVA SE POSTOJECI OBJEKAT /objekat se zadrzava, predlazu se mjere uredenja
terena i /ili uklanjanja pomoc¢nih objekata i sl./

TIP Il - REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA /objekat se zadrzava, predlazu se mjere u
izmjeni materijalizacije objekta, zamjene elementa na fasadi, uklanjanje djelova objekta i sl./

TIP 1ll - DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA /predlaze se dogradnja objekta /

TIP IV -IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA / izgradnja novog objekta ili ruSsenje postojeceg objekat i
izgradnja novog objekta /

Na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i nivelacije oznaceni su objekti koji su planirani za
uklanjanje. Kriterijum za uklanjanje postojeCih objekata je omogucavanje realizacije planirane
saobracajne mreZe kao i kontrola uzurpacije drzavnog zemljidta.

3.4.0PSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
planom izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjima tla.

o U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanisti¢ki parametri i kapaciteti za svaku
urbanistiCku parcelu koje Ce biti preispitani kroz izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih
od Uprave za zasttu kulturnih dobara. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora. U _Aneksu plana ,Smjernice za izgradnju i rekonstrukciju objekta“ za svaku
urbanisti€ku parcelu date su mogucée intervencije na pojedinanim objektima i smjernice za
arhitektonsko oblikovanije objekata.
~Smjernice za izgradnju i rekonstrukciju objekata” predstavljaju plansku preporuku, a ne
obavezu, koju treba uzetu u obzir prilikom izdavanja UTU-a.

o U Analitickim podacima i u Aneksu plana ,Smjernice za izgradnju i rekonstrukciju objekta” dati
su maksimalni parametri dok ¢e konacne gabarite rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih
objekata utvrditi Uprava za zastitu kulturnih dobara kroz izdavanje konzervatorskih uslova za
svaku pojedinaénu parcelu.

o Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrSine ne raCunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

U BRGP ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori i sl.) koji se obracunavaju u BRGP.

Prilikom obraduna BRGP-a koristiti Pravilnik o nacinu obraduna povrSine i zapremine objekta
(Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13).

e Najveca visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u
zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim, autohtonim
kamenom.

Nije dozvoljeno postavljanje zianih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili
pomorsko i vodno dobro.

e Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih)
obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta.
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Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BRGP
(saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.)

o Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom. Krovne Kkonstrukcije rjeSevati kao dvovodne, paralelno sa
izohipsama i pravcima pruzanja krovova na oluvanim objektima tradicionalne arhitekture.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

e Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju.
Likovno i oblikovno rijeSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom da doprinosi op$toj slici
i doZivljaju tradicionalnih graditeljskih vrijenosti podrucja.

e Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog nadzora nad
radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list
CG*, broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti
naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oSteéenja,
unidtenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

c. SacCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

3.5.PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA STANOVANJA MALE
GUSTINE (SMG)

Namjena stanovanje male gustine (SMG) planom je predvidena na vecini urbanisti¢kih parcela sa
zateCenim objektima u funkciji stalnog ili povremenog stanovanja.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena zauzetost urbanisti¢ke
parcele, broj stanovnika i stambenih jedinica) za rekonstruciju ili eventualnu dogradnju postojecih
objekata. Takode je za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu definisan ftip inervencija. Tip
intervencija | i Il ne podrazumijeva promjenu postojeceg BRGPa dok je nova gradnja moguca kod tipa
ntervencija Il i V.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija postavljanje i formiranje gabarita objekta mora da bude u
skladu sa konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garaZzama unutar objekta. Izuzetak su postojeci objekti na UP 40, UP 42 i
UP 43 koji prilikom dalje legalizacije treba da, u skladu sa ops&tinskim ili drzavnim propisom, rijeSe
nedostajuci broj parking mjesta (pla¢anje nadoknade).

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja. Maksimalna zauzetost
urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%.
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CAU

Centar za Arhitektury | Urbanizam

3.6.PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA HOTELA (T1)

Namjena hotel (T1) planom je predvidena na Sest urbanistiCkih parela i to kao rekonstrukcija
postojeCeg objekta i izgradnja hotela u postoje¢im gabaritima objekata (UP1 zona A, UP39 zona C),
kao dogradnja i proSirenje postojeéeg objekta hotela (UP 19 zona B) i kao izgradnja novih objekata
(UP 22 zona B i UP41 zona C).

e Na urbanistickoj parceli UP1 zona A - Zaduzbina Ljubatovi¢a planira se zadrzavanje
postojeceg objekta evidentiranog kao nepokretno kulturno dobro- javna arhitektura uz mjere
propisane konzervatorskim uslovima kojima se moze naloziti i izrada Studije procjene uticaja

Istorijat i opis kulturnog dobra

Na jednom od najljepSih rtova Boke Kotorske 1888 godine sagradena je ZaduZzbina Dimitrija Burova
Ljubatoviéa RiSnjanina “za uboge i bolne”. Namjena objekta se kroz vrileme mijenjala tako da je
tokom | Sjetskog rata bila austrijska Vojna bolnica a poslije rata presla u nadleznost Ministarstva
socijalne politike i narodnog zdravlja i u njoj su boravila siromasna djeca po nalogu Ministarstva.
Kasnije 1937 u ovom zdanju je otvoren Dacki internat. U toku ltalijanseke okupacije u zgradi je bila
vojna bolnica. Pogetkom 60. tih godina zgradu je otkupila bolnica u Risnu ,Vaso L. Cukovi¢® i
pretvorila je u stacionar za bolesnike. Katastrofalni zemljotres od 15. aprila 1979. godine, zbog blizine
obale i dejstva vlage u potpunosti je sruSio jednu od najlijepsih i najljepSe pozicioniranih kuéa Risna.
Od predivne arhitekture zgrade ostali su samo goli zidovi.

Slika 30: Zaduzbina Ljubatovic

Zdanje velikih dimenzija, sa prizemljem, spratom, kupolom crkve i lijepo oblikovanim dimnjacima bila
je jedna od najreprezenativnih gradevina tog vremena. Crkva Sv. Dimitrija - nalazila se u sredidnjem
dijelu zdanja OporaviliSta za uboge i bolne. Zgradu je krasila ograda od kamenog zida i kovanog
gvozda, sa uredenim terenom oko zgrade, stepenidtem za pristup obali, ulazom sa puta i od mora,
kamenim klupama za odmor. U dvori§tu zdanja nalazio se veliki bunar ,bistjerna“, koja se napajala
kiSnicom.

Postojece stanje

Predmetna parcela sa gradevinom je decenijama van funkcije i danas je u ruiniranom i ruSevnom
stanju, zarasla, kao i zaprljana raznim otadom. Pristupni putevi, potporni zidovi, koji su podrzavali
terasasto kaskadno uredenjen teren u padu, kao i obala su propali i dijelimiéno urudeni. Gradevina je
u ruSevnom stanju, pojedini elementi arhitekture su nestali, kao 5to je kapela posveéana Sv. Dimitriju i
kompletna krovna konstrukcija, kao i krovni vijenac i svi okviri otvora prozora i vrata. Predmetna
parcela kao i gradevina na njoj nijesu infrastrukturno opremljeni. Prijeti opasnost od potpunog rusenja
i gubitka ovog kulturnog dobra.

Zone zastite kulturnog dobra
Na grafiCkom prilogu Plan parcelacije regulacije i niveacije prikazane su zone zastite kulturnog dobra.
PovrSina koju zahvata zona nepokretnog kulturnog dobra iznosi 4.624 m2. Zasticena okolina
nepokretnog kulturnog dobra iznosi 445 263 m2.
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Pravila za uredenje prostora i gradenje objekta
U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena zauzetost urbanistic¢ke
parcele, broj kreveta i broj smjestajnih turisti¢kih jedinica) koji ¢e biti usaglaseni sa konzervatorskim
uslovima za revitalizaciju postojeceg objekta.

Na osnovu uspostavljenih autenti¢nih gabarita i tako dobijenih kapaciteta planirati buduéu namjenu
(turistiCku). Isklju¢ena je mogucnost nametanja novih kapaciteta kompleksu i planiranja njegovog
proSirenja / dogradnjom i nadogradnjom.

U daljoj projektnoj razradi urbanisticke parcele UP1 sa namjenom HOTEL (T1) poStovati nacelo da
svako kulturno dobro zahtijeva specifi€¢an postupak i tretman koji definiSe sluzba zastite — Uprava za
zastitu kulturnih dobara kroz izdavanje konzervatorskih uslova.

Znaci projektnoj dokumentaciji treba da prethode konzervatorski uslovi koje izdaje Uprava za zastitu
kulturnih dobara i konzervatorski projekat.

Na predmetoj parceli planiran je objekat u fukciji turizma- Hotel visoke kategorije, minimum 4*. U
okviru buduée namjene ovog kompleksa predvidjeti memorijalnu sobu porodice Ljubatovi¢ koja ¢e u
potpunosti imati rekonstruisan enterijer iz vremena gradnje zaduzbine sa artefaktima iz porodi¢nog i
Istorijskog arhiva, kao i naselja Risna.

U procesu revitalizacije osnovna konzervatorska mjera je restauracija — vracanje nedostajucih
dijelova u skladu sa izvornim oblicima i svojstvima.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.

Na istim grafickim prilozima definisana je ,granica obuhvata kulturnih dobara“. Unutar granice
obuhvata kulturnih dobara predvideno je parterno uredenje koje podrazumijeva kolski i pjeSacki
saobracaj kao i uredenje slobodnih i zelenih povrsina.

¢ Na urbanisti¢oj parceli UP 39 zona C planira se rekonstrukcija objekata u postojec¢im
gabaritima sa namjenom Hotel

Na predmetoj parceli planiran je hotel visoke kategorije, minimum 4*. Moguc¢a je rekonstrukcija
objekta u skladu sa planom definisanim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u dijelu teksta Analiticki
podaci (namjena objekta, dozvoljena zauzetost, spratnost i dozvoljeni BRGP). Kategorizaciju hotela
vrditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 63/10 i 47/12).

Obzirom da je rije¢ o autenti¢noj grupaciji objekata, koja ni danas nema obezbijeden kolski prilaz,
prilikom dalje projektne razrade, ova parcela predstavlja izuzetak, i nije obavezno obezbjedenje
potrebnog broja parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

o Na urbanisti¢oj parceli UP 19 zona B planira se dogradnja hotela Teuta

Planira se proSirenje kapaciteta hotela u cilju obezbjedivanja veteg standarda hotela Sto
podrazumijeva dokategorizaciju postojeceg hotela ,Teuta“ sa 2* i postojeca 234 lezaja na kaegoriju
hotala sa 5* .

U skladu sa ¢lanom 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno —istorijskog podrucja Kotora »Sluzbeni list
CG« broj 56/13) za potrebe plana uradena je Studija vizuelnih uticaja hotela »Teuta« na kulturno
dobro »Prirodno i kulturno —istorijsko podrucje Kotora« .Zadatak Studije vizuelnih uticaja je da se,
provjeri moguénost unapredenja postojeée, izgradene strukture i obezbjede uslovi za stvaranje
visokokvalitetnog turisticko-hotelskog kapaciteta sa pripadajuéim sadrzajem koji ¢e postati novi
turistickog i arhitektonski reper koji ce biti uspjesnije integrisan u osjetljivi pejzaz zaliva u odnosu na
postojeci objekat.

Osnovna polazidta za pristup sadrze se u sliedeéim opredjeljenjima ugradenim u relevantna
dokumenta:
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1. Sva vazeca planska i strateSka dokumenta viSeg reda nesporno su utvrdila potrebu da se
valorizuje hotel "Teuta" kao znacani ekonomski potencijal i nosilac turistickog razvoja Risna i
izvri njegova dokategorizacija,

2. Menadzment planom je utvrdeno da postojeci hotel predstavlja ,poremecaj urbane strukture®
$to nalaze odgovarajucée intervencije na ublazavanju negativnih uticaja gradevine na kulturni
pejzaz zaliva;

3. Odlukom i Programskim zadatkom uslovljeno je "Na lokaciji hotela Teuta planirati
rekonstrukciju postojeceg hotela. Moguce je proSirenje hotelskih kapaciteta u cilju
obezbjedivanja veéeg standarda hotela, kategorije 5*.

4. Studijom zastite kulturnih dobara uslovljeno je "Rekonstrukciju hotela razmatrati u varijantnim
rieSenjima: a) rekonstrukcije — sa remodelovanjem fasade b) ruSenja tj. izgradnje novog
hotela — savremenog arhitektonskog izraza;

5. RjeSenjem o donoSenju Studije od 29. 06.2016. Uprava za zastitu kuturnih dobara
naglasava potrebu vezivanja predloga mjera u SKD za Konzervatorske uslove Regionalnog
zavoda za zastitu Spomenika kulture-Kotor izdao je 2008.godine (UP/I-40/2008-3 od

19.09.2008.) kojima je " postojece hotelske komplekse dozvoljeno je dogradivati i na

njima gradevinski intervenisati u cilju postizanja njihovog komfora, poboljSanja

usluga, prilagodavanja ukupnom ambijentu ukoliko njihov izvorni arhitektonski izraz
nije bio u skladu sa njim

% 3 Pored navedenih institucionalnoh okvira u obzir je uzeti
¢injenica da se oko 50% temeljne zone hotela nalazi na
terenu nasutom u vrijeme gradnje hotela kada je
promijenjena linija obale i u$c¢a rijeke Spile, ¢ime su
korumpirani moguci arheoloski slojevi u ovoj zoni.

Slika 31:Preklop austruogarskog katastra (poletak XX
vijeka) sa savremenim (kraj XX vijeka) obim promjene linije
obale na lokalitetu Carine zarad izgradnje hotela Teuta

Razmatrani su i uporedni primjeri gradnje u zasticenim kulturno-istorijskim cjelinama koje su stavljene
na listu svjetske kulturne bastine, ili na nacionalne liste:

o Definisanje prostornog kapaciteta planirane gradevine, shodno uslovima iz Studije zastite
kulturnih dobara, vrSeno je prvenstveno sa ciliem o€uvanja vizuelnog kontinuiteta sa lokaliteta
Carine na istorijske prostorne dominante i repere Risanskog zaliva - pravac pruzanja vizura
sa fokusom na lokalitete Sopot, usée rijeke Spila i Rtac.

e Vr3eno je istraZivanje zona moguce interpolacije novih gradevinskih struktura na lokaciji
kojima nece biti naruSene, ve¢ i zna¢ajno unaprijedene, uspostavljene istorijske vizuelne
konekcije vrijednih segmenata kulturne bastine u Sirem okruzenju.

Analiza i izbor volumetije — zakljuc¢ak

Zadrzavanje postojecih formi sa dogradnjom izdvojenih volumena ne obezbjeduje o€uvanje integriteta
postojeCeg objekta i zateCenog pejzaza Sto upucuje na to da novoplanirane volumene treba
inkorporirati tako da ne konkuriSu postoje¢im, ve¢ da se dozivljavaju kao jedna arhitektonska cjelina
na nacin koji ¢e dispozicijom i materijalizacijom ublaziti negativne posljedice postojeceg objekta na
kulturni pejzaz.

Kao najuspednije rieSenje izabrano je proviadenje pojasa spratnosti P + 2 oko &itavog objekta sa
formiranjem atrijuma koji omoguc¢ava razvoj centralnih funkcija u prizemlju i spratu i ovorenost prema
moru. Ovaj koncept, uz odgovarajuéu materijalizaciju, obezbjeduje da se sa blizih pozicija objekat
doZivljava kao objekat tradicionalne spratnosti P+2 a sa daljih pozicija i viSih kota ozelenjene povrsine
ravnih krovova Cine obekat manje vidljivim u okruzenju ¢ime su znacajno umanjeni negativni vizuelni
uticaji.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 10| 66



Ispitivanje volumetrije sa aspekta vizuelnih uticaja sa lokaliteta Carine, sa vidikovaca Tjesnac Verige,
Ostrvo Gospa od Skrpjela i Ostrvo Sv Porde, Kostanjica, sa Jadranske magistrale-Strpacki Rt,
Zaduzbina Ljubatovi¢a, Sopot, Sa puta prema NikSi¢u, sa viSih taCaka puta kroz ruralno zalede,
ukazalo je na potrebu smanjivanja visine objekat koja se vrSi uklanjanjem krovnih ramova sa
ozelenjavanjem krovnih povrSina i promislienom matrerijalizacijom, kao i vizuelnim usitnjavanjem
mase rezultira uspjednim uklapanjem u prirodni i kulturni pejzaz. Dispozicija planiranih kubusa
objekta obezbjeduje da se lokalitet Carine cjelovitije sagledava, prvenstveno zbog smanjenih visina
gradevine.

U skladu sa zakljuécima Studije vizuelnih uticaja planira se rekonstrukcija hotela Teuta sa
dogradnjom i remodelovanjem fasada u cilju dobijanja novog turistickog i arhitektonskog repera koji
ce biti uspjesnije integrisan u osjetljivi pejzaz zaliva. Prilikom dalje projektne razrade treba ispoStovati

sliedece mijere propisane Studijom vizuelnih

) R uticaja:
[] postajedi objokat-prizemlje 7
moguta prodirenja ¢ Slika 32: Maksimalni horizontalni obuhvat
; o \;"“.u { [7] zabrana tomeljenja u pojosu od 1§m od obale dogradnje prema SVU
s -‘-’ b~ _'){;."'(". S {:' e 5» postojete zone zelenila ‘
¢ - .l'.";’ C\J{ﬁltl nove ont ozelenjavanja -
VTt S e

1. Dogradju hotela uskladiti sa postoje¢om konstrukcijom objekta.

2. Buduce dogradnje hotela ne smiju da konkuriSu postojecem objektu, ve¢ ih treba inkorporirati u
jedinstvenu arhitektonsko urbanisti¢ka cjelinu.

3. Ukloniti nefunkcionalne armirano betonske ramove i preispitati i tehnoloska rieSenja na zavrsnoj
etazi sa ciliem smanjenja visine objekta ;

4. Imajuéi u vidu nalaze antickih zidova u koritu rijeke Spile u zoni uz rijeku u Sirini od 15 m
izbjegavati temeljenje objekta radi stvaranja moguénosti za prezentaciju eventualnih nalaza.

5. Citava lokacija sa priobalnom zonom, narogito nenasuti teren izmedu puta i postojeéeg objekta, je
potencijalni arheoloski lokalitet na koji se primjenjuju zakonske odredbe propisane ¢lanom 87.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara; Preporucuje se vrSenje arheolo$kih istraZivanja lokacije prije
pristupanja izradi projektne dokumentacije zbog efikasnijih i svrsishodnijih projektnih rjeSenja
koima se kasnije omogucuje neporemecéena dinamika gradevinskih radova;

6. Maksimalno povecanje gabarita po horizontali, moguée je u nivou prizemlja, mezanina i | sprata,
dominantno u obuhvatu prostiranja postojec¢e temeljne zone objekta sa prateéim gradevinskim
elementima;

7. Povecanje vertikalnih gabarita nije dozvoljeno,

8. Dogradnja prema moru po horizontali ( djelom slobodno prizemlje i mezanin) moguca je u punom
kapacitetu lokacije - postojeéeg izgradenog partera, do zone postoje¢eg zelenila prema obali;

9. Uklanjanje nefunkcionalnih ramova sa krova postojeceg objekta i oslobadanje vizura;

10. U zonama za koje je procijenjena moguénost dogradnje, visina ne smije da bude veéa od P+2, sa
postovanjem visina postojecih etaza;

11. U rjeSavanju fasada ispitati moguénost vizuelnog usitnjavanja - prekida naglasenih horizontala i
formiranje zelenih prodora sa ciljem vizuelnog povezivanja sa morfologijom i urbanim strukturama
grada i obezbjedivanjem vizura prema moru za smjestajne jedinice u niZim etazama centralnog
dijela objekta;

12. ZavrSnu obradu novodogradenih partija i remodelovanje fasada postoje¢eg hotela treba
predvidjeti kombinacijom obloga kamenim plo€ama koloristi¢ki i strukturom ukladenim sa
karakteristikama lokalnog kamena, i transparentnih materijala: staklo, drveni brisoleji, uz
vertikalno i horizontalno ozelenjavanje na ugradenim lakim mrezastim pregradama zakoSenim
pod uglom koji zauzimaju postoje¢a platna radi identifikacije sa postoje¢im arhitektonskim
sklopom;
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13. Predvidjeti ozelenjvanje horizontlanih krovnih povrsina - radi ublazavanja efekata gabarita velikog
obima koji se sagledavaju sa vecih visina (putnog pravca prema NikSi¢u i iz zone ruralnog
zaleda);

14. Pergole, nadstreSnice na krovnima ravnima, liftovske kucice i spoljne jedinice klima uredaja na
krovnim ravnima rijezizi ozelenjavajnem prema priloZenim primjerima;

15. Objekat u vizurama treba da dominira kao zelena masa utopljena u pozadinu;

16. Solarne panele rjeSavati isklju€ivo vertikalno, kao ograde terasa;

17. Ocuvanje i unapredenje zida postojeceg zelenila uz magistralu i prema rijeci;

18. U okviru hotela predvidjeti prostor za postavku zbirke eksponata sa arheolo$kih istraZivanja na
lokalitetu Carine, a u okviru postavke buduceg arheolo$skog muzeja Risna. Prostor treba da bude
organizovan u produzetku staze uz rijeku radi stvaranja kontinuirane veze lokaliteta Carine sa
obalom, kao i moguénosti prezentacije mogucih nalaza koji se o¢ekuju u koritu rijeke na njenom
uscu;

19. Odredene hotelske sadrzaje namijeniti i stanovnicima Risna (jahting klub, restoran, kafeterija,
sportski sadrzaji, trgovine)

Slika 33

- lzvrSiti analizu i dijagnozu stanja postojece infrastrukture u cilju njenog osavremanjavanja i
uskladivanja sa novim sadrzajima hotela.

- Prilikom remodelovanja fasada postojeCeg hotela koristiti transparentne materijale: staklo, drvene
brisoleje, pokretne zastore. .

- Iskljuciti mogucnost formiranja kontinualne linije objekata novom gradnjom, posebno u prizemlju
objekta. U tom pravcu planirati prodore izmedu postojeCeg objekta hotela i planiranih
horizontalnih proSirenja gabarita objekta.

- Ostvariti javno dostupnu obalu u zoni hotela- obalno Setaliste.

- Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 63/10 i 47/12).

Planom su uspostavljena dva nova pjeSacka Setalista, javna prodora do mora, Sirine 3 m, sa obje

strane lokacije hotela.

Prilikom dalje projektne razrade (Prema ¢lanu 18 a Izmena i dopuna Zakona o zastiti prirodnog i
kulturno —istorijskog podrudja Kotora »SluZbeni list CG« broj 56/13) za UP 19 potrebno je uraditi
pojedinacnu Procjenu uticaja na bastinu koju donosi Uprava za za$titu kulturnih dobara, kojom ¢e se
preispitati maksimalni urbanisti¢ki parametri dati ovim planom.

o Na urbanisti¢oj parceli UP 22 zona B i UP 41 zona C planira se izgradnja novih objekata
hotela

Na predmetnim parcelama planiran je mali hotel, visoke kategorije, minimum 4*,

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena zauzetost urbanisti¢ke
parcele, broj kreveta i broj smjestajnih turistiCkih jedinica) za izgradnju objekata hotela. Spratnost i
povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti a moraju biti
uskladeni sa konzevarotskim uslovima pribavljenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.

PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti ve¢a od povrSina prizemlja. Maksimalna zauzetost
urbanisti¢ke parcele podzemnim etazama je 80%.
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Prilikom oblikovanja voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala (kamen prije
svega) i vegetacije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele hotela. Koristiti zelenilo kao element za formiranje zasti¢enih
ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguditi kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

Usluge smjesStaja pruzaju se u smjeStajnim jedinicama koje mogu biti: sobe i hotelski apartmani.
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa
kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od ¢etiri ili vise
zvjezdica (npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, bazeni, zabavni sadrzaji i
sl.).

Prilikom dalje projektne razrade (Prema ¢lanu 18 a Izmena i dopuna Zakona o zastiti prirodnog i
kulturno —istorijskog podrucja Kotora »Sluzbeni list CG« broj 56/13) za UP 19 potrebno je od Uprave
za zastitu kulturnih dobara dobiti miSlienje o potrebi izrade pojedinaéne Procjene uticaja na bastinu
koju donosi Uprava za zastitu kulturnih dobara.

3.7.PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA ZA PRUZANJE USLUGA
ISHRANE | PICA (U)

Na parcelama sa ovom namjenom nije dozvolijen smjestaj turista. Planiraju se usluzni ugostiteljski
objekti u funkciji turizma.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena zauzetost urbanistic¢ke
parcele) za izgradnju ugostiteljskog objekta. Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom
iskazanih maksimalnih vrijednosti, tj moraju biti uskladeni sa konzevarotskim uslovima pribavljenim
od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistikih
parcela, preko koordinata tataka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno postavljanje i formiranje gabarita objekta koji
moraju biti uskladeni sa konzevarotskim uslovima pribavljenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja. Maksimalna zauzetost
urbanisti¢ke parcele podzemnim etazama je 80%.

Prilikom oblikovanja voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala (drvo i kamen prije svega)
i vegetacije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele ugostiteljskog objekta. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zasti¢enih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

Kategorizaciju objekta vrsiti u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehnic¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 63/10 i 47/12).

3.8.PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE LUKE NAUTICKOG TURIZMA (NT)
Luka nautickog turizma (NT), planom predvidena u okviru ubanistiCke zone B, kapacitirana je na
nacin da se zadovolje potrebe naselja Risan, hotela Teuta i ostalih turistickih objekata iz neposrednog
okruZenja.

Zona luke nauti¢kog turizma planirana je u zoni arheoloskog lokaliteta tacnije u zoni podrucja izmedu
rta Murove i rta Strpackog.
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Na prostorima koji su oznaceni kao arheolo$ki lokaliteti, prema smjernicama Studija kulturne bastine
radene za potrebe DSL ,Sektor 10“, prije preduzimanja bilo kakvih aktivnosti neophodno je obaviti
prethodna istrazivanja. Na osnovu rezultata prethodnih arheoloskih istrazivanja definisaée se moguce
aktivnosti (,obavezuju¢e predhodne radnje” opisana u dijelu teksta Mjere zastite kulturne bastine)

Ukoliko predhodna istrazivanja dokazu, pod odredenim uslovima, moguénost proSirenja postojeceg
pristanista i formiranje luke nautui¢kog turizma treba postovati sljedece smjernice:
- Kapacitet marine (luke nautu¢kog turizma) je maksimalno 150 vezova.

- U okviru zone (NT) koja je definisana na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije moguce je slobodno postavljanje i definisanje gabarita marine.

- Prilikom proSirenja nautickih vezova mogucée je koristiti iskljuCivo pontonske strukture
umjesto valobrana &vrste gradnje, kako bi se izbjegle intervencije busenja, nabijanja ili zidanja
u podvodnom prostoru.

- Planirati maksimalnu iskoris¢enost dokova, odnosno fleksibilnost po kojoj bi se nakon
izgradnje, dokovi mogli da koristiti po potrebi od jedne velike ili viSe manijih jahti istovremeno,
a u cilju optimalne iskoriS¢enosti akvatorija. U sklopu luke takode predvidjeti servisne i
usluzne sadrzaje neophodne za funkcionisanje luke. Maksimalna BRGP tih sadrzaja je 150
m2.

- Ostvariti kolsku (kolsko-pjeSacku) vezu - pristup do svih dokova zbog servisnog i interventnog
saobracaja.

- Sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuécima.
- Obezbediti uredjaje za praznjenje sanitarnih uredjaja i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti

- Tankovi za prihvat sanitarnih i kaljuznih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi se
smanjila opasnost od eventualnog procurivanja i zagadenja zemljista, povrSinskih i
podzemnih voda;

- Sve sanitarne i tehnoloske otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u zajednicki
kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem;

- Atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrSina prikupiti u zajedniCki kolektor i preko
separatora masti i ulja i taloznika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem;

- U akvatorijumu predvidjeti neometano saobra¢anje nauti¢kih i ostalih plovila sa svim
neophodnim sadrzajima.

- U okviru luke nauti¢kog turizma neophodno je obezbijediti prostor za 30 komercijalnih vezova
za lokalno stanovnistvo.

Prilikom dalje razrade projektne dokumentacije(Prema ¢lanu 18 a Izmena i dopuna Zakona o
zastiti prirodnog i kulturno —istorijskog podrucja Kotora »Sluzbeni list CG« broj 56/13) za UP 19
potrebno je uraditi_pojedinaénu Procjenu uticaja na bastinu koju donosi Uprava za zastitu
kulturnih dobara.

3.9.PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA CENTRALNIH
DJELATNOSTI (CD)

Namjena centralne djelatnosti (CD) planom je predvidena na urbanisti¢ckim parcelama sa
zateCenim objektima u funkciji javnih djelatnosti.

Na UP 11 zona A planirana je dogradnja objekta postojeéeg vjerskog objekta, parohijskog doma,

sa zadrZavanjem postojeCe namjene koja moraju biti uskladeni sa konzevarotskim uslovima
pribavljenim od Uprave za za&titu kulturnih dobara.
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Na UP 32 zona B planirana je rekonstrukcija postojeceg objekata, nekadasnje policijske stanice,
sa promjenom namjene u izlozbeni prostor za promociju kulturnih vrijednosti Risna i Boke koja
moraju biti uskladeni sa konzevarotskim uslovima pribavljenim od Uprave za za$titu kulturnih
dobara.

U dijelu teksta AnalitiCki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina, maksimalna dozvoljena zauzetost urbanisticke
parcele) za dogradnju i reknstrukciju objekata centranih djelatnosti.

Na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafiCkom prilogu definisan je polozaj gradevinske i
regulacione linije.

3.10. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBALNOG SETALISTA

Ovim Planom je, u skladu sa programskim zadatkom i stavom o Morskom dobru kao javhom dobru od
opSteg interesa, predvideno kontinualno obalno SetaliSte duZine oko 5 km.

Koridor za obalno SetaliSte je prosjeno 3.0 m, a popre¢nim pjeSackim, kolskim i kolsko-pjecackim
vezama se povezuje s glavhom saobracajnicom naselja Risan. Uz njega se nadovezuju sadrzaji
parterne urbane opreme prilagodene specifi€nostima mediteranskog podneblja a koja moraju biti
uskladeni sa konzevarotskim uslovima pribavljenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za zonu SetaliSta koja ukljuuje javne prostore trgova, zelenila, postojeéih ponti, pristanista i plaza sa
objektima infrastrukturnih punktova, potrebno je izraditi cjelovito idejno projektno rieSenje, a glavne
projekte moguée je realizovati po etapama i prioritetima javnog interesa. Prilikom dalje projektne
razrade obalnog SetalisSta obavezna je izrada HIA Studije (Procjena uticaja na bastinu) u skladu sa
Izmjenama i dopunama Zakona o zaStiti prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora. Takode
napominjemo da je predmetnim planom definisan orjentacioni gabarit SetaliSta koji ¢e se preispitati
kroz navedenu HIA Procjenu a konacan gabarit SetaliSta utvrdice se na osnovu rezultata navedene

Procjene.

Setalite treba biti izvedeno tako da se oblikom i materijalom prilagodi postojeéoj konfiguraciji terena
da se osigura vertikalno povezivanje, povezivanje s urbanizovanim zonama, postoje¢im pjeSackim
stazama i autobuskim stajalistem. Kao dio obalnog SetaliSta mogu se izvoditi prateéi sadrzaji (mali
trgovi, vidikovci, sportske aktivnosti, veze na biciklisticke, pjeSacke i druge staze). Pri izradi rijeSenja
opreme SetaliSta treba koristiti obnovljive izvore energije i ekoloSke materijale ukoliko nije u koliziji sa
konzervatorskim uslovima.

Zavrsnu obradu pjeSackih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamen, Sljunak, drvo i dr.) ili izuzetno od betonskih elemenata u dijelu pristanista i naselja.
Pristup svim zainteresovanim korisnicima, posebno osobama s posebnim potrebama mora biti
neometan. Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaditi
prostor zabrane koriStenja za bicikla, motore, i druga vozila.

Svi elementi Setalista, od zna€aja za o€uvanje kulturne bastine i kulturnig pejzaza bi¢e definisani
konzervatorskim uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara koja moze naloZiti da se
prilikom dalje razrade projektne dokumentacije(Prema ¢lanu 18 a lzmena i dopuna Zakona o zastiti
prirodnog i kulturno —istorijskog podrucja Kotora »Sluzbeni list CG« broj 56/13) za UP 19 potrebno je
uraditi pojedinaénu Procjenu uticaja na bastinu koju donosi Uprava za zastitu kulturnih dobara.

3.11. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA NA KUPALISTIMA

U okviru ostalih prirodnih povrSina u zahvatu DSL-a evidentirana je zona stjenovite obale/ strmih
stjenovitih padina i kuplista.

U zahvatu plana planirano je 9 200 m2 “djelimi¢no uredenih kupalista” (DUK) od &ega 5 300 m2

javnih kupalidta i 3 800 m2 hotelskih kupalista, a $to obezbjeduje standard od 10 m2 plaze po jednom
turistickom krevetu u zahvatu predmetnog plana.
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(OP) ostale prirodne povrsSina- stienovita obala

Sumske povrsine i makija koje obrastaju stjenovitu obalu predstavljaju autentiéan pejzaZ crnogorskog
primorja i kao takav se zadrzavaju i ovim planskim dokumentom. Sve aktivnosti u okviru zone moraju
biti sprovedene tako da ne naru$avaju prirodne, ekoloSke tokove, i da ni na koji nacin ne narusavaju
moguénost opstanka biljnih i Zivotinjskih vrsta na podrudju.

Predmetne povrsine urediti u skladu sa smjernicama datim u poglavlju PejzaZna arhitektura.

Ovaj Plan ne predvida da se izgradnjom na morskoj obali grade, u okviru ove namjene, nova
sizgradena kupalista“, kao Sto ne predvida bilo kakvo nasipanje ili otkopavanje obale. Osnovni cilj je
da se postojec¢a prirodna kupaliSta zastite i opreme potrebnom opremom kako bi se omogucéilo
njihovo kori§cenje.

kupalista

Prema zakonu o Morskom dobru kupaliSte je morsko dobro namijenjeno za kupanje i mozZe biti
»prirodno, uredeno i izgradeno”.

Po stepenu uredjenosti, prema smjernicama PPPPNMD, kupalista se dijele na: uredjena, djelimi¢no
uredjena i prirodna — zasti¢éena.

Ovim planom je predvidena je izgradnja i uredene kupali$ta u sve tri urbanisticke zone.
Uslovi za djelimi¢no uredena kupalista (DUK)
Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu ili u njegovom neposrednom zaledju je sljededi:

- na samom ulazu u kupaliste treba rasporediti neophodne sadrzaje za funkcionisanje plaze
(infrastrukturni punkt).

- na 1000m2 povrsine ili 100m duzine uredenog kupalidta treba postaviti minimum jedan
sanitarni ¢vor, dva tusa i kabine za presvlacenje;

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i izlazak
kupaca iz mora;

- najmanje 1/3 plaZe po duZzini i dubini osloboditi od plaznog mobilijara;

- shodno planiranom visem standardu kupalidta (min. 8m2/kupacu) upotrebna povrsina izmedu
leZaljki mora biti min. 150cm, tj. dvije leZaljke i suncobran moraju se smjestiti na min. 12.5m2

Sva uredena kupalisSta moraju se redovno odrzavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na kupalistu.
Uslovi za prirodna zasti¢ena kupaliSta ( kupalidta u okviru OP)

Ova kupalista spadaju u grupu prirodnih zasticenih javnih kupalista i za njih vaze dolje navedeni
uslovi iz zastite:
- na njima se ne smiju vrSiti nikakve intervencije kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i
autenti¢ni izgled;
- nanjima se ne postavljaju i ne grade objekti, niti pristanista.

Nije planirano proSirivanje kupalista nasipanjem obale. Takode nije dozvoljeno betoniranje i
otkopavanje obale ili sli¢an vid stvaranja dodatnog prostora za kupaliste.

Nije planirano proSirivanje kupaliSta znac¢ajnim nasipanjem obale. Moguce je ,dohranjivanje” plaza
autohtonim pijeskom i Sljunkom.

Takode nije dozvoljeno betoniranje i otkopavanje obale ili slican vid stvaranja dodatnog prostora za
kupaliste.

Moguce je, uz saglasnost nadleznih organa, postavljanje gradevinskih objekata koji speavaju eroziju
plaze.

Po namjeni, prema smjernicama PPPPNMD, kupaliSta se dijele na: javna, hotelska i specijalna.

U skladu sa ovom podjelom u planu su prepoznata dva tipa kupalista:
e hotelsko kupaliste (kupaliSte hotela “Teuta” i kupaliSte hotela na rtu Ratac)
e javno kupaliste ( kupaiSte kod rta Ratc, gradsko kupaliSte “ispod” parka, kupali§te kod Carina)
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Kupalista urediti i koristiti u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i
izgradena kupalista ("Sluzbeni list CG", broj 20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11).

3.12. PRAVILA ZA RAZVOJ MARIKULTURE

Ovim Planom je, kao i planovima viSeg reda predvidena lokacija za marikulturu.

Izbor lokacije za marikulturu je uraden na osnovu ranijih istraZivanja koja su radena u Institutu za
biologiju mora. PredloZzena lokacija je navedena kao potencijalno pogodna za program marikulture,
Sto zna€i da je neophodno uraditi temeljna istraZivanja svake lokacije pojedinacno i utvrditi sve
kriterijume.

Kriterijumi koji su popisani uradeni su u skladu sa konceptom ,AZA“ — (Allocated Zones for

Aquaculture) koji zapravo predstavlja koncept na osnovu koga se definiSu lokacije pogodne za

marikulturu. Ovaj koncept predlaze se od strane Generalne Komisije za ribarstvo Mediterana, Cija je

¢lanica Crna Gora, i podrazumijeva postovanje ICZM protokola, Ekosistemskog pristupa razvoju

akvakulture, Plavog rasta (eng. ,Blue growth®), kao i poStovanje 3 osnovna principa, a to su:

1. Razvoj akvakulture i njeno upravljanje treba da uzmu u obzir pun opseg ekosistemskih usluga,
pri Eemu ne treba da ugrozavaju odrzivost istih,

2. Razvoj akvakulture poboljSava ljudsko blagostanje (eng. ,well being®) i princip jednakosti za sve
relevantne korisnike

3. Razvoj akvakulture se mora razvijati u skladu sa razvojem drugih sektora, politika i ciljeva.

Dakle, sve navedeno je u skladu sa pomenutom Direktivom 2014/89/EU.

Kriterijumi koji se moraju uzimeti u obzir prilikom ocjene pogodnosti predloZzene lokacije za programe
marikulture su:

Osnovni podaci:

- Batimetrija na predmetnoj lokaciji i Sirem podru¢ju (minimalna dubina mora zavisi od vrste
uzgajanih organizama — Skoljke ili ribe),

- Obalna infrastruktura i dostupnost lokacije,

- Bazi¢na infrastruktura: pristupnost puteva i komunikacije, dostupnost elektricne energije, blizina
luka.

Administrativni podaci:

- Zasti¢ena podrucja (prirodni parkovi, RAMSAR podrucja, podruc¢ja od posebnog znacaja),

- Mijesta odlaganja otpada (deponije),

- Podvodni kablovi,

- Turisti¢ka podrucja (plaze),

- Podvodna arheoloska podrugja,

- Tradicionalne ribolovne zone,

- Vjestacki grebeni,

- Vojne zone.

Sredinski podaci (biofizicke karakteristike):

- Klimatologija (temperatura, vjetorvi, precipitacija, evaporacija),

- lzloZenost lokacije otvorenom moru,

- Karakteristike morskog dna (struktura sedimenta - granulometrija, organska materija, demerzalna
ihtiofauna, fito i zoobentos),

- Kvalitet vode (kiseonik, salinitet, hlorofil a, temperatura, suspendovane materije, providnost vode,
nutrijenti),

- Trofi¢ki status (oligotrofno, mezotrofno, eutrofno),

- Organografski uslovi (talasi — minimalne i maksimalne amplitude, morske struje -pravac i smjer,
hidrodinamika),

- Sanitarni kvalitet (mikrobiologija).

Neophodna misljenja i saglasnosti:

Nadlezne naucno istrazivacke institucije, LuCke kapetanije, Veterinarske uprave, Uprave za vode,
Agencije za zastitu Zivotne sredine, Uskladenost sa prostorno planskom dokumentacijom, Saglasnost
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Ministarstva nadleznog za poslove morskog ribarstva i marikulture o ispunjenju tehni¢ko —tehnoloskih
uslova za marikulturu kao i elaborata o ekonomskoj opravdanosti investicije u skladu sa zakonom.

Sadrzaj dokumentacije za dobijanje dozvole za marikulturu definisan je Zakonom o morskom
ribarstvu i marikulturi (SI. L. RCG 56/2009) i sastoji se od:

— Skice lokacije sa ucrtanim granicama prostora za marikulturu (geografske koordinate) i ukupnom
povrs§inom uzgajalista.

— Kod lokacija, potrebno je uzgajaliste ili plantazu postaviti na udaljenosti najmanje 50 m od
kopna, i adekvatnoj udaljenosti od plovnih puteva, i na udaljenosti ne manjoj od 10 m od
pristaniSta u blizini. Za&titni pojas od po 10 m sa svake strane uzgajaliSta ili plantaze, posebno
obiljeZiti i spojiti sa lokacijom na kopnu na kojoj ¢e se nalaziti pomoéni objekat.

— Projekat o tehni¢ko-tehnoloSkim uslovima marikulture.

Uzgoj ribe i drugih morskih organizama sprovodi se na osnovu Zakona o morskom ribarstvu i

marikulturi (Sl.List RCG br 56 od 14.08.2009 god), Prostornog plana podrucja posebne namjene za

Morsko Dobro (SI. List. RCG br 30 od 30.05.2007 god), Zakona o zivotnoj sredini (Sl.List RCG, br.

48/08 od 11.08.2008. god), Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.List RCG, br 80/05 od

28.12.2005. god i Sl . List CG, br. 40/10;73/10;40/11), Zakona o zastiti prirode (Sl.list RCG, br. 51/08,

21/09, 40/11, 62/13), Zakona o vodama (Sl.List RCG, 27/2007 i Sl.List CG, br. 32/2011 i 47/2011),

Zakona o bezbjednosti hrane (Sl.list CG, br. 14/07 i 40/11) i podzakonskih akata koji se primjenjuju na

osnovu pomenutih Zakona.

3.13. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA ZELENIH POVRSINA

Smijernice za uredenje prostora sa namjenom - objekti pejzazne arhitekture javne, ogranicene i
specijalne namjene (PUJ i PUS) date su u dijelu teksta Pejzazna arhitektura.

4. MJERE ZASTITE | SMJERNICE ZA RELAIZACIJU PLANA

4.1. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjeSenja:
— ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;

— fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje
slobodnih povrsina;

— kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima;
— atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka voda;

— prikljuéenje sadrZaja koji ispusStaju ulja, masti i benzin vrSi se preko taloZnika i separatora
masti i ulja;
— organski otpad iz kuhinja i liS¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljista.
Sva predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, br.12/96 i
55/00), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 45/06), Zakonom o
odrZzavanju Cistoce, prikupljanju i kori8¢enju otpada (,Sluzbeni list SRCG* br.20/81, 19/89 i “Sluzbeni

list CG”, broj 27/94), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivitnoj sredini (“Sluzbeni list
CG”, broj 75/063) i drugim vazecéim propisima i standardima.
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4.2. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

U zoni zahvata Plana evidentirana su sljedeé¢a kulturna dobra — Tabela 8:

LOKALITET Povrsina obuhvata kulturnog Povrsina obuhvata neposrednoh

dobra okruZenja kulturnog dobra
Podrucgje izmedu rta 1.724.360,71 m*/ 172,43 ha kopneni dio obuhvata Plana DSL “Sektor
Murove i rta Strpackog 10” predstvalja neposredno okruzenje
Zaduzbina Ljubatovica 4.640,73 m°/ 0,46 ha 457 .497,85m” / 45,74 ha

Na osnovu Studije kulturne bastine uradene za potrebe DSL ,sektor 10 definisane su sljede¢e mjere
za oCuvanje i zastitu kulturnih vrijednosti predmetnog prostora:

Sve intervencije u prostoru obuhvata Plana predvidjeti na nacin da ne zadiru u zonu kulturnih
dobara i njihove zasti¢ene okoline, a sprovoditi ih u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih
dobara.

Postovati naCelo da svako kulturno dobro zahtijeva specifi€an postupak i tretman kojeg
definiSe sluzba zastite — Uprava za zastitu kulturnih dobara kroz izdavanje konzervatorskih
uslova. Kako je Citav prostror dio kulturnog dobra ta se ovo na€elo odnosi na sve objekte u
zahvatu plana.

Kroz odgovarajuce tekstualne i graficke priloge planske dokumentacije precizirati nacin
sprovodenja planerskih rieSenja koja se odnose na zastitu, o€uvanje i unaprjedenje kulturne
bastine u okviru obuhvata plana i mjere zastite i unapredenja svih segmenata nepokretne
kulturne bastine u skladu sa Studijom zastite.

U procesu sprovodenja Plana predvidjeti aktivnosti kako bi buduéi korisnici bili upoznati sa
postojanjem potencijalnih arheoloskih lokaliteta i iz toga proisteklih obaveza.

Izradi projektne dokumentacije treba da prethode konzervatorski uslovi koje izdaje Uprava za
zastitu kulturnih dobara, kao i konzervatorski projekat.

Na prostorima koji su oznaceni kao arheoloSki lokaliteti prije preduzimanja bilo kakvih
aktivnosti neophodno je obaviti prethodna istrazivanja. Na osnovu rezultata prethodnih
arheoloskih istrazivanja definisace se moguce aktivnosti.

Prethodna zastita, na arheoloSkom nalaziStu se uspostavlja do zavrSetka arheoloskih
istraZivanja i iskopavanja.

U cilju zastite arheoloSkih lokaliteta u gitavoj zoni zahvata Plana neophodno je poStovati
odredbe Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni list CG* broj 49/10 ¢l. 87 i 88), koje se
odnose na slu€ajna otkri¢a - nalaze od arheoloSkog znacaja. Ukoliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu.

Maksimalnim uvazavanjem izvornih osobenosti kulturnih dobara predvidjeti mjere za
sprijeCavanje aktivnosti koje bi mogle prouzrokovati promijenu njegovog znacenja, svojstva,
osobenosti i izgleda, a sve u cilju oCuvanja njegovog integriteta, kulturno-istorijskih i
ambijentalnih vrijednosti.

Plansko rijeSenje koncipirati na nacin da prioritet bude revitalizacija lokaliteta sa kulturnim
vrijednostima, koji su u propadanju i kojima prijeti opasnost da nestanu, kao i onima koji su
ugroZeni proSirenjem kapaciteta postojecih ili gradnjom novih objekata.
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= Plansko rjeSenje koncipirati na nacin da se sagledaju stvarni / realni prostorni uslovi i
kapaciteti lokaliteta sa kulturnim vrijednostima, a posebno hotel Teuta na lokalitetu Carine sa
uscem rijeke Spile, riva sa pristaniStem, kao i lokalitet Rtac sa zaduzbinom Ljubatovica.

= Onemoguciti gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo koji
drugi nagin mogu da naru$e slobodnu / neizgradenu liniju obale.

= Predvidjeti mjere sanacije devastiranih prostora uz puteve.

= Sacuvati bez prekida i poremecaja vizuelnu osu Carine — Verige - Krtoli koja povezuje dva
zaliva (Risanski i Tivatski) Boke.

= Sacduvati bez poremecaja njihovog prirodnog okruzenja karakteristiCne vizure na prostorne
dominante i repere prostora kao $to su rt Rtac, posljednja sjeverna linija Risanskog zaliva —
lokalitet Carine sa us¢em rijeke Spila, kao i Sopot.

= Saduvati horizontalnu strukturu pejzaza naselja Risna, njegovu morfologiju i zate€ene granice
prostiranja uz liniju obale.

= Zastititi vertiklanu strukturu pejzaza obuhvata Plana (oCuvati siluetu i integritet strmih golih i /
ili zelenih padina) od saobracajnice ka moru.

= |skljuéena je mogucnost formiranja kontinualne linije objekata novom gradnjom na zateCenim
slobodnim / neizgradenim prostorima obuhvata Plana.

= Qcduvati slobodne zone koje predstavljaju sustinske djelove kulturnog pejzaza sa jakim
identitetom, i to:
- od rta Strpackog do naselja Vitoglav (na zapadnoj strani)
- od naselja Vitoglav do lokaliteta Carine (na sjeveru)
- od lokaliteta Rtac do rta Murovine (na juZznoj strani) obuhvata Plana.

= Saduvati prirodne karakteristike obale.

= |skljuéena je mogucénost nasipanja mora i gubljenja njegove povrSine na raun povecanja
povrsine kopna.

= Za eventualne potrebe formiranja ili prosirenja pjeSackih staza moguée je primjeniti konzolna
rijeSenja sa obale nad morem.

= Saduvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandrac¢ima.

= Sacuvati i obnoviti nasljede starih dijelova priobalnog pojasa naselja Risan i graditeljske
vrijednosti tradicionalnih ku¢a duz obale na lokalitetu Stara Slanica (smjernicu primijeniti
prilikom dalje razrade UP4, UP5, UP6, UP7, UP8, UP9, UP10 i UP11).

» Detaljnu razradu prostora u okviru cjeline bazirati na specificnim karakteristikama reljefa i
vegetacije, zate€enim fizickim strukturama, saobrac¢ajnim komunikacijama, kao i obalnoj liniji.

OBAVEZUJUCE PRETHODNE RADNJE
* Podrucje izmedu rta Strpackog i rta Murove — arheoloski lokalitet podmorja

Na grafickom prilogu Namjena povrSina dat je prikaz zona zastiCenih kulturnih dobara sa
neposrednim okruzenjem odnosno prikazan je zoning arheoloskih lokaliteta podmorja ( 1-9) koji je
definisan u Studiji zastite kulturnih dobara.

Hronoloski i tipoloSki raznovrstan materijal od rta Rtac i rta kod manastira Banja (zone 4 i 5) ukazuje
na poziciju gdje je tokom duzZeg vremenskog perioda vrSen istovar roba. To govori 0 manjim
pristaniSnim mjestima, osim onog glavnog koji se nalazi potoplien pod morem i od kojega se po
svemu sudeci mogu razaznati konture velikog pristani$ta, odnosno luke koja je odgovarala znacaju i
veli¢ini Risna (zone 1 2).
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VarSavski Univerzitet je uradio istrazivanja eho-sonarom, pracenim vizuelnom arheoloSkom
prospekcijom. Rezultati ukazuju na nekoliko grupacija anticke keramike, uglavnom gréko-italskog tipa
(1 -1 vijek) od kojih jedna vjerovatno indicira mjesto na kojem su brodovi ulazili u luku. Po ovim
drugim istrazivanjima locirani su: anti¢ka luka, produzetak anti¢kog odbrambenog zida Risinijuma
(zone 1 2), koji se postepeno spusta u vodu i jedna ili dvije pozicije brodoloma. Medutim za kona¢ne
rezultate treba saCekati, kao i provjere na terenu putem arheo-sondiranja.

Najnovija istrazivanja vrSena ipred ,Doma slijepih“ (zone 1 i 2), od strane Centra za Konzervaciju i
arheologiju na Cetinju pokazala su izvanredne rezultate po pitanju postojanja razli€itosti emporijskog
naslojavanja. Na terenu koji je podjeljen u sektore metodom paralelnih poligona uradena su
sistematska istrazivanja koja potvrduju import iz radionica Korkire, Isse i raznh sjevernoitalskih
centara. Dokazano je prisustvo nekoliko lokacija sa velikim prisustvom keramike koji se opredijeljuju u
period IV prije nove ere do VIl vijeka nove ere. Istrazivanja koja se nastavljaju tek ¢e dati
odgovarajuce odgovore na pitanje ubikacije centralnog emporijalnog naselja koje je kao $to smo
kazali usled tektonskih poremecéaja trenutno iznad nivoa lokaliteta Carine, gdje su konstatovani objekti
u okviru kiklopskih bedema.

Na osnovu svih dosada$njih podataka, oskudnih arheolo$kih, u okviru rekognosciranja i sistematskog
istrazivanja, a najviSe na osnovu privatnih zbirki, postoji jaka pretpostavka da je najstariji materijal
nalazen na isto€nom dijelu zalivskog akvatorija, pretezno u dijelu oko rta Ratac (zone 3 i 4), i uvale
kod manastira Banja (zona 3). Mladi primjerci amfora nalaze se na prostoru koji je paralelan sa
Carinama (zona 1), dok ispred Carina nema najsarijeg helenistiCkog sloja. Ipak, ove podatke
zabiljezene kod arheologa na osnovu malog broja materijalnih uzoraka ne smijemo uzeti kao kona¢nu
i relevantnu nauénu podlogu jer se ona odnosi na sekvence koje ¢e se tokom istrazivanja dopuniti
multidisciplinarnijim pristupom, a koji mora da involvira i ostatke organskog talozenja, procesa
nastanka emporina kroz bioloSke analize, a to opet ukljuCuje metode apsolutnog datovanja
(dendrohronologiju prije svega-eventualne ocuvane drvene oplate u mulju ili pijesku ispod
arheoloskog sloja).

Sa sjeverozapadne strane opet je nekoliko uvala (zone 5, 6 i 7) koje se moraju tretirati sistematski, jer
su veliina i obim grada obuhvatali cio Risanski zaliv, a osim luka treba traZiti i ostatke ribarskih
postrojenja, objekte za bojenje tkanina pomocu pigmenta Skoljaka, postrojenja za soljenje ribe... Sve
treba uzeti u obzir ako imamo u vidu da je Risan u jednom periodu prestonica ilirskog kraljevstva, a
da je sve vrijeme prije i nakon 168. drzao centralno mjesto u okviru zaliva, $to je kasnije, u ranom
srednjem vijeku poceo da postaje Kotor. Mora se pretpostaviti sve ono §to se u antici deSava na
analognim primjerima, u identiénom hornoloskom dijapazonu, na drugim djelovima Mediterana pa i to
da se ipred Risna mozda dogodila i bitka u kojima su Gencijeve liburne kona¢no potopljene. Zato je
oznaCena centralna oblast krugovima (zone 8 i 9), kao prostor koji mora da se sondira na
odgovarajuci nacin, prilagodeno dubini i ostalim parametrima.
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4.3.MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od elementarnih
nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG”, broj
13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i
vazecih tehnickih normativa i standarda. Objekti su kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ“
br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od pozara na osnovu vazecéih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od pozara
“Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehnic¢kih normativa (Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara - ,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91) sa odgovaraju¢im
brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

4.4. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podruéja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih
mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu §to
cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezuju¢i se sa njima u procesu
projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,

- zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i
minimalna oStec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Cvrstinu, zilavost i
krutost imaju dobro pona8anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i
prostim gabaritom i simetri€nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
pona8anje kod seizmickog dejstva.
Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaene promjene krutosti i teZine, Sto obi¢no
prouzrokuje teSka ostecenja i rudenja elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanije objekta, izlozenih seizmic¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i CeliCne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
ZilavoS¢u i krutoScu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne
posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prili¢no je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke
konstrukcije.
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprje€avaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podruc¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost, ¢vrsto¢a i zilavost konstrukcije, ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiCnosti terena i karakteristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti, uz primjenu svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.
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- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli€itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca,
koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog konstruktivhog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na
sljedec¢im nacelima:
- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno &lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat
geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Procjena uticaja planskih rieSenja

U uslovima visokog nivoa prirodnog seizmi¢kog hazarda neminovno se stvaraju pretpostavke za
njegov potencijalni konflikt sa evidentnim savremenim trendovima dalje urbanizacije prostora koji
obuhvata predmetni plan, kao izraz potrebe daljeg razvoja stambenih i privrednih kapaciteta tog dijela
Opstine Kotor.

Neadekvatnim planskim rieSenjima, u uslovima opisanog, visokog seizmi¢kog hazarda, principijelno je
moguce ostvariti negativan uticaj na prostor, posebno u zonama sa utvrdenim visokim vrijednostima
faktora amplifikacije tla (slika 6), ali i u dijelovima zahvata DSL koji su predisponirani na pojavu
kliziSta, posebno u uslovima dejstva zemljotresa.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,SEKTOR 10| 80



U navedenom smislu, u cijelom zahvatu DSL-a postoji neminovan konflikt izmedu visokog seizmickog
hazarda sa jedne strane i stepena izgradenosti sredine, kao i potrebe njenog daljeg rasta u uslovima
ograni¢enosti prostora, ali i potrebe za ekspanzijom i modernizacijom saobracéajnog sistema, Sto
neminovno rezultira ukupnim poveéanjem seizmickog rizika.

Mijere koje se predlazu ukoliko ima negativnih uticaja

U uslovima datog seizmi¢kog hazarda na podru¢ju obuhvata predmetnog plana, uskladivanje
namjene povrsina sa utvrdenim elementima visoke seizmicke opasnosti, kao i preporukama studije o
seizmi¢kom mikroreoniranju, predstavljaju obavezu i neophodnost u procesu urbanisti¢kog planiranja
i projektovanja. Takode, u konkretnim uslovima je potrebno izvrsiti i limitiranje gustine izgradenosti na
niZi nivo od uobic¢ajenih, uz primjenu svih poznatih mjera kontrole povredljivosti objekata i elemenata
infrastrukturnih sistema, kao i primjenu konkretnih i dokazanih mjera smanjenja seizmickog rizika u
urbanistiCkom planiranju i arhitektonskom projektovanju, kao i uspostavljanje sistema i mehanizama
pripremljenosti cjelokupnog drustva na zemljotres.

Kontrolu seizmitkog rizika (kao i drugih elemenata rizika: tehnogenih akcidenata i elementarnih
nepogoda) neophodno je realizovati kroz konkretizaciju zahtijeva za poboljSanje pristupacnosti svih
elemenata Zivotne sredine, organizovanje otvorenih prostora i izolacionih pojaseva za prihvat
stanovnidtva u slu€aju zemljotresnih razaranja, zatim limitiranje izgradnje novih objekata bez
istovremenog stvaranja susjednih otvorenih povrSina, kao i projektovanje objekata u skladu sa
zahtjevima jednostavnosti konstrukcija i njihove otpornosti na zemljotrese.

U uslovima navedenog stanja seizmickog hazarda i determinisanih konflikata, prilikom pripreme
urbanisticko-tehnickih uslova, posebno za djelove zahvata plana, koji su na Karti seizmicke
mikroreonizacije indikovani sa dodatnim amplifikacionim dejstvima, €ini se neophodnom obavezuju¢a
proviera geomehanickih svojstva terena na mikrolokaciji i utvrdivanje ocekivanih maksimalnih
dejstava zemljotresa na lokaciji svih takvih objekata.

4.5. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrZini eleborata o energetskoj efikasnosti
zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela zap zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom(LED kako za unutrasnje tako | spoljasnje osvjetljenje uz
primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvijetljenja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje angazovanom snagom i kontrolom vrsnog opterecenja, kontrolom
potrodnjoe energije glavnih potroSaca sa jednog centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila,
bicikala | ostalih prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponski panelima.

Ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje
energije neposrednog sunc¢evog zraéenja.

Na ovom podrudju postoje mogucénosti tri nacina koriS¢enja sunfeve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici.

Za proizvodnju elektricne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

4.6.USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list CG" broj 48/13).
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4.7.SMJERNICE ZA SPROVOBENJE PLANSKOG DOKUMENTA

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ras¢iS¢avanje i saniranje
terena, a zatim izgradnju saobracajne i tehniCke infrastrukture. Prilikom konacnog utvrdivanja
tehnolodkog redosljeda gradnje objekata, kao i saobrac¢ajne i tehnicke infrastrukture, potrebno je voditi
raCuna o tome da gradenje ne predstavlja smetnju koriS¢enju vec izgradenih objekata.

Pored faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastrukture kao samostalnih
tehnickih i tehnoloskih cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja pojedinacnih objekata.

Sastavni dio UTU-a su smjernice za izgradnju i rekstrukciju objekata u zahvatu DSL “sektor 10" date u
aneksu ovog planskog dokumenta.

4.8.USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti njegovo nesmetano koriSéenje, pod uslovom da je
uskladeno sa planiranim namjenama.

Nije dozvoljeno proSirivanje postojeé¢eg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

5. SAOBRACAJNA | OSTALA INFRASTRUKTURA

5.1. SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA
Postojece stanje saobracajne infrastrukture

Prilaznost predmetnom Planu omoguéen je postojecom Jadranskom magistralom koja predstavlja i
granicu zone. Jadranskom magistralom ova zona je povezana sa priobalnim naseljima, a novim
putem Risan(Lipci)-Grahovo sa zaledem i Sire sa vecim republickim centrima. Jadranska magistrala
ima dobre elemente situacionog i nivelacionog plana.

Postojec¢e parking povrsine su nedovoljne. Parkiranje se obavlja uz Jadransku magistralu, postoje¢e
saobracaijnice ili na neregulisanim parking prostorima u ¢itavom naselju.

PjeSacke komunikacije se odvijaju trotoarima uz Jadransku magistralu, postojeéim kolsko-pjesackim
ulicama i prilazima, stazama i betonskim povrSinama. Nepostojanje trotoara uz saobracajnice
ugroZzava i onemogucava bezbjedno kretanje pjeSaka.

Sve linije lokalnog i medugradskog autobuskog saobraéaja, koje prolaze Jadranskom magistralom,
omogucavaju povezivanje zone sa ostalim djelovima i naseljima urbanog podrucja opstine Kotor kao i
sa susjednim opSstinskim centrima.

Plan saobraéajne infrastrukture

Saobracéajno rjeSenje dato u Planu je formirano na osnovu urbanisti¢ko-saobracéajnih i tehnickih
kriterijuma i bazira se na sledeéim osnovama:

- uklapanje u rjeSenje saobracajnica iz dokumenata: Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan Opstine
Kotor, Nacrt PPPN za obalno podrucje, Nacrt PUP Kotor;

- uklapanje u rjeSenje trasa i profila saobracajnica iz usvojenog plana DUP “Risan”;

- postovanje trasa i profila postoje¢ih saobraéajnica i saobracajnica iz susjednih zona i njihovo
uklapanje u mreZu;

- maksimalno postovanje postojecih objekata, parcelacije i vlasni¢ke strukture zemljista;

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne;

- programskog zadatka za izradu DSL SEKTOR 10 (Spila — Risan - Rt Banja)

- zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 42/04);

- pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.
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U Prostornom planu Kotor definisan je rang saobracajnica u okviru ukupne saobracajne mreze.
Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema znacaju koju pojedine saobracajnice imaju u mrezi, pa
su u zavisnosti od toga odredeni i razliciti poprecni profili.

Najvazniju ulogu u saobraéajnoj mrezi zone zahvata ima postoje¢a Jadranska magistrala (M-2(E-27),
dionica Herceg Novi-Kotor), kojom ide granica Drzavne studije lokacije. Na dijelu Jadranske
magistrale u zahvatu plana popreéni profil magistrale je zadrzan u skladu sa usvojenim DUP-om,
prema kojem je planirana izgradnja treéih traka na pojedinim djelovima, proSirenje raskrsnica
uvodenjem traka za lijevaililidesna skretanja i izgradnja obostranog trotoara. Sva ukljucenja sa lijeve
strane magistralnog puta su zadrZana.

Ostali dio mreze Cine saobracajnice nizeg karaktera, pa se saobracéajnim rjeSenjem predvida, da se
postojeci kolski prilazi rekonstruiSu u smislu obezbjedenja potrebne Sirine i odgovarajuéeg prikljucka
na magistralu. Za postojeée prilaze nisu vadeni uzduzni profili, jer neée biti ve¢ih promjena nagiba
nivelete u odnosu na postojece stanje. S obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica, a precizno ¢e biti definisane kroz izradu glavnih
projekata ovih saobraéajnica.

Uz prilaz ,R1” dat je poduzni parking sa ukupno 12 parking mjesta i trotoar. Prilaz ,R2” je kolsko-
pjeSacka saobracajnica na Cijem kraju je predvidena okretnica. Zadrzani su svi kolsko-pjeSacki prilazi
i stepenidta u ovoj zoni postojeéim objektima uz magistralu. Postojeéi i planirani hotelski kompleksi u
ovom dijelu ¢e imati pristup takode sa magistrale. Dat je prilaz na urbanistiCke parcele hotela “Teute® i
bivSeg “Doma slijepih” preko priklju¢ka do ivice parcela. Preko ovih priklju¢aka moguée je ostvariti
prilaz neophodan za objekat hotela (parking, podzemna garaza i tehni¢ki prilaz). Organizacija
saobracajnih povrsina i parkiranja unutar hotelskog kompleksa bi¢e predmet detaljne razrade za svaki
pojedinaéni kompleks u skladu sa njegovom namjenom i vaze¢im normativima

Poprecni profili odnosno linija regulacije su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente uli¢ne
mreze: kolovoz, trotoar, parking i ostale pjeSacke povrsine. S obzirom na konfiguraciju terena na
nekim djelovima (posebno van naselja), Sirina regulacije moZe odstupiti od planirane i ista ¢e biti
definisana kroz izradu tehniCke dokumentacije. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica
dozvoljena su manja odstupanja od trase iz Plana, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
usjeci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat uredenja terena, a u
okviru njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ée se definisati saobracajne povrSine na
urbanisti¢koj parceli (prilaz na javnu saobracéajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke povrsine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih
vozila, interventnih vozila, itd).

Parkiranje

Parkiranje u granicama Plana rijeSeno je u funkciji planiranih namjena na tom prostoru, a koju &ine
konbinacija stalnog stanovanja, turisti¢kih kapaciteta i centralnih djelatnosti.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila, prema PP-u u zavisnosti od namjene, mora se rjeSavati na
svojoj urbanisti¢koj parceli. Uslov za izgradnju objekta je da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
urbanistiCkoj parceli gdje se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz PP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone turizma i sl
moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini na otvorenim povrSinskim parkiralistima i/ili u okviru
podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz PP-a i ovog Plana.

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) pojedina¢no bice odreden
kroz projektnu dokumentaciju, a uz postovanje sledecih normativa preuzetih iz PP-a:
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NAMJENE Potreban broj PM

STANOVANUJE-individualno 1PM/1 stan

STANOVANJE-kolektivno 1PM/1.2 stan

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.

TURIZAM - hoteli 50PM/100soba

UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m? korisne povrsine ili 1PM/4stolice
DJELATNOSTI 30PM/1000m? korisne povrsine

Tabela 9.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele:

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele /postoje UP za koje nije moguée
rijeSiti potreban broj PGM-a u okviru urbanistiCke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila za
uredenje prostora i izgradnju objekata’l ;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veliina parking mjesta | parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto€ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. (Preporuka je
da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece);

- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;

- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetaZzne;

- Dozvoljava se izgradnja zajedni¢kog garaznog prostora ispod dva ili viSe objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja je nezavisan objekat u prostoru;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane GL;

- 8irina prave rampe min.3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmjerne

- 8irina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza
5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta (podzemne garaze) neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta
(podzemne garaze)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Na vec¢im parkinzima u zoni zahvata, na urbanistickim parcelama, sprovesti mjere pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrdine (npr. djelimicno poploganje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrSina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

BiciklistiCki saobracaj

U Sirem okruzenju vaze¢om planskom dokumentacijom nisu predvidene posebne staze za bicikliste.
Biciklisticke staze rekreativnhog oblika se mogu projektovati u zoni trga (kao sportsko-rekreativne) i
mogu se povezati na SetaliSte uz obalu. BiciklistiCke staze je moguée izdvojiti (nivelacijski i/ili naglasiti
vizuelno) u sklopu pjeSackih zona, razli¢itom parternom obradom i neophodnom horizontalnom
signalizacijom. Prelaz staze na kolovoz u zoni raskrsnice treba izvesti sa oborenim ivi¢njacima ili
primjerenom rampom. Sirina jednosmjerne biciklisticke staze je 1,0m, a dvosmjerne 2,0m. Biciklisticki
saobracaj se moze odvijati na saobradajnicama i po trotoarima i stazama u skladu sa pravilima
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Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (Sluzbeni list Crne Gore, broj 33/2012 od 28.6.2012.
god). Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (javni ugostiteljski i turistiCki
sadrzaiji,plaza) mogu se obezbijediti odgovarajuéi otvoreni prostori za ostavljanje i uvanje bicikla.

PjeSacki saobracaj

Povrsine rezervisane za kretanje pjeSaka su planirane na pravcima koji prihvataju najvece pjeSacke
tokove.

Za bezbjedno kretanje pjeSaka je planirana izgradnja sistema pjeSackih komunikacija koja se sastoje
od trotoara, SetaliSta(lungo mare)sa trgom i ostalih pjeSackih staza i povrsina, a koje su planirane u
zavisnosti od potreba i moguénosti. Sirine trotoara uz Jadransku magistralu su 1.5m i 2.0m. PoloZaj
trotoara dimenzije i prateéa oprema treba da omoguéi punu fizicku zastitu pjeSaka od
mehanizovanog saobracaja. PjeSacke staze i trotoari omogucéavaju prilaz do svih objekata i sadrzaja
u zoni zahvata. Uz povrSine rezervisane za kretanje pjeSaka moguce je formirati odmorista, vidikovce
itd. Vaznu dopunu u povezivanju zone zahvata plana sa susjednim zonama predstavlja pjeSacka
staza pored mora Perast-Risan do objekta Doma slijepih koja je preuzeta iz revidovanog Glavnog
projekta i ista je ugradena u Plan. Van naselja sa lijeve strane nisu planirani trotoari (zbog
ekonomskih i bezbjednosnih razloga).

Za siguran prelaz pjeSaka preko Jadranske magistrale moguca je izgradnja pjeSacke pasarele gdje to
uslovi terena dozvoljavaju (na primjer na dijelu ulaza u Risan kod rt-a), a uz saglasnost nadleznih
republi¢kih i opstinskih sluzbi .

Planirana mreza pjesackih komunikacija (Setaliste ,lJungo mare” sa trgom, trotoari, staze, stepenista i
sl) garantuje zadovoljenje potreba turista i stanovnika za ovim vidom kretanja i €ini jedan od osnovnih
faktora integracije obale i prostora u zaledu koje je bogato sa prirodnim vrijednostima.

Uslovi za pjeSacke staze (SetaliSte i ostale staze)

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za pjeSaCke staze potrebno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, taan snimak posebno vrijedne vegetacije, uraditi
geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Trasu pjeSackih staza u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojeéih saobracajnih
povrsina;

- Za pjesacke staze ka moru, veliku denivelaciju savladati serpentinskim nacinom vodenja staza,
kombinovanjem staze i stepeniSnih djelova.

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za pjeSacke staze dozvoljena su manja odstupanja od trase
iz Plana, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi, usjeci, stabilnost i blizina objekata,
planirana ili postojeca infratsruktura itd)

- Uz pjeSacke staze kao njen sastavni dio izvode se prateci sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na
pjeSacke i druge staze);

- Pje8acke staze opremiti odgovaraju¢im elementima mobilijara, klupama, svjetilikama, zidi¢ima za
sjedenje i sl;

- Na svim djelovima staza, gdje moZe doc¢i do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti
zastitne ograde.

- Zastitne ograde se mogu predvidjeti od prirodnih materijala (kamen, drvo, Zivica, ili njihova
kombinacija).

- Planirati adekvatnu rasvjetu. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da se koristi solarna
energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele staze;

- Pravac pruzanja pjeSacke staze ukoliko je potrebno ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloskom i
primjerenom obikovnom),

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih staza rijeSiti u skladu sa moguéim tehnickim rjeSenjem;

- Prije izvodenja pjeSackih staza izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a
nalaze se u popre¢nom profilu. Glavni projekti ulinih instalacija su posebni elaborati, a rade se na
osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- Zavr$nu obradu pjesSackih staza prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (od
prirodnih materijali, od montaznih elemenata, od betona livenog na licu mjesta itd)

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, kao i osobama sa posebnim potrebama treba omoguditi
ukoliko je moguce;
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- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila uz staze. Postojeée zelenilo treba zadrzati, dopuniti sa
novim

- lzrada projektne dokumentacije za pjeSacke staze | realizacija se moze odvijati etapno kroz vise
faza,

Protivpozarni putevi i putevi za snadbijevanje

Prilikom izrade projektne dokumentacije uredenja trgova i SetaliSta, ukoliko treba u popreénom profilu
moze se ostaviti povrSina (pristupni put), Sirine min3.0m za jednosmjerno, odnosno 6.0m za
dvosmijerno kretanje vozila €ija ¢e konstrukcija biti posebno dimenzionisana, a koji ¢e se koristiti za
prolaz specijalnih vrsta vozila (vatrogasci, hithna pomo¢,vozila za snadbijevanje, komunalna vozila...).
Moguce je ovu povrsinu oznaditi drugacijom bordurom.

Javni masovni prevoz putnika

Autobuska stanica PPO-om nije predvidena. Planom su predvidena dva naspramna stajalista u
centru, tako da linije lokalnog i medugradskog autobuskog saobracaja koje prolaze Jadranskom
magistralom (dionica Herceg Novi-Kotor), omoguéavaju povezivanje Risna sa ostalim djelovima i
naseljima urbanog podrucja opstine Kotor kao i susjednim opstinskim centrima. U skladu sa razvojem
naselja i razmjeStajem aktikvnosti treba planirati i sistem javnog putnickog prevoza u okviru podrucja
Prostornog Plana Opstine Kotor. Linije javnog putni¢kog prevoza prema zoni zahvata plana se mogu
realizovati autobusima ili minibusevima, i sl. u skladu sa saobrac¢ajnim zahtjevima i potrebama kao i
vazec¢om zakonskom regulativom iz oblasti javnog prevoza putnika u drumskom saobracaju. Redove
voznje u javhom prevozu prilagoditi zahtjevima putnika.

StajaliSta javnog prevoza su postavijena u zasebnoj nisi Sirine 3,0 m. Kolovoz stajaliSta obiljeziti
horizontalnom signalizacijom. Na stani¢nim frontovima postaviti prateéu opremu u vidu uniformnih
oznaka stajaliSta i nadstersnice.

Taksi saobracaj

Lokacija za taksi stanica na podru¢ju DSL SEKTOR 10 (Spila-Risan-Rt Banja) nije predvidena.
Lokacije moze da odredi Opstinski sekretarijat za saobracaj u skladu sa zahtjevima zainteresovanih
uCesnika u saobracaju. Taksi stanice treba da budu obiljezene po normama JUS-a i pozeljno je da
budu zasnovane po principu prvi usao - prvi izasao.

Pomorski saobracaj

U pomorskom saobracaju, pored Luke Bar su i luke za medunarodni saobracaj Kotor, Risan, Zelenika
i Budva. U funkciji razvoja grada planira se i marina u Risnu (do 150 vezova) u sklopu luke.
Ograni€enja za razvoj mogu biti podvodna arheolo$ka nalaziSta u Risanskom zalivu.

Planom se ne predvida povecanje kapaciteta luke, ve¢ da ona ostane u sadasnjim gabaritima sa
mobilnim objektima, da ima privremeni karakter tranzitne luke za prihvat iskljucivo paletizirane robe, a
nikako rasutog tereta. U buducénosti bi trebalo da Risanski mulo funkcioniSe kao pristaniste u funkciji
razvoja putnickog saobracéaja, lokalnog, turistiCkog i lakog teretnog sabracaja koji bi se mogao
sprovesti manjim i srednjim plovilima. Potrebno je da se u narednom periodu obezbijede veca
ulaganja u priobalnu plovidbu kako bi se ista mogla iskoristiti u toku turistiCke sezone, za javni prevoz
putnika u akvatoriju Kotorskog zaliva. U tom cilju je potrebno rekonstruisati i opremiti postoje¢a manja
pristaniSta duz obale koja mogu prihvatiti manje brodi¢e u priobalnoj plovidbi.

Sa ciljem rastere€enja uli¢ne i putne mreze, moguce je, narocito u vrSnim satima u turistickoj sezoni,
organizovati javni prevoz putnika morem.

Uslovi za kretanje invalidnih lica
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.)

Realizacija sekundarnih saobracéajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima Opstine |
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih.
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Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehni¢kom regulativom,
zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Svi putevi utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za javne puteve, uz
primenu odgovarajucéih standarda (poprecni profil puta, situacioni i vertikalni elementi trase, elementi
za odvodnjavanje, saobracajna oprema, signalizacija). Kako su u pitanju putevi razli€itih rangova i
razli¢itog znaCaja — parametri iz propisa koji ¢e se primijeniti, odrediva¢e se u svakom pojedinaénom
slucaju projektnim zadatkom.

Procedure na projektovanju i gradenju saobraéajne infrastrukture, instalacija tehnicke infrastrukture i
regulacija vodotokova, je potrebno objedinjavati.

Pored obaveznih uslova od nadleznih institucija, zaduZenih na drZzavnhom nivou za poslove
saobracaja, za sve radove na izgradnji i rekonstrukciji saobra¢ajne infrastrukture na podrucju Plana
potrebno je pribaviti uslove zastite prirode i kulturnih dobara od nadleznih institucija.

Uslovi Jadranska magistrala — rekonstrukcija

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana;

- Moguce su korekcije trase iz plana u putnom pojasu zbog uskladjivanja trase sa stvarnim stanjem
na terenu (Sirina kolovoza, pristup pojedinim parcelama)

- Prilikom izrade projekta rekonstrukcije u raskrsnicama se mogu projektovati trake za lijeva i/ili desna
skretanje gdje god to prostorne mogucnosti dozvoljavaju, a da se ne remete planirane urbanisticke
parcele u DUP Risan

- Kolovoznu konstrukciju saobracéajnica utvrditi shodno rangu saobracajnice, optereéenju i strukture
vozila koja ¢e se njome kretati kao i karakteristika tla;

- Predvidjeti fleksibilnu kolovoznu konstrukciju s habaju¢im slojem od asfalt betona od eruptivnog
agregata.

- PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od betona livenog na licu mjesta,
poplo€anjem prefabrikovanim betonskim elementima, ili prirodnim materijalima u pojedinim zonama

- Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim ivi€njacima, a na mjestima
prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene iviénjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivi€njake,

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi postoje¢em stanju, terenu i okolnim objektima uz obavezno
postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a max.7%)

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti u skladu sa moguéim tehnickim rieSenjem.

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobraéajnom signalizacijom
kao i ogradama duz trotoara na svim mijestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti.

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobraéaj.

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9
201 202.

Uslovi za saobracajnice(prilaze) — izgradnja i rekonstrukcija

-Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500
radi dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana.

-Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecih
saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima, a priklju¢ke kotama izvedenih saobracajnica.

-Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja
trase sa stvarnim stanjem na terenu | pristupima pojedinim parcelama.

-Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina, karakteristi¢ni
poprecni profili, Sirine saobracajnica i radijusi krivina za svaku saobracajnicu.

-Koordinate presjeka osovina saobraéajnica, koordinate tjemena definisane su u apsoluthom
koordinatnom sistemu XOYZ

-Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim
tehni¢kim rjeSenjem.

-Povrdine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou terena Sto bi omogudilo
odvodnjavanje povrsinskih voda u zelene povrsine. Duz ovih povrSina se mogu predvidjeti zelene
ograde (ograda od zivice) kako bi povrSinske vode mogle da se prelivaju u zelene povrsine.
-Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobraéaj.
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CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

-Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9
201 i 202.

- Trotoare se mogu raditi od montaznih betonskih elemenata(behaton plo¢a), od betona liveni na licu
mjesta ili koristiti prirodne-autohtone materjale ( kamen, obluci | td.). Popre¢ni nagib trotoara je
minip=1,0%.

-Na svim djelovima trotoara, gdje moZe doéi do padanja pjeSaka niz veée padine, potrebno je
postaviti zastitne ograde.

-Oivi¢enje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanistickim parcelama
postaviti oborene ivi¢njake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi€njake.
-Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postoje¢em stanju saobracajnica i okolnim objektima
uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min.
poduzni nagibi 0,5%,a poprecni max 7%).

-Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je min ip=2,0%, a u krivinama zavisno od radijusa, a max
ip=7%.

-Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U slucaju otezanog vitoperenja, moguce je kolovoz izvesti
sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih saobracajnica

-Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine.
-Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a
nalaze se u popreénom profilu.. Glavni projekti uli€nih instalacija su posebni elaborati, a rade se na
osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana.

-Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom
-Na svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti odbojne grede.

-U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca
i time ugrozavaju sigurnost u odvijanju saobracaju.

-Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je obraditi i ozeleneti autothonim zelenilom, kako bi se §to
manje narusio prirodni ambijent na mjestu izgradnje saobracajnice.

-Zastor kolsko-pjeSackih prilaza moze biti od asfalta, betona, makadam i sl. Postojeéu revitalizovati
tamo gdje je potrebno.

-Prilikom izrade Glavnih projekata saobracajnica sastavni dio je Projekat saobracajne signalizacije i
projekat saobracajno - tehniCke opreme.

Orjentacioni troskovi izgradnje saobracajne infrastrukture u zahvatu plana:

m2 cijena  ukupno
- kolovoz (ulica“R1* i ulica“R2) 717.00 x50€ = 35850.00
- trotoari (ulica“R1*) 116.00 x 30€ = 3480.00
- parkirna povrsina (ulica“R1%) 180.00 x 40€ = 7200.00
- Setaliste 19 000.00 x 40€ =760 000.00
UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE: 806 530.00€

U troSkove izgradnje i rekontrukcije saobracajne infrastrukture su racunati djelovi ulica i prilaza:
kolovoz, trotoar i parkirna povrSina koji pripadaju zahvatu plana. U troSkove nije racunato
rekonstrukcija Jadranske magistrale. Za kolsko-pjeSacke ulice je raCunata asfaltna ili betonska
podloga, a za trotoare beton liven na licu mjesta ili montazni elementi a za SetaliSte kamen.

5.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI
Plan hidrotehniCke infrastrukture izraden je na osnovu Programskog zadatka, uslova, smjernica i

katastra podzemnih instalacija od d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija“ Kotor, urbanistic¢kog dijela ovog
plana, planova viSeg reda i ostale postojece planske dokumentacije.
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Postojece stanje hidrotehnickih sistema

| SNABDIJEVANJE VODOM

Glavna izvoriSta za vodosnabdijevanje naselja u kotorskom dijelu zaliva su izvorisSte u Tabacini (zimi) i
izvoriSta u Orahovcu (ljeti). U periodu od oktobra do juna vodosnabdijevanje se najve¢im dijelom vrSi
iz izvorista u Tabacini. Ljeti redovno dolazi do zaslanjenja vode u ovom izvoridtu i zbog povezanosti
ova dva izvorista, nakon toga u izvoristima u Orahovcu se pojavljuje znatna koli¢ina pitke vode. Kada
na jesen poc¢nu da padaju kiSe, u izvoriStu u Tabacini je ponovo pitka voda i ovo izvoriste ponovo
postaje glavno izvoriste za vodosnabdijevanje. Pored toga, vodosnabdijevanje navedenih naselja se
vrSi i dijelom iz izvorista u tunelu Vrmac, izvoriSta Spila u Risnu kao i iz sistema Regionalnog
vodovoda.

Podrugje Risna se vodom snabdijeva na vise nacina: 1) iz izvorista Spila, 2) iz rezervoara Skaljari 1,
tranzirnim cjevovodom Muo — Pr¢anj — Stoliv, zatim podmorskim cjevovodom na Verigama i dalje
tranzitnim cjevovodom Kostanjica — Morinj — Strp i 3) iz pravca Orahovca (iz rezervoara Dobrota 1 ili
iz izvoriSta u Orahovcu, zavisno od toga koje je glavno izvoriSte u upotrebi).

IzvoriSte Spila nalazi se cca 130 m (horizontalno) unutar Spile Risanske, a povremeno, nakon jacih
padavina, dolazi do izviranja velike koli€ine vode iz same Spile, nakon ¢ega dolazi do povlacenja
vode iz izvoriSta tako da izvoriste u navedenom periodu nije moguce koristiti i tada je neophodno
preuzimati vodu preko jednog od dva cjevovoda iz Kotora. Voda se iz Spile prepumpava u pomoéni
rezervoar u PS Spila na ulazu u Spilu, odakle se pumpama podize do rezervoara Risan 1. Kako je
vodosnabdijevanije iz izvoriSta Spila nepouzdano, ovo izvoriste se u poslednje vrijeme rijetko koristi za
vodosnabdijevanje Risna.

Ranie se voda za Risan najveéim dijelom transportovala iz rezervoara Skaljari 1, ali je u
meduvremenu tranzitni cjevovod @280 PVC Verige — Morinj — Risan postao nepouzdan zbog loseg
cijevnog materijala tako da se ovaj cjevovod uglavnom Koristi za vodosnabdijevanje Kostanijice,
Morinja i Strpa.

Nakon izgradnje tranzitnog cjevovoda Orahovac — Perast — Risan @280 PEHD omogucen je transport
dovoljnih koli¢ina vode za Risan tako da ovo postaje dominantan pravac vodosnabdijevanja. Bilo da
se vodosnabdijevanje vrSi iz izvoriSta u Tabacini, preko rezervoara Dobrota 1 ili iz izvoriSta i PS
Orahovac voda se transportuje direktno u rezervoar Risan 1.

Vodosnabdijevanje prve visinske zone Risna vrsi se direktno iz rezervoara Risan 1 (V = 1000 m3,
Kp/Kd = 54/50 mnm), a u rezervaru se nalazi pumpna stanica koja vodu podize do rezervoara Risan
2. Rezervoar Risan 2 (V = 120 m3, Kp/Kd = 94/90 mnm) sluzi za vodosnabdijevanje druge visinske
zone. Neposredno uz ovaj rezervoar nalazi se buster stanica Risan, kojom se vri vodosnabdijevanje
treée visinske zone.

PolozZaj postojeéih cjevovoda

U obuhvatu plana iz pravca Perasta do bivSe fabrike Ljekobilje, uz magistralni put sa strane mora,
nalazi se tranzitni cjevovod @280 PEHD, kojim se najve¢im dijelom vrsi vodosnabdijevanje Risna. Sa
druge strane u obuhvatu plana, uz magistralni put sa strane mora, do mosta kod hotela Teuta, dijelom
ukopani, a dijelom okaceni o potporni zid, nalaze se dva cjevovoda: tranzitni @280 PVC i distributiivni
@90 PEHD. Maniji cjevovod sluzi za vodosnabdijevanje naselja Vitoglav, dok se drugi trenutno malo
koristi zbog dotrajalosti cijevnog materijala. Treba naglasiti da ¢ée se navedenim tranzitnim
cjevovodom, nakon njegove sanacije vrsiti transport vode iz Regionalnog vodovoda za Risan te je
veoma vazno sacCuvati postoje¢i cjevovod. Pored navedenog, u obuhvatu plana nalazi se i
distributivna mreza za snabdijevanje objekata, ali su to, sa izuzetkom prikljuCka hotela, uglavhom
cjevovodi malih dimenzija.

I KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Sistem za odvodenje otpadnih voda Kotora je dosta sloZen. Do sada je izgraden kanalizacioni sistem
u veéem dijelu Dobrote, Starog grada, dijela Skaljara i u naselju Muo. Otpadna voda se sakuplja
glavnim gradskim sistemom, koji se nalazi na obali mora, od pojedinih naselja na isto¢noj strani zaliva
(Dobrota, Stari grad i Skaljari) i juznoj strani (Muo i ubuduée Préanj i Stoliv) doprema do glavne
pumpne stanice Peluzica, odakle se sistemom Kotor — Traste transportuje u otvoreno more. Na dijelu
sistema Kotor — Traste koji je zajednicki za Kotor i Tivat, izgradeno je centralno postrojenje za
preciS¢avanje otpadnih voda (PPOV) DuraSevi¢ima na kojem se preciS¢avaju otpadne vode prije
upustanja u more.
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Javni kanalizacioni sistem u Risnu postoji samo za nekoliko objekta: za zgrade ,Catovi¢a livade”,
zgradu poste, sistem bolnice i doma starih i kanalizacioni sistem naselja ,Stara slanica”. Otpadna
voda iz ovih sistema se podmorskim ispustima ispusta u zaliv. Kanalizacioni ispust bolnice je izgraden
od AC cijevi i zbog dotrajalosti je oSteéen.

Hotel "Teuta" ima svoj sistem od tri prelivne septiCke jame, od kojih fekalne i upotrebljene vode odlaze
cjevovodom pravcem sjever-jug, te podmorskim ispustom u more, u duzini 30m, @200mm. Prelivne
speti¢ke jame sa ispustom u more imaju jo§ stambeni objekat u blizini hotela "Teuta" u duZzini oko
50m, dok stare kué¢e uz more imaju ispust od svega 2m od obale.

U prelaznom periodu do izgradnje kompletne kanalizacione mreZe i odvodenja otpadnih voda,
potrebo je ugraditi manje uredaje za bioloSko preciS¢avanje i postoje¢e nepropisne propusne septicke
jame, koje funkcioniSu kao upojni bunari zamijeniti propisnim nepropusnim septi¢kim jamama.

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Za zahvat predmetnog plana nema podataka o postoje¢oj atmosferskoj kanalizaciji. Poznato je jedino
da je za hotel Teuta uraden je prihvatni kolektor za kiSnicu duz zapadne, moru okrenute strane hotela,
u koji se uliva voda iz bazena. Ispust iz ovog kolektora nije uraden do mora, ve¢ betonska cijev ide do
pocetka Sljunéane plaZze, na sjevernoj strani od objekta, kojom voda isti¢e u more.

U pogledu povrsinskih voda u Risnu ima nekoliko povremenih buji¢nih tokova. Od povrSinskih
recipijenata u Risnu najznacajniji su Veliki potok i Spila. Regulisano - ozidano korito ima Rijeka Spila,
na najvecem dijelu toka.

Ocjena stanja hidrotehnicke infrastrukture.

Vodovod

Postoje¢a vodovodna infrastruktura na podru¢ju Risna je u velikom dijelu dotrajala, sa velikim
tehni¢kim gubicima radi procurivanja vode. Potrebno je u velikom dijelu izvrditi rekosnstrukciju
cjevovoda da bi se smanijili gubici i unaprijedilo vodosnabdjevanja na ovom podrucju.

Postojeci tranzitni cjevovod Verige - Morinj - Risan se nalazi u veoma loSem stanju i ¢esto dolazi do
pucanja istog i vazno je izvrsiti njegovu rekonstrukciju da vi se njime omogucio transport vode iz
regionalnog vodovoda. Uraden je od zastarjelog materijala koji se vise ne Kkoristi u
vodosnabdijevanju. Cjevovodom PEHD DN280mm iz pravca Orahovac — Perast, je u dosta dobrom
stanju. Postojeci distributiivni cjevovod PEHD DN90 je u dosta dobrom stanju.

Kanalizaciona za otpadne vode

U Risnu postoje tri manje kanalizacione mreze. Sve tri mreze se direkino izlivaju u Risanski zaliv.
Ostatak naselja je priklju¢en na individualne septi¢ke jame ili im se kanalizacija direktno izliva u
okolinu.

Kanalizaciona mreza je dotrajala i u dosta je loSem stanju i potebno je proSirit kanalizacionu mrezu da
bi se povecao stepen odvodenja otpadnih voda sa ovog podrucje te je prikljuciti na kanlaizacioni
sistem Kotora i dalje odvesti na PPOV Kotor -Tivat da bi se izbjeglo zagadenje Risanskog zaliva koji
ima veoma malu mo¢ autopurifikacije.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferska kanalizacija je vrlo malo zastupljna na ovom podrudju i svodi se na sistem odvodenja
atmosferske vode za pojedine objekte kao $to je Hotel Teuta. Dotrajala je i u dosta je loSem stanju.
Ne postoje separatori ulja i masti za preciS¢avanje otpadne atmosferske vode ¢ime bi se oCuvao
kvalitet morske vode.

Plan hidrotehnickih sistema

Postoje¢u primarnu vodovodnu mreZu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim konceptom
razvoja ukupnog distributivnog sistema, a sekundarnu razviti duz planiranih saobracajnica novim
cjevovodima adekvatnih profila i od savremenih materijala.

Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno razviti ¢ime ¢e se omogudéiti da se na tehnicki
ispravan nacin priklju¢e svi objekati odnosno izvrdi prihvat svih upotrebljenih voda,njihov tretman i
konacna dispozicija.
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| VODOVOD
POTREBE ZA VODOM

Kao polazni podatak za odredivanje normi potrosnje, uzeti su elementi iz projekta Regionalnog

vodovoda, Master plana i postojeéeg Prostornog plana opStine. Date su sledec¢e norme potrosnje,

uzete kao srednja dnevna potrosnja:
- stalno stanovnistvo 200 I/st/dan
- turisti u hotelima i vilama 650 I/st/dan
- hoteli 450 I/st/dan
- turisti u privatnom smestaju 350 I/st/dan
- turisti u kampovima 250 I/st/dan
- odmaralista 300 I/st/dan
- kampovi 100 I/st/dan

Specifi¢na potroSnja vode za zaposlene usvojena je od 100 I/dan/kor.

Navedene norme su definisane kao prosje¢ne vrijednosti. Koeficijent dnevne neravnomjernosti se
moze usvojiti oko vrijednosti kKgnmax = 1.25, dok se za dimenzioniranje mreze i ostalih objekata

distributivnog sistema moze usvojiti koeficjent Easovne neravnomjernosti knmax = 2.0.

Tabela 10: ProraCun potrebnih koli¢ina vode:

. Specificna | Dnevne )
ZONA namijena objekata broj . | potroZnja potrebe za Kdn Qmax.dn. Kh Qmax.Gas | Qotpadne
potroSaca (l/dan/kor) vodom (I/s) (I/s) vode (I/s)
(m3/dan)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
(3)*(4)/1000 (4)*(5)/86.4 (6)*(7) (8)*0.80
stanovanje 136 200 27.2 1.25 | 0.39 2 0.79 0.63
A turisti 15 650 9.75 1.25 | 0.14 2 0.28 0.23
zaposleni 41 100 4.1 1.25 | 0.06 2 0.12 0.09
Ukupno 41.05 0.59 1.19 0.95
broj Sl Egt‘:;gg za Qmax.dn Qmax.Gas | Qotpadne
NA namjena objekata potrosaéa Z;)(};é/%ar) vodom Kdn is) -an. Kh e . o
(m3/dan)
1 2 3 4 5 6 7 |8 9
(3)*(4)/1000 (4)*(5)/86.4 (6)%(7) (8)*0.80
stanovanje 88 200 17.6 1.25 | 0.25 2 0.51 0.41
B turisti 311 650 202.15 1.25 | 2.92 2 5.85 4.68
zaposleni 107 100 10.7 1.25 | 0.15 2 0.31 0.25
Ukupno 230.45 3.33 6.67 5.33
. Specificna | Dnevne )
ZONA namjena objekata broj . | potrognia potrebe za Kdn Qmax.dn. Kh Qmax.Gas | Qotpadne
potroSaca (l/dan/kor) vodom (I/s) (I/s) vode (I/s)
(m3/dan)
1 2 3 4 5 6 7 |8 9
(3)*(4)/1000 (4)*(5)/86.4 (6)*(7) (8)*0.80
stanovanje 74 200 14.8 1.25 | 0.21 2 0.43 0.34
C turisti 29 650 18.85 1.25 | 0.27 2 0.55 0.44
zaposleni 17 100 1.7 1.25 | 0.02 2 0.05 0.04
Ukupno 35.35 0.51 1.02 0.82
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CAU

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

Ukupna potrosnja vode u zahvatu DSL Sektor 10:

Srednja dnevna potrosnja vode: Q sr.dn. = 306,85 m*/dan
Maksimalna dnevna potronja vode: Qmax.dn. =443 1/s

Maksimalna &asovna potroSnja vode: Q max.€as. = 8,88 I/s
PLAN

Postojeci tranzitni cjevovod Verige - Morinj - Risan se nalazi u veoma loSem stanju i ¢esto dolazi do
pucanja istog. Ovim tranzitnim cjevovodom, vrSice se transport vode iz Regionalnog vodovoda za
Risan te je veoma vazno uraditi njegovu rekonstrukciju, tj. ukinuti postojec¢i cjevovod, koji je izgraden
od zastarjelog materijala koji se viSe ne koristi u vodosnabdijevanju, i na toj dionici izgraditi novi
cjevovod od savremenih vodovodnih materijala. Planom je predvidena izgradnja duktilnog cjevovoda
preCnima 300mm od poletka zahvata plana iz pravca Verige — Morinj do spajanja sa postojeéim
cjevovodom PEHD DN280 iz pravca Orahovac — Perast, koji je u dobrom funkcionalnom stanju i nije
predvidena njegova rekonstrukcija.

Za postojece i planirane objekte u zoni C (dio naselja Vitoglav) zadrzava se postojeéi distributiivni
cjevovod PEHD DN90. Radi buduce eventualne potrebe za poboljSanjem vodosnabdijevanja objekata
u ovoj zoni, sa planiranog tranzitnog cjevovod Ductile DN300 ostaviti na jednom mjestu priklju¢ak za
ovo naselje, PEHD DNG63, koji u potpunosti zadovoljava maksimalnu €asovnu potrodnju vode ove
zone (1.19 I/s).

Za objekte u zoni B, pored hotela Teuta planiran je distributivni cjevovod PEHD DN63, sa priklju¢kom
na planirani tranzitni cjevovod Ductile DN300.

Za hotel Teuta planiran je poseban priklju¢ak sa tranzitnog cjevovoda Ductile DN300, pre¢nika PEHD
DN160, koji osim urednog snabdijevanja vodom ovog objekta treba da omoguéi i adekvatnu
protivpozarnu zastitu, koju zahtjevaju objekti ovog tipa.

Vodilo se ratuna da se postoje¢a vodovodna mreZza minimalnog pre€nika 90 mm planira tako da se
na njoj mogu postaviti poZarni hidranti.koji pokrivaju podruéje u krugu od 80 m, tako da podruéje bude
osigurano za ga$enje poZzara.

Za podrucja do 10000 stanovnika potrebno je predvidjeti koli€¢inu vode od 10 I/s za gaSenje pozara u
trajanJ'u od 2 sata, pa je u rezervoarskom prostoru potrebno predvidjeti koli€inu za gaSenje pozara od
72 m”. Ova koli¢ina se proporcionalno zapremni, odnosno broju pripadajucih stanovnika rasporeduje
na rezerrovare Risan | i Risan Il.

Za objekte u zoni A planirani su distributivni cjevovodi PEHD DNG63, koji ¢e se prikljuditi na postojeci
tranzitni cjevovod PEHD DN280.

Organizacija mreze, pre€nici, materijal:

Razvoj distributivne mreze vodi se potrebom da svaka urbanistiCka parcela ima moguénost
priklju¢enja na gradski vodovod. Planiran je prstenasti tip vodovodne mreZe, gdje god je to bilo
mogucée, Sto je povoljnije sa aspekta urednijeg i sigurnijeg vodosnabdijevanja. Vodovi prate
novoplaniranu mrezu saobracéajnica. Vodovod se trasira ispod trotoara ili pored kolovoza .

Za izradu uliéne vodovodne mrezZe planirane su PEHD cijevi, klase PE 100, za radni pritisak do 10
bara, za pre¢nike do DN250, a za veée pre€nike PEHD ili duktilne cijevi. Za izradu vodovodnih
¢vorova planirani su liveno gvozdeni fazonski komadi i armature. Konacan izbor materijala
neophodno je konsultovati sa preduze¢em nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sektorske zatvarace,vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa
tehniCkim potrebama. Na svim ¢vorovima predvidjeti Sahtove. Na uli¢noj mrezi projektovati potrebni
broj hidranata na propisanom rastojanju.

Kod ukrstanja sa kanalizacijom vodovodna mreza treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena
zastitnim slojem.

Svi postojeci cjevovodi koji su izgradeni od AC i PVC materijala, ili koji su neodgovarajuceg precnika,
ili prolaze kroz privatne parcele, predvideni su za ukidanje.

[ KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Postoje¢a planska dokumentacija predvida izgradnju nove fekalne kanalizacione mreze, koja bi
sakupljala sve otpadne vode iz zone predmetnog plana i iz zone DUP-a Risan — izmjene i dopune.
Otpadne vode bi se prikljucile na kanalizacioni kolektor, koji je planiran uz Jadransku magistralu a
onda pumpama podizale do postrojenja za preciS¢avanje otpadne vode (PPOV) cija je lokacija
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planirana u slobodnoj zoni DUP-a Risan Il na oko 120mnm. Na ovom PPQOV bi se precis¢avale
otpadne vode iz Risna i Perasta i tako precis¢ene ispustale u zaliv.

U februaru 2016. god. uradena je studija: Poredenje opcija za kanalizacioni sistem za Risan, Perast,
Stoliv i Lepetane (Fichtner W&T GmbH — IWA Consalt d.0.0.). Razmatran je nacin odvodenja
otpadnih voda iz Risna. Navedena studija je pokazala da bi bilo neophodno, pored primarnog i
sekundarnog, vrSiti i tercijarni tretman otpadnih voda zbog male dubine zaliva, 8to bi znatno povecalo
troSkove odvodenja i preci§éavanja otpadnih voda.

Studijom je izvrSeno poredenje varijanti decentralizovanog preci§¢avanje otpadnih voda sa PPOV na
razli¢itim lokacijama (za Risan i Perast) i centralizovanog sistema, tj. odvodenje otpadnih voda Risna i
Perasta u kanalizacioni sistem Kotora do zajednickog PPOV za Kotor i Tivat. Studija je donijela
zakljuak da je najpogodnija opcija za kanalizacioni sistem za Risan i Perast prikljuéenje na
centralizovane kanalizacione sisteme Kotora i Tivta. Najpogodnija opcija za otpadnih voda iz Risna i
Perasta je povezivanje Perasta i Stoliva putem podmorskog tranzitnog cjevovoda.

Zaklju€ak ove studije usvojen je d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija, Kotor. Stoga je opisani sistem za
odvodenje otpadnih voda Risna usvojen i obaden u okviru predmetnog DSL-a. Otpadna voda iz Risna
odvodi se do centralnog postrojenja za preciS¢avanja otpadnih voda za Kotor i Tivat. Otpadna voda
¢e se sakupljati kanalizacionim sistemom do glavne pumpne stanice u Risnu, kojom ¢ée se
transportovati do Perasta, odakle ¢e se dalje podmorskim cjevovodom transportovati do Stoliva i dalje
glavnim kanalizacionim sistemom do centralnog PPOV.

Procjena koli€ine otpadnih voda:

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuci u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potro$ene vode.
Iz prethodno datih tabela slijedi da maksimalna koli¢ina otpadne vode iz predmetnog zahvata iznosi:
Zone A,B i C: Qotpadne vode (I/S) = 7.10 I/s

Kolektor za otpadne vode, koji je planiran duz Jadranske magistrale, primaée odpadnu vodu sa
cijelog podrucja naselja Risan. Prema pomenutoj Studiji iz 2016. god. To je koli¢ina vode od 30,8 I/s u
lietnjem periodu godine i 10,0 I/s u zimskom periodu.

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Tehnicko rjeSenje odvodenja upotrijebljenih voda uslovljeno je topografiom predmetnog prostora,
planiranim saobracajnicama i pjeSackim stazama. Odvodenje otpanih voda odvija se gravitaciono, na
svim dionicama na kojima je to moguce. Jedna pumpna stanica predvidena je za dio naselja Vitoglav,
ispod magistrale do mora (PS V1). Dvije pumpne stanice predvidene su u Risnu (PS R1 i PS R2).
Ovim crpnim stanicama i gravitacionim kolekotorima otpadne vode iz cijelog naselja Risan dovode se
do glavne crpne stanice PS R3, iz koje ¢e se otpadna voda potiskivati ka crpnoj stanici u Perastu i
dalje podmorskim cjevovodom ka Stolivu i centralnom PPQOV za Kotor i Tivat.

Svi postojeéi ispusti nepreciSéenih fekalnih voda se moraju ukinuti i vode usmijeriti u javnu
kanalizaciju, nakon njene izgradnje.

U prelaznom periodu do izradnje kompletne kanalizacione mreZze potrebno je forsirati izgradnju
propisnih septi¢kih jama sa preciS¢avanjem otpadne vode i praZnjenjem sadrzaja i dovodenja na
PPOV u buradevi¢ima. Potrebno je strogo kontrolisati rad septiCkih jama i izbaciti iz upotrebe
nepropisne propusne septicke jame koje u stvari funkcioniSu kao upojni bunari. Za veée objekte u
kojima nastaju vece koli¢ine otpadnih voda potrebno je ugraditi uredaje za bioplosko proeci§¢avanje
otpadnih voda u prelaznom periodu do zavrSetka izgradnje kanalizacione mreZe i odvodenja otpadne
vode sa ovog podruc¢ja na PPOV.

Ma koliki stepen pokrivenosti kanalizacionom mrezom bio, uvijek ¢e ostati objekti koie se ne¢e moci
prikljuCiti na kanalizacioni sistem, pa je za ove objekte potrebno predvidjeti izgradnju propisnih
neporpusnih septickih jama.

Za ugostiteljske objekte, hotele i veée restorane, potrebno je u daljoj projektnoj dokumentaciji,
predvidjeti, gdje to ve¢ nije uradeno, ugradivanje separatora ulja i masti i tretiranje ove otpadne vode.
Na ovaj nacin bi se iz otpadnih voda prije upustanja u gradsku kanalizaciju odstranio poveéan sadrzaj
ulja i masti i njihov kvalitet bi se sveo nanivo komunalnih otpadnih voda.

Minimalni pre¢nik u mrezi fekalne kanalizacije je DN200, $to je minimum za uredno odrzavanje
cjevovoda.

Kao materijal primarnog kanalizacionog cjevovoda planiran je centrifugalno liveni poliester jer se
cjevovod postavlja u saobracajnici, na velikoj dubini i dijelom ispod nivoa mora.
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Novoizgradeni cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice (na detaljnijem nivou
projektovanja moze se obrazloziti i drugadiji raspored), ukopavaju se ispod terena minimalno na 0.8 m
od gornjeg tiemena cijevi. Pad cijevi potrebno je odrediti prema vazeéim tehnic¢kim propisima. Na
svakom lomu, kaskadi ili spojnom mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na
pravim deonicama - na svakih 40 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za
odgovarajuci intenzitet saobraéaja, i propisne penjalice.

[ ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U zahvatu predmetnog plana planirana je atmosferska kanalizacija duz jadranske magistrale na
dionici kroz naseljeni dio Risna. Planirani kolektori su pre€nika minimum DN350 PVC i ispustaju vodu
u prirodni recipijent — postoje¢e pripodne vodotoke ili direktho u more poslije tretiranja na
separatorima ulja i masti.

Sistem zatvorenih kolektora atmosferske kanalizacije je formiran tako da se voda odvodi sa Cetiri
podsistema. Tri podsistema stmosferske kanalizacije odvode padavine sa podrucju Risna od kojih se
sa dvije voda atmosferska voda odvodi u more, a sa jedne u vodotok. Cetvrti podsistem odvodi
atmosferske vode sa podrucja Vitoglava. Mreza atmosferske kanalizacije prati pad terena i sliva se u
pravcu mora prate¢i mreZu saobracajnica.

Odvod povrsinskih voda treba rjeSavati u sklopu planiranih saobracéajnica i u zonama uredenih
povrsina sa kiSnim kolektorima zatvorenog sistema, sa ispustima u more. Odvodnju atmosferskih
voda rjeSavati i uz pomo¢ otvorenih kanala do priklju¢ka na kolektore kiSne kanalizacije ili sa
direktnim ispustima u more.

Prije svakog ispustanja u recipijent atmosferske vode, koja je zagadena uljem i benzinom, neophodno
je stvoriti uslove za ugradnju separatora. Ovi objekti moraju biti redovno odrzavani, zato je potrebno
definisati subjekat koji ¢e preuzeti obavezu odrzavanja izgradenih separatora.

Povrsinske vode se u odvodne kanale sakupljaju, sistemom uli¢nih Cetvrtastih i linijskih slivnika. Na
cjevovodima projektovati potreban broj slivnika sa odgovaraju¢im reSetkama i Sahtove na lomovima,
kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za odgovarajuée saobraéajno optereéenije.
PovrSinski vodotoci

Postojeci prirodni vodotoci su kljuéni za prihvat i odvod oborinskih voda u naselju pa ih stoga treba
dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidrauli¢ki adekvatnih profila kanala.

Posebnu paznju kod uredenja prirodnih vodotoka u =zalivu treba obratiti na propuste ispod
saobracajnica i raznih objekata, koji su zbog specifi¢nih uslova obi¢no poslednji objekti u sistemu,
gdje se buijice ulivaju u recipijent - more. Propusti moraju biti projektovani tako da se onemogudi
njihovo zapusavanje pijeskom od strane morskih struja - talasa.

Regulacionim radovima na rije¢nim i bujicnim tokovima ne smije se smanijivati prirodan dotok nanosa
u zonu plaza. Ne smiju se izmjestati usc¢a buiji€inih tokova van plaza. Zone us¢a bujiénih i rijeCnih
tokova se moraju odrzavati i Cistiti kako bi se obezbjedila odgovarajuc¢a transportna sposobnost toka
za nanos i priliv nanosa na plazu.

U povrSinske vodotoke se ne smije ni u kom slu€aju upustati fekalna voda iz preliva septi¢kih jama.
Ne smije se ni upustati ni atmosferska otpadna voda bez preci§éavanja na separatorima ulja i masti.
Ovim se spreCava zagadenje vodotoka, ali i mora u koje se ovi vodotoci ulivaju. Na pogodnim
mjestima je potrebno predvidjeti retenzije za prihvat buji¢nih voda, koje u nedostatku prostor mogu
biti i podzemnog tipa. Ove retenzije u kojima bi se talozio nanos je potrebno redovno odrzavati i
prazniti. Preporuka je da se gdje god to prostor dozvoljava u okviru povrsinskih vodotoka formira
minor korito za minimalne proticaje i major korito za maksimalne proticje. Ovim bi se izbjeglo da se u
lietnjem periodu formiraju ostaci vodotoka u formi bara po Sirokom koritu, a u zimskom periodu bi se
sigurnije evakuisale velike vode. Regulaciju vodotoka je potrebno vrsiti gdje god to prostor dozvoljava
formiranjem boc¢nih zidova u nagibu 1:1. Preporucuje se gradnja kamenih obalnih zidova. Radi zastite
od plavljenja velikih voda potrebno je formirati zastitne zidove iznad obalnih zidova korita po
mogucénosti od kamena. Gdje god to pad vodotoka dozvoljava potrebno je formirati sistem kaskada i
buénica za discipaciju energije. Buénice je potrebno dobro osigurati od podlokavanja i redovno distiti
jer su to mjesta gdje se usljed umirenja toko taloZi nanos iz rije&nih vodotoka.

U pogledu hidrotehnicke infrastrukture potrebno je ista¢i da su predvideni precnici vodovoda, fekalne i

atmosferske kanalizacije su aproksomativni, a konacni prec¢nici dobi¢e se prilikom izrade glavnih
projekata.
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USLOVI ZA PROJEKTOVANJE HIDROTEHNICKIH SISTEMA

Uslovi za projektovanje hidrotehnicke infrastrukture u skladu sa zahtjevima ,Vodovod i kanalizacija'

d.o.o. Kotor su sljedeci:

Prilikom izrade projektne dokumentacije za hidrotehniCke instalacije strogo se pridrzavati
svih vazecih standarda, normativa i propisa za izradu hidrotehnickih objekata ovoga tipa,
gradevinskih propisa u smislu poloZaja vodovodnih i kanalizacionih cijevi u istom rovu, kao i
ostalih elektro i TT instalacija.

Trase glavnih vodovodnih i kanalizacionih cjevovovda projektovati na lokalnim javnim
povrSinama, uz magistralni put ili eventualno u magistralni put, ukoliko ne postoji drugo
racionalno rjeSenje.

Voditi raduna da se prilikom izrade projekata nove vodovodne i kanalizacione mreze moze
obezbijediti vodosnabdijevanje, odnosno odvodenje otpadnih voda za sve postojece i
planirane objekate, u smislu svih odgovarajuéih kota, poduznih padova, dubine
ukopavanje, promjera cijevi i sl.

S obzirom na ograni¢en prostor, voditi raCuna da ne dode do poklapanja trasa
kanalizacionog cjevovoda i drugih instalacija (vodovod, elektro kablovi i telekom), kao bi se
omogucile naknadne intervencije na cjevovodu (priklju¢enja, popravke i sl.).

U vodovodnim ili kanalizacionim Sahtovima se ne smiju nalaziti druge instalacije (elektro
kablovi i sl.).

Za urbanisti¢ko tehniCke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija, daju se

sljedece preporuke:

Materijal vodovodnog cjevovoda treba da bude polietilen, a za pre&nike DN250 i veée duktil
ili polietilen, nazivnog pritiska najmanje 10 bara.

Uvijek, kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, priklju¢enja objekta vrSiti na revizionom Sahtu
sistema. Ako se priklju¢enje mora izvesti preko kose racve direktno na cjevovod, na ivici
saobracanice ili na drugom prikladnom mjestu na prikljuéni cjevovod postavit revizioni Saht,
kako bi se moglo odrzavati mjesto prikljucenja.

PrikljuCke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sluaju viSe jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu, van stambenih
jedinica da su pristupni za o¢€itanje.

Svaka urbanisti¢ka parcela treba da ima poseban priklju¢ak sa vodomjerom smjestenim na
granici parcele, na mjestu gdje prikljuéni cjevovod "ulazi" na parcelu.

Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .

Na dovodne cjevodode veceg profila zabranjeno je prikljuéenje potroSaca.

Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi ujedno kao i
vanjska hidrantska mreza

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.
Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrsStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

Horizontalno rastojanje od kanalizacione cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je
rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant), a
na najviSim vazdusne ventile.

Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.
Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi, a dubina iskopa ne smije biti veé¢a od
2,5m.

Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguée u zelenom
pojasu ulica.
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Za urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedece
preporuke:

- Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separacioni sistem. Prema tome, posebnu
paznju posvetiti vodonepropusnosti Citavog kanalizacionog sistema (spojevi cjevovoda,
spoj cjevovoda i Sahta, vodonepropusnost zidova Sahta i sl.) jer se otpadna voda
transportuje preko 20 km.

- Kao materijal primarnog kanalizacionog cjevovoda Koristiti centrifugalno liveni poliester jer
se cjevovod postavlja u saobraéajnici, na velikoj dubini i dijelom ispod nivoa mora.

- Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i ugradnja Sahtova od PE;

- Udaljenost izmedu revizionih Sahtova na kanalizacionom cjevovodu ne treba biti ve¢a od
40 m, zbog uredaja za ispiranje cjevovoda.

- Kanalizacioni Sahtovi se po pravilu rade od armiranog betona livenjem na licu mjesta. Za
koriS¢enje drugadcijih 8ahtova potrebno je pribaviti saglasnost preduzeéa nadleznog za
odrzavanje sistema.

- Dimenzije kanalizacionih Sahtova su 60x60 cm za dubine manje od 0,8m, 100x100cm za
Sahtove dubine 0,8 do 1,5m, a za vec¢e dubine 120x120cm. Za Sahtove dubine vece od 1 m
potrebno je ugraditi livenogvozdene penjalice. Zabranjeno je koriS¢enje penjalica od drugog
materijala.

- Poklopci Sahtova treba da su okrugli, pre¢nika otvora @60 cm. Za plitke Sahtove u koje
Covjek ne moze sici, pre¢nik otvora moze biti @50 cm. Materijal poklopaca je sivi liv, duktilni
liv ili specijalne plasti¢ne mase.

- Zabranjeno je gravitaciono prikljuivanje objekata na kanalizacioni sistem, €iji se najniZi
podni slivnik nalazi ispod kote poklopca prikljuénog Sahta zbog rizika od povratnog toka u
slu¢aju zaCepljenja ulicnog cjevovoda. Za ovakve objekte ili samo etaZze na kojima su
odvodna mjesta niza od poklopca prikljuénog Sahta, predvidjeti priklju¢enje posredstvom
kanalizacione pumpe.

- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

- U kanalzacionu mrezu se ugraduju PC, PE (polietilen), PEVG-koruigovane cijevi;

- Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o i 6% respektivho
vodedéi raéuna o precnicima cijevi;

- Na dionicam sa padom vec¢im od 6%, predvidjeti izgradnju kaskadnih Sahtova

- Precnik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, odnosno 200mm, sa okrugim profilima
maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu¢ajevima do 80%;

- Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u sluaju manjeg visinskog
razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

- Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog
kolektora, u slu€aju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu
dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

- Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

- U slu€aju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa
uredajima za precis¢avanje otpadnih voda;

- Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

- Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

- U principu, lokalne pumpne stanice projektovati u mokroj izvedbi. Svaka pumpna stanica
treba da bude opremljena havarijskim ispustom, dizel elektricnim agregatom i vezom sa
SCADA sistemom.

Za urbanisti¢ko tehniCe uslove za projektovanje atmosferske kanalizacije daju se kroz
sljedece preporuke:

- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

- U atmosfersku kanalzacionu mrezu se ugraduju PC, PE (polietilen), PEVG-koruigovane
cijevi;
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Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o i 6%
respektivno vodeci racuna o pre€nicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i prikljuenja
cijevi, atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i ugradnja Sahtova
od PE;

Na cijevima atmosferske kanalizacile u pravcu, razmak 3$ahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 50m;

Pre¢nik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, sa okrugim
profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu€ajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja cijevi atmosferske kanalizacije i vodovodne mreze, kanalizacionu
cijev postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slucaju
manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita atmosferskih
kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,8 m nadsloja nad cijevi, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

Ne upustati ni u kom slu€aju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;

Prije  upuStanja atmosferske otpadne vode u recipijent, potrebno je preciS¢avati
atmosferske otpadne vode na separatoru ulja i masti;

Uskladiti polozaj atmosferskih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Za urbanisti¢ko tehniCke uslove za projektovanje regulisanja povrSinskih tokova daju se
sliedece preporuke:

Ne upustati ni u kom sluaju u povrdinske tokove i more fekalne otpadne vode bez
prethodnog precid¢avanja, kao ni atmosferske otpadne vode bez tretiranja na separatorima
ulja i masti;

Na pogodnim mijestima na bujicnim tokovima formirati retenzije za prihvat povecanih
koli¢ina vode i talozenje nanosa da bi se sprije€ilo zamuéenje mora

u nedostatku prostora retenzije mogu biti podzemnog tipa

potrebno je redovno odrzavanije i CiS¢enje ovih retenzija

regulisati vodotoke na nacin da se vodna krila formiraju u nagibu 1:1 gdje god to prostor
dozvoljava i formirati vodna krila od kamenog materijala

formirati gdje god je to moguée minor korito za minimalni proticaj i major korito za
maksimalne proticaje

na podruc¢jima gdje se vodotoci izlivaju iz korita obrazovati zastithe kamene zidove

Ne smanjivati proticajni profil vodotoka

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema
(iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama
i fazonskim komadima, itd).

VODOVODNI SISTEM Tabela 11

VODOVOD

Cjevovodi

Precnik Duzina Jed. cijena Ukupno
(mm) (m) (€/m’) (€)
DUCTILE DN300 2460 450 1.107.000,00
PEHD DN160 30 130 3.900,00
PEHD DN63 765 60 45.900,00
UKUPNO VODOVOD (€) 1.156.800,00
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KANALIZACIONI SISTEM Tabela 12

KANALIZACIJA
Kolektori Duzina Jed. cijena Ukupno
(m) (€) (€)
GRP DN500 915 330 301.950,00
GRP DN400 640 280 179.200,00
GRP DN300 168 220 36.960,00
GRP DN200 320 180 57.600,00
PVC DN500 200 280 56.000,00
PVC DN300 50 220 11.000,00
PVC DN200 110 180 19.800,00
Potisni cjevovod PEHD
280 1815 280 508.200,00
Potisni cjevovod PEHD
160 746 130 96.980,00
Potisni cjevovod PEHD
110 147 90 13.230,00
Pumpne stanice
PS V1 1 kom. 35.000 45.000,00
PS R1 1 kom. 35.000 45.000,00
PS R2 1 kom. 45.000 55.000,00
PS R3 1 kom. 45.000 300.000,00
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA (€) 1.725.920,00
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA Tabela 13
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Precnik Duzina (m) Jed. Cijena Ukupno
(mm) (€) (€)
BETONSKI PROPUST
1000 150 350 52.500,00
PVC DN350 1360 140 190.400,00
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (€) 242.900,00

5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kao ulazni podaci za postojec¢e i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu DSL-a
“Sektor 10“ - Spila — Risan — Rt Banja koris¢eni su podaci iz sledecih vazecih planskih dokumenata:
Prostorni plan Crne Gore do 2020. (Podgorica, mart 2008.), Prostorni plan opstine Kotor-lzmjene i
dopune (1995), DUP ,Risan“-lzmjene i dopune (2011.), Nacrt Prostorno-urbanisti¢kog plana Kotora i
Strategija razvoja energetike Republike Crne Gore do 2025. g.

Postojeca elektroenergetska infrastruktura

Prema podacima dobijenih od Crnogorskog elektroprenosnog Sistema (CGES), u zahvatu plana
nema postojecih objekata u vlasniStvu ovog subjekta, i u razvojnim planovima do 2025. nije planirana
izgradnja objekata CGES-a.

Podrucje zahvata plana napaja se iz TS 35/10 kV ,Risan“ 2x4MVA. Ova trafostanica se napaja iz
pravca Kotora nadzemnim vodom Kotor-Risan, 35kV (AlFe 3x95mm2+Fe35). Osnovna tacka
napajanja ovog podrudja je trafostanica 110/35 kV ,Mréevac” koja se nalazi na teritoriji opStine Tivat.
Ona je izvor napajanja elektroenergetskih objekata na podrucju opstina Tivat, Kotor i dijela Opstine
Herceg Novi. Iz postrojenja trafostanice TS 35/10kV “Risan” napojene su trafostanice 10/0,4kV na
podrucju Risna i okoline.
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Trafostanice su stubne, montazne ili su izgradene u skolopu objekata i napojene kablovski i vezane u
prsten radi sigurnosti napajanja.

Iz postrojenja 35/10kV«Risan« 2x4 MVA izlaze dva 10 kV-na nadzemna voda. Jedan dalekovod ide
prema Kotoru i na ovaj dalekovod su vezane trafostanice sa podrucja Perasta, Drazinog vrta i
Orahovca kao i trafostanica MBTS 10/0,4kV za Novo naselie Risan. Drugi dalekovod, AlFe 50/8mm?,
ide prema Smokovcu i zajedno sa ovim vodom na istim Zeljezno-re$etkastim stubovima postavljen je
35 kV-ni vod koji povezuje trafostanice TS«Risan« 35/10 kV i TS 35/10 kV »Morinj« (AlFe
3x95mm°*+Fe35).

Ovaj dupli dalekovod ide do stuba kod crkve u Smokovcu gdje je izvedeno razdvajanje tako Sto 10
kV-ni vod ide do MBTS 10/0,4kV »Smokovac« 160 kVA odakle nastavlja nadzemnim vodom za
Krivosije. 35 kV-ni vod ide dalje do TS 35/10 kV »Morinj« 2x8MVA.

Trafostanice 10/0,4 kV

U zahvatu plana nalazi se jedna trafostanica- MBTS 10/0,4kV “Hotel Teuta” 1x630 kVA, koja se
napaja kablovskim 10 kV vodom iz TS 35/10 kV ,Risan“ 2x4MVA. 1z MBTS 10/0,4kV “Hotel Teuta”
1x630 kVA se kablovskim 10 kV vodovima napajaju: STS 10/0,4kV “Vitoglav” 1x160 kVA (Izvod 1) i
TS 10/0,4kV “Skola” 1x630 kVA (Izvod 2).

Trafostanica MBTS 10/0,4kV “Hotel Teuta” 1x630 kVA je u funkciji napajanja hotela Teuta. Ostali
potroSaci u zahvatu plana se napajaju iz trafostanica 10/0,4 kV koje se nalaze u kontaktnom planu
DUP ,Risan“Izmjene i dopune:

-TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "Novo Naselje"

-BTS 10/0,4 kV 1x630 kVA "Export bilje 1"

-TS 10/0,4 kV  1x630 kVA "Skola"

Kablovski vodovi 10kV

U zoni zahvata se nalaze djelovi sledecih 10kV kablovskih dionica:
TS 10/0,4 kV "Hotel Teuta"- STS 10/0,4 kV "Vitoglav"

BTS 10/0,4 kV "Export Bilje 1"- TS 10/0,4 kV "Novo Naselje"
MBTS 10/0,4 kV "Dom Kulture"- STS 10/0,4 kV "Manastir Banja"
TS 10/0,4 kV "Novo Naselje"- STS 10/0,4 kV "Manastir Banja"

Jednopolna Sema postojeéeg stanja data je na slici 1.

TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV
"Skola" "Vitoglav"

]
|

| TS 10/0,4 kV | TS35/10kV
"TEUTA" | "Risan"
TS 10/0,4 kV | ‘ TS 10/0,4 kV
"Dom kulture" "Manastir
| ‘ Banja"
TS 10/0,4 kV | | TS 10/0,4 KV
"Novo naselje”| | "Manastir
Banja"
TS 10/0,4 kV | ‘ TS 10/0,4 kV
"Novo naselje" "Eksport bilje"
: ZAHVAT DUP-a RS
Slika 1

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Polaznu osnovu za dugoro€no planiranje distributivne mreze u okviru planskog kompleksa predstavlja
predvidanje godiSnje potros$nje elektricne energije i godiSnjih vrSnih opterecenja. Razvoj potroSnje
elektricne energije treba da prati i izgradnja distributivne mreze i transformacije napona. Kako ¢e se
povecati potrebe, a s tim i kapacitet opreme zavisi od analize postojeéeg stanja i sagledavanja
buduéeg razvoja potroSnje elektriCne energije.
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Na zahvatu plana su planirane povrSine za sledeée namjene: Stanovanje male gustine (SMG), ,
Centralne djelatnosti (CD), hoteli (T1), ugostiteljstvo (U) i pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) i za
saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-120 W/m?, zavisno od
namjene prostora.
Za povrsine planirane za stanovanje vr8na snaga je ra¢unata koris¢enjem formula iz:
- Tehnicke preporuke 13 Poslovne zajednice EDB Srbije Prikljuéci na niskonaponsku mreZu i
elektricne instalacije u zgradama”.
- Tehnicke preporuke 14b Poslovne zajednice EDB Srbije "Osnovni tehnicki uslovi za planiranje,
projektovanje i gradnju niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV
stambenih naselja“.
Ove formule odreduju vrSnu snagu mjerodavnu za planiranje objekata na osnovu teorijskih
razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeceg stanja. Razmatrana naselja su klasifikovana u
sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili prigradska, od gustine stanovanja, nacina
grijanja.
Formule glase:
1-k
eg)+8,5*n"‘(0,25+E) , N<20

Jn Jn

Pvs = Pieg *n*(k, +

Pvs = Pieg *n* (Ko, + ——~2) +2,86 *n°% * (14— _)t19%9)  50<=n<=500

Jn 100

1-k
Pvs = Pieg*n* (K., + ——=>)+7,2*n*(0,15+ %) (199 500<=n<=1000

Jn Jn
gdje je:

Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava u maksimalnom
jednovremenom optereceniju - dio koji potiCe od potrosnje uredaja za zagrijavanje u stanu (kW/dom),
keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godisnjeg opterecenja zaveoma veliki broj domacinstava
— dio koji se odnosi na instalisanu snagu potroSaca koja se koriste za zagrijavanje stanova.

Javna rasvjeta je procijenjena na 0,5% snage objekata, uzevsi u obzir da ¢e biti koriceni efikasni izvori
svjetlosti (LED).

Tip naselja Pieg keg p godina
(kW) % proracuna
Tip 1 Tip 2 (Uze gradsko podrugje/$ire gradsko podrugje) | 3,5 0,65 [ 1,5 2028

Potrebe za snagom na nivou zahvata DSL-a, po urbanisti¢kim zonama prikazane su u tabelama 14-16.

. . . . . |VrSnasnaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn.|
1 (kw) vrSna snaga (kW)
Stanovanje 49 2 2028 274,73 1 274,73
Spec. .
. BGP .. Vrina snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .
(m?) 2 (kW) vrSna snaga
Hotel (T1) 800 0,08 64,00 0,8 51,20
Ugostiteljstvo (V) 205 0,15 30,75 0,8 24,60
centralne djelatnosti 150 0,08 12,00 0,8 9,60
S Snih Ucesce j.
. uma vr-snl Snaga ces-ce ! Snaga J.R. . Jednovremna
3 Namjena prostora objekata rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga
(kW) (%) 8

Javna rasvjeta 381,48 0,5% 1,91 1 1,91
VRENA SNAGA NA NIVOU Sumajednovrememhanakfa obJekat(a(k\g; 363,;)151

- rsn ,

URBANISTICKE ZONE A SXOT SIS 1205

Ukupna vr$na snaga (kVA) 381,10
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Tabela 14
. . . . . |VrSnasnaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn.|
1 (kw) vrSna snaga (kW)
Stanovanje 32 2 2028 186,05 1 186,05
Spec. .
. BGP . . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .

2 (m?) W /m? (kw) vrina snaga
Hotel (T1) 24420 0,06 1465,20 1 1465,20
centralne djelatnosti 60 0,06 3,60 0,8 2,88

Sumavrsnih snaga [ Ucesce j.
i R R Snaga J.R. i Jednovremna
Namjena prostora objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 1654,85 0,5% 8,27 1 8,27
VRENA SNAGA NA NIVOU Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1662,40
. Faktor snage (cos ¢) 0,95
URBANISTICKE ZONE B .
Ukupna vr$na snaga (kVA) 1749,90
Tabela 15
. i i . . |VrSnasnaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn.|
1 (kW) vrina snaga (kW)
Stanovanje 26 2 2028 153,96 1 153,96
Spec. .
X BGP . VrSna snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 Potro3nja Koef. jedn. N

9 (m%) kW/mz (kw) vrSna snaga
Hotel (T1) 1550 0,08 124,00 0,8 99,20
Ugostiteljstvo (U) 100 0,15 15,00 0,8 12,00

Sumavrsnih snaga | Ucesce j.
. . R Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kW) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 292,96 0,5% 1,46 1 1,46
VRENA SNAGA NA NIVOU Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 266,62
URBANISTICKE ZONE C Faktor snage (cos &) 0%
Ukupna vr$na snaga (kVA) 280,66
Tabela 16

Ukupno jednovremeno opterecenje na nivou zahvata plana iznosi:
SJ: 0,9X(8A+ SB + Sc)

5;=0,9x (381,1 +1749,90 +280,66)

5=2.170,49 kVA

$;=2,17 MVA

IzraCunata vrSna snaga, dobijena je na osnovu proracuna maksimalnih kapaciteta koji mogu biti
izgradeni na podrucju zahvata plana u odredenom periodu, kroz realizaciju plana.

Zahvat plana obuhvata prostor uz morsku obalu koji je dio PPPPN Morsko dobro. Objekti su grupisani
u tri prostorne cjeline-urbanisticke zone A, B i C, pa je definisanje napajanja uradeno po zonama.
Obzirom da pomenute zone predstavljaju funkcionalnu cjelinu sa kontaktnim planom (DUP Risan-
Izmjene i dopune), to su ovim DSL-om data rjeSenja elektroenergetske infrastrukture koja se
nadovezuju na pomenuti DUP. Urbanisticke zone predstavljaju relativho uski pojas uz morsku obalu,
pa je za obezbjedivanje napajanja 10kV napajanja neracionalno graditi posebne trafostanice 10/0,4
kV. Zato je, pored rekonstrukcije dvije trafostanice, predvideno i napajanje iz postojecih i planiranih
trafostanica 10/0,4 kV u DUP-u Risan, Izmjene i dopune. Ovo je moguce imajuci u vidu procijenjenu
optereéenost paniranog skupa trafostanica u zonama A i B DUP-a Risan-lzmjene i dopune (0,77 i
0,63).

Urbanisti¢ka zona A

Procijenjenu jednovremenu snagu od 381,1 kVA obezbijediti iz postojecih trafostanica TS 10/0,4 kV 630
kVA "Novo Naselje" i TS 10/0,4 kV 630 kVA "Export bilje 1", ili novih trafostanica planiranih DUP Risan,
Izmjene i dopune, prema uslovima CEDIS-a, zavisno od dinamike izgradnje:
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- MBTS 10/0,4 "Manastir Banja- Nova" 2x630 kVA
- MBTS 10/0,4 "1" 1x630 kVA
- MBTS 10/0,4 "3" 1x630 kVA
- MBTS 10/0,4 "5" 1x630 kVA

Urbanisticka zona B

Za napajanje hotela Teuta potrebno je postojecu trafostanicu MBTS 10/0,4kV “Hotel Teuta” 1x630
kVA rekonstruisati na NDTS 10/0,4kV “Hotel Teuta-Nova” 2x1000 kVA. Ostale potroSace iz ove zone
koji se sada napajaju sa TS 10/0,4kV “Skola” 1x630 kVA napojiti sa MBTS 10/0,4kV “6” 1x630 kVA
planirane DUP-om Risan-lzmjene i dopune.

Urbanisti¢ka zona C

Naselje Vitoglav se napaja sa STS 10/0,4 kV 1x160kV koja se nalazi van zahvata plana. Ovim DSL-
om se obraduje dio naselja ispod magistrale Herceg Novi -Kotor. Predlaze se rjeSenje kojim ¢e se
postoje¢a STS 10/0,4 kV 1x160kV zamijeniti novom MBTS 10/0,4 kV 1x630kV.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom

Imajuéi u vidu izraCunatu vrSnu snagu novih potroSa¢a na podrucju ovog DSL-a kao i snagu vec
postojecih potroSaca koji se napajaju sa TS 35/10kV »Risan« (u zahvatu kontaktnog DUP-a »Risan«),
neophodno je rekonstruisati postoje¢u TS 35/10kV »Risan« na 2x8 MVA. Ova rekonstrukcija je
predvidena DUP-om »Risan«.

Blok S$ema planskog rieSenja u zahvatu plana data je na slici broj 2.

TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV
"Skola" "Vitoglav"

]
| |

TS 10/0,4 kV "8" | TS 10/0.4 kV | TS35M10kV
(DUP "Risan") | "TEUTA" [ "Risan"
TS 10/0,4 kV l | TS 10/0 4 kV
"Dom kulture" "Manastir
l | Banja"
TS 10/0,4 kV | | TS 10/0,4 kV
"Novo naselje"| | "Manastir
Banja"
TS 10/0,4 kV l | TS 10/0,4 kV
"Novo naselje" "Eksport bilje"

[ zwaTovPe |

Slika 2

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektrichom energijom planiranih objekata je predvidena rekonstrukcija
trafostanica 10/0.4 kV. PotroSaci u zahvatu plana su grupisani u tri prostorne cjeline-urbanisticke
zone, pa je definisanje napajanja uradeno po zonama. Napominje se da su snage planiranih
TS10/0,4kV data na osnovu procijenjene vrSne snage, a definitivna snaga ¢e se odrediti nakon izrade
glavnih projekta.

Imajuéi u vidu namjenu urbanisti¢kih parcela, veli€inu i raspored optereéenja namecée se potreba za
rekonstrukcijom jedne postojeCe i izgradnjom jedne nove distributivne trafostanice 10/0,4 kV, na
mjestu predlozenim u grafickom prilogu.

Trafostanice 10/0,4kV:
NDTS10/0.4kV 2x1000 kVA
TS 10/0.4kV 1x630 kVA

1 kom (“Hotel Teuta”)
1 kom (“Vitoglav”)
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Planirana trafostanice treba da bude u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCG- FC Distribucija.
Tip trafostanice je NDTS, N=3; DTS, N=2.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DSL-a novu kablovsku mrezu izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od
umrezenog polietilena tipa 3 x (XHE 49-A 1x240/25 mm2), 12/20 kV, ili prema uslovima CEDIS-a.
U grafickom prilogu prikazana je lokacija planirane NDTS 10/0,4kV “Hotel Teuta-Nova” kao i lokacije
postojecih i planiranih trafostanica, kao i 10 kV kablovska mreZa kontaktnog DUP-a “Risan”-1zmjene i
dopune, neposredno uz granicu sa zahvatom DSL-a.

Niskonaponska mreza
Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormari¢a ili
direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP0O0-A, XP0O0-A i PPOO ili XP0OO 0,6/1kV, presjeka
prema naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ce se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisti¢kih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih
povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto veéu sigurnost i komfor svih
uCesnika u no¢nom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri rjeSavanju uliénog osvijetlijenja mora voditi rauna o sva &etiri osnovna mijerila
kvaliteta osvjetljenja:

e nivo sjajnosti kolovoza,

e poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

e ogranienje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

e vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i sloZenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja
(semafora, saobracéajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobraéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paZnju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i sli€éno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetlienja unutar zone omoguditi
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocCekivati povecano
mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti
kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe CEDIS-a, zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.
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Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, poc¢etak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trase kablovskih 10 kV vodova uz granice plana uskladiti sa saobraéajnim rjeSenjem plana. Pri tome
se predlaze da se na spornim dionicama njihovih trasa (neusaglasenim sa planskim saobracéajnim
rieSenjem i predvidenom izgradnjom) ugrade nove dionice kablova.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju DSL-a
Nova trafostanica moraju biti u skladu sa vazecom Tehni¢kom preporukom Tp 1b FC Distribucija
EPCG, predvidena kao slobodnostojedi, tipski objekat.

Umjesto slobodnostojece, moguéa je izvedba trafostanice u objektu, Sto se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu€ajevima.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

e manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti
izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

e manje dimenzije (kada se trafostanica smjesta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, sto nije
slu¢aj kod DTS u slobodnostojeéem objektu);

e s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu
se mora namjenski projektovati (uljna jama, ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju
trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih,
elektroenergetskih i TK instalacija i td).

e posebno je bitno pri projektovanju objekta TS pridrzavati se protivpozarnih propisa (pozarni
sektori i sl.);

e izabrana lokacija mora da omogudéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaZe i
odrzavanja opreme, a posebno u sluéaju zamjene energetskog transformatora, 3to je u
slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;

e radi smanjenja opasnosti od pozara u objektu se preporucuje se ugradnja znatno skupljih
suvih transformatora;

e manja izloZzenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjeStanje unutar objekata, ne treba predvidati smjeStaj u podrum, suteren i sli¢no,
bez posebne saglasnosti CEDIS-a.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojec¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima UTU, tako da zadovoljava
urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanice izvrSi njeno adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica prema Tehni¢koj
preporuci Tp 1b FC Distribucija EPCG. Trafostanici, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti
kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriscenje kablova tipa
PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED “Kotor” ne odredi
drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tiée izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnii
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
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Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazecéim propisima i
preporukama:

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da
bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija
niskog napona. Za za$titu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Izgradnja spoljasnjeg osvjetljenja
Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobraéajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montaZu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm?; 0,6/1 kV za uliéno osvjetlienje i PP
00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetlienje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija
osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu
instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu
energetski efikasnih izvora svjetlosti: (LED). Pri izboru svetiljki voditi raCuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljiva¢a svih
stubova instalacije osvjetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa
stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog
voda i pojedinih svijetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuéenjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.
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Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koris¢enje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSacga s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguc¢nosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podruéju DSL-a.

Orijentacioni troSkovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog
osvjetljenja

Ovim predmjerom se obuhvataju neophodne investicije u okviru zahvata DSL-a “Sektor 10“-Spila—
Risan—Rt Banja.

1. Izgradnja NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA

kom 1 X 65000,00 € = 65000 €
2. Izgradnja DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA

kom 1 X 40000,00 € = 40000 €
3. Izgradnja instalacije osvjetljenja saobracéajnica u kompleksu (po st. mjestu)

kom 80 X 900,00 € = 72000 €
UKUPNO ZA DSL “Sektor 10“-Spila— Risan—Rt Banja: 177

5.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje telekomunikacione infrastrukture

Povrsina zahvata podrucja za koje se izraduje DSL “Sektor 10-Spila-Risan-RT Banja” je cca 16,13 ha
na kopnu i 43,62 ha na moru (ukupna povrsina zahvata plana je 59,75ha), i definisana je u grafickom
prilogu, koji je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi DSL “Sektor 10-Spila-Risan-RT Banja”.
Predmetno podrugje je u zahvatu PPPPN MD i pripada Opstini Kotor u okviru katastarske OpStine
Sutorina. Obuhvata prostor Uvale Sopot, naselje Vitoglav, Risna, Rtca, kao i prostor Rta Banja. Kao
cilievi razvoja, za predmetni prostor, prema Prostornom planu OpStine Kotor i prema Nacrtu PUP-a
Kotor, prepoznata je kao glavna djelatnost turizam sa centralnim funkcijama.

Cjelokupno razmatrano podrudje je sa aspekta potreba za telekomunikacionim prikljuénim servisima
uglavnom upuceno na komutacione prikljuéne kapacitete(telekomunikacioni ¢vor) RSS-a »Risan«.
Ovo proistice iz Cinjenice da su svi postojeci korisnici tk servisa kao i planirani na povoljnoj udaljenosti
od postojeceg RSS-a i da u neposrednoj blizini nema drugih blizih isturenih pretplatnickih stepena.
Pristupna komunikaciona mreza je izgradena 2002.godine i to iskljuCivo kablovima tipa tk 59 GM,
provu¢enim kroz PE i PVC cijevi tako da krakteristike i kapaciteti izgradene mreze zadovoljavaju
trenutne potrebe stanovnika i korisnika sadrzaja sa ovog podrucja.

Na razmatranom podrucju telekomunikaciona pristupna kablovska mreza je relativno dobro razvijena.
Obuhvat planskog dokumenta ukljuuje na Citavom dijelu glavnu saobraéajnicu koja prolazi kroz
razmatrano podru¢je. Duz Ccitave saobracajnice je izgradena komunikaciona kablovska i
komunikaciona kanalizaciona infrastruktura.Sastavljena je od, na jednom dijelu jedne pvc cijevi i na
ostalom dijelu dvije pvc cijevi presjeka 110mm. Kroz jednu od pvc cijevi je poloZzena PE cijev u nju je
uvucen optic¢ki komunikacioni kabal preko kojeg su na komunikacionu mrezu Crnogorskog Telekoma
priklju€eni pripadajuci istureni pretplatniCki stepeni. Taj kabal je istovremeno i dio-segment opti¢kog
prstena koji se zatvara kroz podruéje primorskih opstina.

Drugi dio komunikacione kablovske kanalizacije je popunjen sa kablovima lokalne komunikacione
pristupne mreze za potrebe Risna i okolnih naselja.Radi se o kablovima sa plasti¢énim omotacem i
termoplasticnom izolacijom zila TK 59 GM. Dakle, stanje postoje¢e komunikacione kanalizacione
infrastrukture na podrucju koje se ovim planskim dokumentom obraduje je takvo da se prakti¢no
moze zakljuciti da je ona uglavnhom popunjena i da se kroz nju ne mogu proviladiti kablovi sa
znacajnijim kapacitetom. Postoje¢a tk kanalizacija je prezentovana u posebnom dokumentu koji je
sacinio Crnogorski Telekom-Katastar tk instalacija, i on je sastavni dio graficke dokumentacije u
prilogu.
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Planirano stanje telekomunikacione infrastrukture

Posmatrano podru€je se nalazi u zoni zahvata RSS-a »Risan« gdje su skoncetrisani kapaciteti
telekomunikacionih priklju¢nih servisa. Veza izmedu navedenog »pretplatniCkog stepena« i glavne
komunikacione centrale u Kotoru je ostvarena optiCkim kablom kao sistemom prenosa Sto
omogucuje pristup PSTN/ISDN/ADSL-IPTV integrisanim servisima kao i servisima mobilne telefonije.

Kontaktna zona koja se naslanja na prostor obradivane DSL, je obradena kroz planska rjeSenja DUP-
a “Risan” pa ¢e planirana tk infrastriuktura na obradivanom prostoru biti usmjerena ka planiranoj
infrastrukturi tog ranije usvojenog DUP-a.Ta veza se ostvaruje preko postoje¢ih komunikacionih
kablovskih okana br. 96 i br. 97 (vidi grafiCki prilog ovog elaborata).

U opisu postojeceg stanja je navedeno da se postojeci stanovnici i korisnici sadrzaja sa podru¢ja DSL
“Sektor 10-Spila-Risan-RT Banja”, nalaze na povoljnoj udaljenosti od objekta gdje je smjesten istureni
pretplatnicki stepen (IPS —RSS) Risan, gdje kapacitet telekomunikacionih prikljuénih servisa sobzirom
na nove digitalne tehnologije i opti¢ku vezu sa mati€nom centralom u Kotoru ne moze doci u pitanje.
Ova Cinjenica upucuje i planirane stanovnike i korisnike sadrZaja sa razmatranog prostora , kada su u
pitanju potrebe za tk servisima, na istu lokaciju na koju su upuéeni i postojeci stanovnici i korisnici
sadrzaja.

Da bi i postojeéa komunikaciona kablovska kanalizacija mogla zadovoljiti sve razvojne zahtjeve ovog
podrucja u dijelu izgradnje novo-planiranih turistiCcko rekreativnih objekata potrebno je na Citavom
potezu koji obuhvata plan izvrsiti proSirenje postojeée komunikacione kablovske kanalitzacije za dvije
nove pvc cijevi pre¢nika 110mm.

Na jednom dijelu trase gdje postoje¢a komunikaciona kablovsko-kanalizaciona infrastruktura, zbog
pomijeranja ose planirane saobracajnice prelazi u kolovoz nove saobracajnice potrebno je izvrsiti
izmjestanje cjelokupne postoje¢e komunikacione infrastrukture u trotoar planirane saobracéajnice. To
je segment planirane komunikacione kanalizacije sastavljen od 4pvc cijevi presjeka 110mm i proteze
se od planiranog tk okna br.18 do planiranog tk okna br.19, kako je to prikazano na grafickom prilogu
elaborata.

Za ostali dio postojeCe komunikacione kanalizacije proSirenje se vrsi na nacin 8to se preko postojece
trase, polaZu dvije nove pvc cijevi presjeka 110mm, i to naravno u trotoar planirane komunikacione
infrastrukture.Naovaj nacin koncipirana, planirana komunikaciona kablovska kanalizacija je
zamisljena kao mreZa povezanih tk okana i kao logi€an nastavak planirane tk kanalizacije sa podrucja
DUP-a "Risan". S obzirom da ovo podrucje prostorno predstavlja jednu cjelinu to ga je potrebno tako
posmatrati i sa aspekta elektronskih komunikacija. Uzimajué¢i u obzir ovu Cinjenicu obradivac je
kreirao trasu planirane komunikacione infrastrukture kao jednu funkcionalnu cjelinu. Trasa planirane
komunikacione infrastrukture prikazana je na situacionom planu prilozenom u grafiCkom dijelu ovog
elaborata. Ovakvim reSenjem stvara se perspektivna kanalizaciona osnova koja omoguéava potpuno i
fazno reSavanje potreba za komunikacionim servisima, stanovnika i korisnika sadrzaja sa
razmatranog prostora za duzi vremenski period.

Konfiguracija planirane komunikacione infrastrukture je tako zamidljena da se na najednostavniji
nacin komunikacioni prikljuéni servisi preko postojeée i planirane komunikacione kablovske
kanalizacije distribuiraju do svih objekata odnosno korisnika komunikacionih servisa. Graditi je krutim
PVC cijevima precnika @110 mm. Planirana kablovska komunikaciona okna graditi sa unutrasnjim
dimenzijama (154x120x120)cm a po propisima i standardima koji su vazeéi za ovu oblast.
Komunikacionu infrastrukturu graditi gdje god je to moguce trotoarima pripadajuc¢ih saobraéajnica ili
ako to nije mogucée onda trasom zelenih povrsina, sa izradom potrebnih komunikacinih kablovskih
prelaza preko planiranih saobracajnica kako je to prikazano na grafickom prilogu.

Distributivhu kablovsku komunikacionu kanalizaciju, koja nije predmet ovog elaborata jer plan nije
definisao broj i polozZaj planiranih objekata, graditi neprekidnim elasti¢nim PE cijevima unutrasnjeg
pre¢nika @50 mm. |z istog razloga u ovoj fazi nijesu date lokacije i kapaciteti komunikacionih izvoda
jer e to kao i izgradnja komunikacione pristupne kablovske mreZe biti predmet posebnog projekta.

Planiranu komunikacionu kablovsku mreZu graditi opti¢kim kablovima ili uvlaénim kablovima tipa TK
59 GM sa precnikom zile 0.4mm. Unutrasnje komunikacione instalacije za planirane i postojece
stambene objekte koncetrisati u tipskom komunikacionom ormarié¢u potrebnih dimenzija i locirati u
holu prizemlja objekata na visini od 1,5 m od gotovog poda. Komunikacione instalacije u objektima
izvoditi sa optiCkim kablovima i kablovima strukturne mreze i provlaciti kroz instalacione PVC cijevi sa
ugradnjom potrebnog broja koncetracionih tk ormara i kanalizaciono instalacionih vertikala.
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Komunikacione instalacije u objektima zavrSavati sa optickim ili modularnim prikljuénicama
standardnih karakteristika.

U svim objektima predvidjeti kanalizacione vertikale do krova ili krovne plo¢e kako bi se omogudili
savremeni satelitski servisi. Ovakav pristup dobija na znacaju primjenom novih tehnologija
zasnovanim na optiCkom kablovskom pristupu.

U izgradnji komunikacione infrastrukture voditi rauna da se ona ne poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom za elektroinstalacije, a ako se to ne moze izbjeéi postovati propisana rastojanja i
propisane mjere zastite.

Prema podacima od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost na teritoriji OpStine
Tivat prisutni su sa elektronskim komunikacionim uslugama sledeéi operatori:

-Crnogorski Telekom (usluge fiksne mreze:PSTN, ADSL, IPTV i usluge GSM (mobilne) mreze
-Telenor —usluge mobilne mreze.

-Mtel —usluge mobilne mreze

-M kabal-usluge distribucije tv programa

-BBM - usluge distribucije tv programa

-Total TV - usluge distribucije tv programa

-Mnnews-usluge interneta

-Posta Crne Gore-Javne telefonske govornice.

Na prostoru DSL “Sektor 10-Spila-Risan-RT Banja”dostupan je kvalitetan prijem GSM signala sva tri
operatora, T-mobile, Telenor i M-tel., pa na tom prostoru nije potrebno graditi prijemno distributivhe
stanice mobilne telefonije.

U izradi ovog planskog dokumenta obradiva¢ se u cilju perspektivhog trenda razvoja elektronske
komunikacione infrastrukture na predmetnom podrucju rukovodio smjernicama i preporukama koje su
sadrzane u Zakonu o elektronskim komunikacijama:

e Implementacija novih tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija treba da doprinese brZzem razvoju elektronskih komunikacija kroz povecanje
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve¢oj informisanosti kao i
brzem razvoju privrede u cjelini na razmatranom podrudju.

e Jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog dokumenta je planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve svih ili viSe operatora elektronskih
komunikacija a koji ¢e korisnicima usluga ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

e lIzgradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema i opreme mora se
izvoditi po najveéim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima i standardima.

e Da se elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema grade na nacin koji omogucéava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje
i koriScenje koje nije uslovljeno naginom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora.

e Da se prilikom planiranja javnih puteva, zZeljeznicke i lu¢ke infrastrukture predvide i kapaciteti
za elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu
opremu.

e Obaveza postovanja u gradnji, odredbi Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mrezZa i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora
u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata(Sluzbeni list Crne Gore, broj 83/09 i broj
61/11).

¢ Da se u kablovskoj komunikacionoj kanalizaciji i kuénim instalacijama, predvide kapaciteti koji

¢e omoguciti dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX tehnologije) bez
potrebe za izvodenjem dodatnih radova.
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e Da se plan elektronske komunikacione mreze zasniva kako na realizaciji planova operatora,
tako i na infrastrukturi koju bi lokalna samouprava mogla koristiti za svoje potrebe (video
nadzor, telemetrijske tacke, informativni turisti¢ki punktovi i sl.).

e U okviru realizacije predmetnog dokumenta istaknuti potrebu, shodno Strategiji razvoja
informacionog drustva 2012-2016, davanja prioriteta razvoju Sirokopojasnih pristupnih
mreza(zi¢nih i bezic¢nih).

o Da se planirani kapaciteti (objekti, kablovska tk kanalizacija i antenski stubovi) predvide za
mogucénost koriSéenja od strane viSe operatora.

e Obezbijediti saglasnost Uprave =za zaStitu kulturnih dobara na projekino-tehni¢ku
dokumenataciju.

¢ Prije pristupanja iskopima obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara.

U izradi prostorno planskog dokumenta obradivac je koristio termnologiju u skladu sa Zakonom o
elektronskim komunikacijama.

Okvirni troskovnik za izgradnju planirane i rekonstrukciju i izmjeStanje postojece
komunikacione kablovske kanalizacije i komunikacione pristupno prenosne mreze:

1) Materijal
PVC cijev pr. 110mm sa prate¢om
opremom, nabavka i isporuka kom 1610x16 = 25760
PE cijev presjeka 50mm sa prate¢om
opremom, nabavka i isporuka m 5000x 2 = 10000
Laki poklopac sa ramom,
nabavka i isporuka kom 20x 150 = 3000
Teski poklopac sa ramom,
nabavka i isporuka kom 10x250 = 2500
Sitni pijesak m?3 550x12 = 6600
Sitni materijal (uvodnice, britve,
odst.drzadi, spojnice....) paus 2000

Ukupno I: 49 860 €

1) Radovi
Izgradnja plan. tk okna sa lakim
poklopcem un. dim. (140x100x1100) kom 20 x 750 = 15000
Rekonstrukcija post. tk okna sa ugradnjom
teSkog poklopca, i rekonstrk. gornje beton.
plo¢e i zidova un. dim. (150x120x190) kom 10x900 = 9000
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
dvije pvc cijevi presjeka 110mm m 3633 x 12 =43 596
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
Cetiri pvc cijevi presjeka 110mm m 712x14 = 9968
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
dvije pe cijevi presjeka 50mm m 2500x 7 = 17 500

Troskovi izmjestanja komunikacione
pristupno prenosne mreze m 712 x6= 4272
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CAU

Nepredvideni troSkovi na postojeéoj
pristupno prenosnoj komunikacionoj

mrezi i kanalizaciji paus$ 4 000
Ukupno 1I: 103 336 €
1)) Ostali troskovi
Transportni troSkovi 7500
Izrada tehnicke dokumentacije 5000
Nadzor nad izvodenjem radova 7000
Ukupno II: 19 500 €
SVEUKUPNO(I+1I+111): 172 696 €
SVEUKUPNO(I+1I+11l) sa pdv od 19%: 205 508 €

5.5.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definiSe se oCuvanje
znac€ajnih i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrZzavanje bioloSkih, geoloSkih i kulturnih
vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanistiCko arhitektonskim rjeSenjima i utvrdenim
normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Crne Gore br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11
od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013) Clan 27, propisuje sledeée:

,LZastita predjela vrsi se planiranjem | sprovodenjem sveobuhvatnih mjera kojima se
spreCavaju neZeljene promjene i degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih predjela,
radi oCuvanja znaclajnih obiljeZja i karaktera predjela, raznovrsnosti, jedinstvenosti i estetske
vrijednosti i omogucavanja trajnog koriS¢enja prirodnih dobara.

Prije izrade prostorno-planske dokumentacije pribavija se mapa predjela koju izraduje organ
uprave, a prije izrade projektne dokumentacije pribavija se analiza zelenila sa pejzaznom

taksacijom.”

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na

drugi nacin.

Legenda
I 1zuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

lzuzetno vrijedni predjeli - Kulturna bastina

lzuzetno vrijedni kultumni poljoprivredni predjeli
Naselja sa poljoprivrednim povrdinama u poljima
Naselja sa poljoprivrednim povréinama na terasama
Sumske povriine
Ostale prirodne povrsine ( grebeni, stijene, garig)
Vodeni ekosistemi

- Urbano pejzazno uredenje

Naselja
E Povrsine za sanaciju
®  Gradski parkovi

® Parksume

/
'. F $@&~—— Lungo mare
3 \
\

| Zasticena podrugja

CEZURE
— R Strogi rezim

2 - Fleksibilni rezim

il

Slika 36 :lzvod iz Plana predjela za PPPPN Obalno podrucje
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Dispozicija buducih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvazi osobenosti zateCene
mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne taksacije prije izrade
projektne dokumentacije u okviru lokacija na kojima je predvidena nova gradnja. Pejzaznom
taksacijom obuhvatiti sva stabla Ciji je obim debla ve¢i od 7,5cm (obim se mijeri na visini 1,5m od
nivoa zemlje).

Na osnovu predhodno navedenog planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne
arhitekture su sledeca:
e maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rieSenja, metodom pejzazne taksacije
e obezbijediti Sto viSe zelenih povrSina u skladu sa trazenim normativima u skladu sa
kategorijom i rangom planiranog turistickog kompleksa.
e uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;
e povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju
¢ uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrSina
e potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojeCe uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javnhe namjene
Drvoredi

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

Il Zelene povrsine ograniéene namjene
Zelenilo za turizam (hoteli)
Zelenilo poslovnih objekata
Zelenilo individualnih stambenih objekata

lll Zelene povrsine specijalne namjene
Zeleni zastitni pojas

Namjena povrsina Povrsine po procenat Zelene povrsine
namjenama(m?) ozelenjenosti (m?)

Uredenje obale 16115,57 20% 3223.11

Park 2819,47 70% 1973.63

Zeleno za turizam (hoteli) 21109,09 40% 8443.64

Zelenilo poslovnih objekata 1103,20 30% 330,96

Zelenilo individualnih stambenih 13803,77 40% 5521.51

objekata

Zeleni zastitni pojas 3443,82 100% 3443,82

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 22936,67

Predhodna tabela daje optimalne povrSine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene u zavisnosti
od kategorije. Procentualna zastupljenost zelenih povrdina po urbanisti¢kim parcelama korigovana je
u smernicama za izdavanje UTU-a u zavisnosti od raspoloZivog slobodnog prostora na konkretnim
UP, odnosno u zavisnosti od maksimalne moguce zauzetosti na parceli.

Ukupna povrsina planiranih zelenih povrSina unutar urbanistic¢kih parcela iznosi 22936.67 m?z 2,3ha,
dok povrsina zelenih uredenih i ostalih prirodnih povrsina iznosi 65681,43m2 = 6,6ha
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Obezbijeden nivo ozelenjenosti (kada se uzmu u obzir uredene zelene povrSine) na nivou zahvata
Plana je 14,25% sa stepenom ozelenjenosti od 28 m?/korisniku, ako se uzmu u obzir i ostale
prirodne povrSine iznosi 40,5% ili 80m2/korisniku.

I Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

DRVOREDI

Na predmetnom prostoru, i u njegovom neposrednom okruzenju postoje drvoredi koji su veé dostigli
svoju punu zrelost i dekorativnost (drvored kanarske palme), kao i oni koji su specificni za Risan
(drvored oleandra u neposrednom okruzenju granice DSL-a). Kontinuitet linijskog zelenila treba da
bude unapreden sadnjom novih drvoreda, kao i uopste linearnog zelenila. Novi drvoredi planirani su
na javnim povrSinama obalnog Setalista, kao i u sklopu zastitnog pojasa, i na povrSinama ogranic¢enog
koriS¢enja, gde Cesto, sadnja visokih sadnica liS¢ara i Cetinara uz regulacionu liniju preuzima ulogu
ulicnog drvoreda.

Svi drvoredi, kao i pojedinacna stabla, postojeca i planirana, prikazana na grafickom prilogu
Plan pejzaznog uredenja su obavezujucéi element za zadrzavanje, odnosno planiranje, prilikom
izrade tehnicke dokumentacije, i predstavljaju ste€Cenu obavezu za Investitora.

Razmak sadnje od 8m dat je Sematski, potrebno je prilagoditi razmak u zavisnosti od vrste koja se
planira (min 8-10 m za kanarske palme, min 6 m za liS¢arske i Cetinarske vrste visokog porasta, 5-6 m
za vrste srednjeg porasta).

Smijernice za ouvanje postojecih drvoreda prilikom rekonstrukcije obalnog SetaliSta:

o Postojedi drvored kanarske palme se u potpunosti zadrzava

e Preporukaje plana da se drvoredi planiraju uzelenim basticama minimalne Sirine 1.5 m

o Ukoliko to nije moguce na pojedinim mestima, planirati otvore u poplo€anju, minimalnih
dimenzija 1.5 x 1.5 m, ili pre€nika min 0.8 m, ili pravougaonog oblika Cija kra¢a strana ne
moze biti manja od 1.5 m, uz sadnju Zbunastih vrsta, perena, ili ukrasnih trava uz postojeci
drvored

e Dopuna postoje¢eg drvoreda novim sadnicama moguca je je istom vrstom, ali se ne
preporucuje , zbog problema sa uginuéem biljaka od palminog surlasa

o Predvideti sve neophodne mere zastite ili sanacije , u cilju oCuvanja postoje¢ih drvoreda
kanarske palme i njihove zastite od napada StetoCina

e Prilikom rekonstrukcije SetaliSta neophodna je fizicka nadzemna i podzemna zastita stabala,
od eventualne Stete. Nikako ne planirati provlacenje podzemne infrastrukture u zoni rasta
korenovog sistema, kako on ne bi bio unisten ili duze vreme izloZzen atmosferskim uticajima,
$to bi izvesno dovelo do uginuc¢a biljke.

Smijernice za formiranje drvoreda

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi racuna o visini
okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini
1m min. 10-15cm.

e Drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grandica s dobro
definisanom krodnjom

e Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

¢ Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju, ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i
dobro provjetravanje ulice.

e Sadnju linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drvec¢a koje
formiraju vecu ili manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

o Pored toga pri izboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi rauna da budu prilagodene
uslovima rasta u uli€nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista,
insolaciju, salinitet...).
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Pozicioniranje drvorednih sadnica vrsiti prema podacima iz Sinhron plana, pStuju¢i minimalna
odstojanja od podzemne infrastrukture. Da bi se sprijeCila oSte¢enja navedenih instalacija i
pored toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razli€itih profila dodatna zastita se
sprovodi u slu€ajevima kada ne postoji mogucénost vec¢eg udaljenja stabla od instalacija.

e |zbor vrsta: koristiti neki od primorskih borova ili oleander (Pinus pinea, Pinus halepensis,
Nerium oleander)

UREBDENJE OBALE ( UO)

Na predmetnom prostoru ova kategorija zelenila obuhvata uski pojas uz SetaliSte- lungo mare. Posto
se radi o relativno malim i uzanim zelenim povrSinama, u okviru ove kategorije moguce je planirati
drvorednu sadnju uz samu granicu kupalista i duz obalnog Setali$ta u otvorima u poplo¢aniu.

U uslovima relativno sku¢enog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su jedinstven primjer kako
minimum povrSine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda.

Na kupalistima je takode moguée oplemeniti prostor unoSenjem Zardinjera sa atraktivnim flornim
elementima koji mogu biti kao stalna ili sezonska postavka.

Setne staze- Lungo mare

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom $to utiCe na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova,
mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postiZe se zasjena mjesta
duZ pravca kretanja.

Izbor biljnih vrsta nesumnijivo predstavlja jedan od odlu¢uju¢ih momenata za uspjeh pri podizanju bilo
kakve zelene povrsine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vriieme poklanja velika paznja.
IzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih oSteéenja objekata i
vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZzena je i permanentnim nepovoljnim uticajima
"posolice”. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo vrste koje
podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor biljaka za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju
pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ogranicen.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Kad je u pitanju izbor vrsta, kako u ovom podru¢ju dominira u drvoredima kanarska palma i
olenaderi u narednom periodu moze se u drvoredima planirati sadnja borova pinjola (Pinus
pinea), Cempresa (Cupresus sempervirens), i u buduéem ozelenjavanju u okviru ove namjene
bilo bi pozeljno nastaviti sa upotrebom ovih i sliénih vrsta biljaka sa mjestimi¢nim
dopunjavanjem ovih poteza nizim dekoratvinim Zzbunastim i perenskim sadnicama kao $to su
pitospori, tamariks, lavanda, ruzmarin, cikasi, agava i sli¢nim vrstama koje posebno dobro
podnose uslove jaCih bura i posolice koji vladaju u neposrednoj kontaktnoj zoni sa
akvatorijumom.

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjesackih ulica i Setalista uz more :

e obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost 3etalista;

e zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene ploCe, kaldrma, Sljunak , nabijena zemljana podloga,
teraco i dr.)

e omoguditi neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograni€enja;

e omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima
Setalista;

e na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za
bicikliste

o da bi se zastitili SetaCi neophodno je definisati granice 3etaliSnih podrucja u kojima se ne
smiju voziti bicikli, motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrZaje na SetaliStu po pravilu treba smijestiti u postojeéoj
strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce

e zastori za staze, platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala

e na ovim povrSinama potrebno je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja,
table o specifi€énostima lokalne flore i faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe,
korpe za otpatke) kao i nadstrenice za zasenu, kao deo urbanog mobilijara
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e obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,
e obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.

PARK (P)

Planirane su 3 nove parkovske povrsine, 2 manje, a jedna vec¢a, na UP8, planirana je kao veéa
parkovska povrsina uz morsku obalu.

U neposrednoj blizini hotela Teuta, planirano je zadrzavanje postoje¢e zelene povrSine koju je
potrebno rekonstruisati. Na povrsini se nalaze izuzetno vredna stabla pitospore, i obavezno je njihovo
zadrzavanje. PejzaZzna taksacija je obavezni deo TehniCke dokumentacije prilikom izvodenja
rekonstrukcije. Ova zelena povrSina je u sastavu 3etaliSta i tradicionalno se koristi kao deo kupalista,
te se slitna namena moze zadrzati i prilikom rekonstrukcije. Predvideti mesta za zasenu , a mobilijar
prilagoditi specificnoj nameni. Zelena povrsina reSava se kao inegralni deo Setalista.

UP 8

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Nova zelena povrsina je integralni deo SetaliSta ali i kupaliSta u neposrednoj blizini. Obavezno je
konceptualno, i stilski reSavati ovu povrsinu kao deo SetalisSta i kupaliSta. Parkovska povrSina treba, i
u pogledu materijalizacije i urbane opreme da bude u skladu sa Setalistem, a moze sadrzati i
specifitne, namenske delove urbane opreme koja je u funkciji kupalista. To nikako ne znaci da u
parku treba da se nadu lezaljke i sl (reference, primeri).

Zelenilo (slobodne, nezastrte povrsine) treba da zauzimaju minimum 80% UP.

Obavezno planirati zasenu (pergola, zasena jedrima, paviljonima), kako bi se osigurala zasena dok
visoko drvece ne dostigne svoju punu zrelost i dekorativnost.

Visoka stabla lis¢arskih i Cetinarskih vrsta treba da budu dominanta u domenu ozelenjavanja. S
obzirom da se uz parkovsku povrsinu nalazi drvored kanarske palme, izbor vrsta ipak treba da bude
blizi tradicionalnim mediteranskim vrstama (bor, ¢empres, oleander, i sl).

Zelenilom je potrebno naglasiti horizontalni front parka ka Lungo mare-u, kako bi parkovsko zelenilo
bilo delimi¢no i u funkciji SetaliSa (zelenilo parka preuzima funkciju drvoreda na SetaliStu). Koristiti
tradicionalne materijale za zastore i urbanu opremu (prefabrikovani betonski elementi urbane opreme
nisu dozvoljeni, kao ni betonske plo¢e za poploavanje).

Park moze sadrzati i elemente kao Sto su : skulptura, delovi arheoloskih nalaza, vodene povrsine tipa
vodena ogledala, fontana, kamen u prirodnoj formi i sl.

Slika 37: Reference za park na UP 8:

o
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Parkovsku povrsini u blizini UP1 reSavati kao zelenu povrsinu u funkciji Setalista i obliznjeg hotela, u
skladu sa tretmanom povrsina u neposrednoj blizini zasti¢enog kulturnog dobra.. Predvideti platoe za
sedenje i duZe zadrzavanje korisnika.

Zelenilo (slobodne, nezastrte povrSine) treba da zauzimaju minimum 80% UP. Visoka stabla
liS¢arskih i Cetinarskih vrsta treba da budu dominanta u domenu ozelenjavanja. Stilski, park treba da
bude usaglasen sa kulturnim dobrom (na UP1) u neposrednom okruzenju. Izbor vrsta takode
prilagoditi zelenilu na susednoj parceli zasticenog kulturnog dobra (liS¢arske vrste, Eempresi, bor). Ne
koristiti egzote koje nisu karateristicne za Boku. Koristiti tradicionalne materijale za zastore i urbanu
opremu (prefabrikovani betonski elementi urbane opreme nisu dozvoljeni, kao ni betonske plo¢e za
poplo¢avanje).

Park moze sadrzati i elemente kao Sto su : skulptura, delovi arheoloskih nalaza, vodene povrsine tipa
vodena ogledala, fontana, kamen u prirodnoj formi i sl.

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Odnosi se na manju povrSinu uz zastitni pojas. Uredenje sprovesti sadnjom ili visokih stablaSica ve¢
rasadni¢arski odnegovanih tako da je kruna podignuta na minimum 2 m, i travnatih vrsta na takav
nadin da bude pregledno, saobraéajno bezbedno. Zbunaste vrste ne koristiti zbog preglednosti.
Koristiti polegle vrste i perene.

Il Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene

ZELENE POVRSINE ZA TURIZAM (HOTELI)
Zelenilo u okviru ove namjene je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i
kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za
turiste.
Osnovni cilj je svakako povecéanje atraktivnosti ovih prostora i privla¢enja buducih gostiju tj. korisnika.
Povrsine neposredno uz glavni ulaz u objekat rjeSavati na reprezentativan nacin. Ostalo uredenje
zelenih povrsina u okviru hotelskih kompleksa odnosi se na osmi$ljavanje lineranog zelenila koje prati
pravce komunikacija, parking prostore.
Za zelene i slobodne povrdine u okviru turistickin kompleksa treba poStovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postoje¢e zelene povrSine zadrzavaju se
kao sastavni i neodvoijivi djelovi ambijenta.
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
e ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.
e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni€ki njegovan,
e obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i
drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)
e voditi racuna o vizurama prema moru,
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planiranje vodenih povrSina(vodena ogledala, fontane..) takode je pozeljno za ovu kategoriju
zelenila.

Mobilijar na slobodnim povrdinama hotela uskladiti sa arhitektrom objekata. Ne koristiti
prefabrikovani mobilijar.

Osim osvetljenja slobodnih prostora, pozeljno je adekvatno osvetljenje i zelenih povrsina oko

objekata
Ravne krovove ozeleniti adekvatnim zelenilom
Vertikalno zelenilo (puzavice ili vertikalne zidove sa kasetnom sadnjom) Kkoristiti za

ozelenjavanje vertikalnih zidova, podzida i sl.

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecéim stepenom odrzavanja,

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina — krovnih vrtova i izdavanje UTU uslova:

Zona A
UP1-

krovne vrtove formirati na ravnim ili kosim krovovima objekta

Moguce je planirati i ekstenzivne i intenzivne krovne vrtove

ekstenzivni tip zelenog krova, koiji je primereniji datim uslovima podneblja i ekstremnin letnjim
temperaturama koje su Ceste. Ekstenzivni tip zelenog krova podrazumeva podizanije zelenih
povrsina (prohodnih ili neprohodnih) 2 tipa: zelene povrsine Sedum tipa (vegetacijski pokrivac
¢ine sukulenti iz fam Sedum ili sli¢ni ) ili livadski tip (vegetacijski pokriva¢ €ine biline vrste
livadskog tipa skromnih zahteva prema dubini supstrata i koli€ini vode). Za oba tipa planirati
ukupnu dubinu slojeva od 12-15 cm, Sto Ce zavisiti od tipa zelenog krova. Planirati sve
potrebne slojeve za ove tipove zasada (zastitni sloj, drenazno akumulacione kadice, filterski
sloj, supstrat, i na kraju bilini pokrivac).

ukoliko se planira da se ceo ili deo krovnog vrta realizuje kao intenzivni krovni vrt, minimalne
dubine supstrata 0.5 m, a pozZeljno je da se na pojedinim mestima planira i dublji supstrat ili
Zardinjera dubine min 1.2 m, koji ¢e sluZiti za zadnju visokih stablaSica

Propisana dubina odnosi se samo na dubinu supstrata, a prostor za realizaciju vrta do
betonske plo€e krovne konstrukcije mora biti dublji radi smeStanja svih potrebnih slojeva
Planirati sve potrebne slojeve za realizaciju krovnih vrtova (hidroizolacija, razdelni sloj, sloj za
zastitu od prodora korenja, geotekstil, drenazno akumulacijske ploce- kadice, filterski sloj,
supstrat)

Moguce je planirati i vegetacijski pokriva¢ travnatog tipa (klasi¢ni travnjak), u tom slucaju
opredeliti se za ve¢u ukupnu dubinu slojeva (min 20 cm a poZzelino je i vide).

Opredeljivanjem za vecéu dubinu supstrata omoguc¢avaiju se i bolji uslovi za Zivot i razvoj
biliaka, sto ¢e rezultirati i kvalitetnijim zelenim krovom.

Pozeljno je planirati krovne vrtove tako da budu prohodnog tipa, s obzirom da se radi o
objektima turistiCke namjene — planirati mesta za boravak korisnika i zasenu u toku dana.
PoZeljno je krovne vrtove kombinovati sa usluznim delatnostima (restoran, kafe bar i sl)
Koristiti vrste biljaka koje se mogu prilagoditi takvim uslovima sredine (jaka insolacija u toku
letnjih mjeseci, obilne padavine u toku zimskih mjeseci)

Pri izradi Glavnog projekta dati detalian opis zelenog krova kooji se planira, sa svim
neophodnim slojevima. Neophodan je stati¢ki proraCun nosivosti planiranog zelenog krova
(od strane relevantnog inZenjera) pod vlaznim uslovima, kao osnovni preduslov realizacije i
planiranja ovakvog vida zelene povrSine.

Na UP planirati minimum 60% zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na slobodnom tlu bez
podzemnih etaza. U obraun zelenih povrSina ne ulaze poplo€ane povrSine, bazeni, platoi i sl, kao ni
krovno i vertikalno zelenilo.

Prilikom rekonstrukcije objekta zadrzati svo postoje¢e visoko zelenilo na parceli. Tehnicka
dokumentacija mora sadrzati Taksaciju (Manual determinacije i valorizacije) postojece vegetacije,
kojom ¢e se potvrditi zadrzavanje postojec¢e visoke vegetacije).

Ukoliko se planira nadzemno parkiranje na parceli, obavezno je ozelenjavanje parking mesta,
minimum 1 stablo na svaka 2 parking mesta, odgovarajuéom vrstom, iskljuéivo Skolovanim
sadnicama.
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Zona B

UP 19- rekonstrukcija hotela Teuta

Na parceli obezbediti minimum 20% zelenih povrsina (minimum 2860 m?) koje se mogu realizovati
na slobodnom tlu ili na krovu podzemnih etaza. Kada se realizuju nad podzemnim etazama
ozelenjavanje je moguce izvrsiti sadnjom stabala visoke vegetacije u Zardinjere i li kontejnere
minimalne dubine 1.2 m z a sadnju drveca i min 0.5 m za sadnju Zbunja i perena. Sadnja se moze
planirati i u vidu travnate vegetacije ili perenskih zasada na krovu podzemne etaze na neki od nacina
podizanja krovnih zelenih povrSina (predvideti sve potrebne slojeve i drenazu).

Zelenilo koje se realizuje na ravnom krovu objekta ne ulazi u obradun zelenih povrSina.

Fasade objekta mogu biti ozelenjene vertikalnim zelenilom (puzavice ili kaskadne kasete).

U obradun zelenih povrsina ne ulaze poplo¢ane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno
zelenilo.

Prilikom rekonstrukcije objekta zadrzati maksimalno postojeée visoko zelenilo na parceli. Tehni¢ka
dokumentacija mora sadrzati Taksaciju (Manual determinacije i valorizacije) postojece vegetacije,
kojom ¢e se potvrditi zadrzavanje postojecée visoke vegetacije).

Obavezno planirati drvored ka saobracéajnici na parceli hotela, od iskljuCivo Skolovanih sadnica, na
rastojanjima 6-8 m (u zavisnosti od odabrane vrste), sa prekidima za kolske i peSacke ulaze. Vrstu
prilagoditi postojeéoj vegetacija koja se zadrzava.

UP 22-

Na UP planirati minimum 30 % (min 150 m?) zelenih, nezastrtih povrsina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obraCun zelenih povrSina ne ulaze poplo¢ane povrSine,
bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postoji, na parceli zadrzati vrednu
vegetaciju.

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na
svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta.

Stabla obavezno planirati u severnom delu parcele, u vidu drvorednih sadnica koje preuzimaju
funkciju uliénog drvoreda.

Zona C

UP 39-

Na UP planirati minimum 15 % (min 137 m?) zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obradun zelenih povrdina ne ulaze poplo€ane povrsine,
bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postoj, na parceli zadrzati vrednu
vegetaciju.

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na
svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta.

Visoka stabla pozicionirati ka SetaliStu uz more. Sadnju planirati u zelenim basticama ili u kasetama
minimalnih dimenzija 1.2 x 1.2 m.

UP 41-

Na UP planirati minimum 20 % (min 86 m?) zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obraCun zelenih povrSina ne ulaze poplo¢ane povrSine,
bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postoj, na parceli zadrzati vrednu
vegetaciju.

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na
svakih 100m2 slobodnih (zelenih i zastrtih ukupno) povrsina oko objekta. Ukoliko se planira parkiranje
na parceli, nadzemno, ova stabla se mogu pozicionirati kao zasena parking mestima ili ih
pozicionirati uz pristupnu saobraéajnicu.

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA ( ZO)
Opste smjernice za ozelenjavanje:
e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
e priodabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
o predvrt urediti reprezentativno, ukoliko se planira parkiranje na parceli, parking obavezno
ozeleniti ili visokom stablasicom ili pergolom sa puzavicama
e razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijeSiti podizanjem Zive ograde;
e za zasjenu koristiti drvene pergole sa dekorativnim puzavicama.
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Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.

e Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili perena.
Sadnja stabala na individualnim parcelama treba da bude sinhronizovana u smilsu
odabira vrsta.

e Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, narocCito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

e Granica parcela moZe se naglasiti Zivom ogradom Pitfosporum tobira, Nerium oleander,
Laurus nobilis i sl. ili odgovaraju¢om ogradom.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.

o Kod sadnje visokih stablasica optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

ZONA A

Napomena: ukoliko zelene povrSine na parceli iznose manje od 100m?, obavezno je obezbedivanje
minimum jednog stabla (postojece ili planirano stablo visokih lis¢ara, Cetinara ili kanarske palme,
minimum 2.5 m visoko) po urbanistickoj parceli.

UP3

Na parceli ostvariti minimum 10 % (40 m?) zelenih nezastrtih povrSina. Unutrasnje dvoriSte formirati
kao poplo€anu povrsinu uz zadrzavanje postojeceg stabla ili formirati pergolu, koju je potrebno
obavezno ozeleneti puzavicom.

UP4, UP6, UP7

Na UP planirati minimum 15 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na slobodnom tlu bez
podzemnih etaza. U obraun zelenih povrsina ne ulaze poplo€ane povrSine, bazeni, platoi i sl, kao ni
krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postojl, na parceli zadrzati vrednu vegetaciju.

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na
svakih 100m2 slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- racunajuci i postojeéa stabla visokih
liSCara i Cetinara i palmi. Nove sadnice planirati ka saobracéajnici, na maksimum 2 m regulacije.

UP 9, 10

Na UP planirati minimum 20 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na slobodnom tlu bez
podzemnih etaza. U obracun zelenih povrSina ne ulaze poploCane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni
krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postojl, na parceli zadrzati vrednu vegetaciju (zadrzati stabla
kanarske palme, masline i dr).

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na
svakih 100m?2 slobodnih (zelenih i zastrtih) povrdina oko objekta- raCunajuci i postojeca stabla visokih
liSCara i Cetinara i palmi. Nove sadnice planirati ka saobracajnici, na maksimum 2 m regulacije.

UP 12, UP 13, UP 15, UP16, UP17, UP 18

Na UP planirati minimum 20 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na slobodnom tlu bez
podzemnih etaza. U obracun zelenih povrSina ne ulaze poplo€ane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni
krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postojl, na parceli zadrzati vrednu vegetaciju (pogotovo strabla
¢empresa na granici UP13).

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki lis¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na
svakih 100m?2 slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- raCunajuci i postojeca stabla visokih
liS¢ara i Cetinara i palmi. Nove sadnice planirati ka saobraéajnici, na maksimum 2 m regulacije, kao i u
unutrasnjim dvoristima ka moru (birati niza stabla pogodna za manje prostore- pitospora, oleander,
maginja...) ukoliko su dvorista atrijumskog tipa.
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Kod slobodnih dvoriSta ka moru, saditi na 2 m od regulacione linije, i to vrste koje su uskladene sa
postoje¢im (Phoenix canariensis, Cupressus sp., Pinus pinea...).

ZONAB

Napomena: ukoliko zelene povrSine na parceli iznose manje od 100m?, obavezno je obezbedivanje
minimum jednog stabla (postojeée ili planirano stablo visokih li§¢ara, Cetinara ili kanarske palme,
minimum 2.5 m visoko) po urbanisti¢koj parceli.

Na UP planirati minimum 20 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na slobodnom tlu bez
podzemnih etaza. U obracun zelenih povrSina ne ulaze poplo¢ane povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni
krovno i vertikalno zelenilo.

UP 20

Na parceli zadrZati vrednu vegetaciju- stabla citrusa. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili
Cetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrSina oko objekta- raCunajuéi i postojeéa stabla. Nove sadnice planirati ka saobraéajnici, na
maksimum 2 m regulacije, uklopiti sa postoje¢im stablima u tim delovima parcele.

UP 21

Na parceli zadrzati vrednu vegetaciju- 2 stabla kanarske palme. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki
liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na svakih 100m?2 slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrsina oko objekta- racunajuéi i postojeca stabla.

UP 23

Na parceli zadrzati vrednu vegetaciju-stabla citrusa. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili
Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na svakih 100m2 slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrsina oko objekta- racunajuci i postoje¢a stabla. Stabla pozicionirati ka obalnom Setali$tu, a vrstu
uskladiti sa okolnim .

UP24

Na parceli zadrzati vrednu vegetaciju-stabla citrusa. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili
Cetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrSina oko objekta- raCunajuéi i postojeCa stabla.Stabla pozicionirati ka saobracajnici i vrstu
uskladiti sa postojecim.

UP25

Na parceli zadrzati vrednu vegetaciju. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki li§¢ari ili Eetinari- ne
topijarne forme, Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko
objekta- racunajuéi i postojeca stabla. Stabla pozicionirati ka obalnom 3etaliStu, a vrstu uskladiti sa
okolnim .

UP26

Na parceli dopuniti postojeCu vegetaciju visokim stablima u delu parcele ka obalnom Setalistu-
zameniti postojece tuje sa nekom od odgovarajuéih vrsta (primorski bor, Eempres, kanarska palma).
Drvene pergole ozeleniti puzavicama.

UP 27

Zelenu povrSinu formirati na mestu metalne konstrukcije koja sluzi kao skladiste. lzvrSiti sadnju
minimum jednog stabla visokih lis¢ara ili Cetinara.

UP 28

Ukoliko se unutradnje dvoriste koristi kao parking povrsina, obavezno ozeleneti parking sa minimum 2
stabla visokih lis¢ara ili Eetinara. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki lis¢ari ili etinari- ne topijarne
forme, Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta-
racunajuéi i postojeca stabla. Stabla pozicionirati ka ulichom frontu, a vrstu uskladiti sa okolnim.

UP29

Planirati sadnju visokih stabala izmedu objekata, obezbediti minimum 1 stablo (birati vrste niZzeg
porasta zbog ograni¢enog prostora izmedu objekata) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrSina oko objekta.

UP 30

Obezbediti minimum 100m? zelenih, nezastrtih povrSina na parceli (u obracun ne ulaze polo¢ane
povrsine, bazeni, platoi...). Stabla pozicionirati ka obalnom Setali$tu, a vrstu uskladiti sa okolnim . Na
delu parcele ka obali formirati zeleni pojas Sirine minimum 5 m, sa eventualnim prekidima za peSacki
prolaz.
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UP 31

Zadrzati postoje¢e visoko zelenilo na parceli. Stabla pozicionirati ka obalnom Setalistu, a vrstu
uskladiti sa okolnim . Na delu parcele ka obali formirati zeleni pojas Sirine minimum 3 m, sa
eventualnim prekidima za pe3acki prolaz.

ZONAC

Napomena: ukoliko zelene povrSine na parceli iznose manje od 100m?, obavezno je obezbedivanje
minimum jednog stabla (postojeée ili planirano stablo visokih li8¢ara, Cetinara ili kanarske palme,
minimum 2.5 m visoko) po urbanisti¢koj parceli.

UP 33

Minimum 30 m? planirati za zelene, nezastrte povrSine.

Zadrzati postojeée visoko zelenilo na parceli. Nova stabla pozicionirati ka obalnom SetaliStu, a vrstu
uskladiti sa okolnim.

UP 34

Ukoliko se planira formiranje drvenih pergola, iste ozeleniti puzavicama. Postojece stablo na parceli
zadrzati. Planirati sadnju puzavica kako bi se ozelenele podzide. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki
liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme, zalosne forme i sl.) na svakih 100m?2 slobodnih (zelenih i zastrtih)
povrsina oko objekta- racunajuéi i postojeca stabla.

UP 35

Minimum 30 m?2 planirati za zelene, nezastrte povrsine.

Zadrzati postoje¢a stabla citrusa, a novu sadnju visokih stabala planirati na mestu uklonjenog
pomocnog objekta. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili etinari- ne topijarne forme, Zzalosne
forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- raCunajuci i postojeca
stabla.

UP 37

Na parceli zadrzati postojeca stabla masline. Prilikom izrade teh. Dokumentacije potrebno je
geodetsko snimanje stabala i njihovo precizno pozicioniranje. Novu sadnju planirati na mestu
pomoc¢nog objekta koji se uklanja.

UP 38

Planirati minimum 50m?2 (10%) zelenih , nezastrtih povrSina. Prilikom zamene pergole drvenom,
pergole ozeleniti adekvatnim puzavicama. Sadnja visokih stabala moguc¢a je i u kasetama na
poplo€anim povrSinama. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Eetinari- ne topijarne forme,
Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- raunajudi i
postojeca stabla.

UP 40

Zadrzati postojecu visoku vegetaciju. Kamene podzide ozeleniti puzavicama. Nije dozvoljeno dodatno
zastiranje otvorenih, slobodnih povrsina.

UP 42

Minimum 100m? slobodnih povrSina parcele treba da bude zelene, nezastrte povrSine. Zadrzati
postojeCu visoku vegetaciju. Kamene podzide ozeleniti puzavicama. Nije dozvoljeno dodatno
zastiranje otvorenih, slobodnih povrsina.

UP43

ZadrZava se postojece stanje.

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA (ZPO)
Ova kategorija obuhvata uredenje zelenih povrSina u okviru ugostiteljskih objektata i objekata
centralnih djelatnosti.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Tehni¢ka dokumentacija mora sadrzati pejzaZznu taksaciju — valorizaciju postoje¢eg biljnog
fonda uz zadrzavanje vredne visoke vegetacije.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza , isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente mobilijara koji moraju biti uskladeni sa arhitekturom objekta i SetaliStem- ne koristiti
prefabrikovane elemente mobilijara.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica drveca 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Posebno kada su u pitanju manje povrsine, predlaze se koriS¢enje nizih dekorativnih biljaka,
perena, zbunja, sezonskog cvije¢a i manijih travnih tepiha.
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e Planirati vertikalno ozelenjavanje gde ne postoji nagin da se formiraju klasi¢ne zelene
povrsine, ali i kao akcenat ili reper u prostoru.

UP2

Zelenilo formirati u Zardinjerama, na ravhom krovu objekta, ili u vidu vertikalnog zelenila (puzavice ili
kasetno). Drvene pergole ozeleniti puzavicama u vec¢im zardinjerama. Mobilijar vezan za zelenilo
(zardinjere, posude i sl.) dizajnerski uskladiti sa objektom i SetaliStem.

UP5

Obezbediti minimum 20% (68 m?) zelenih nezastrtih povrSina na parceli, integrisanih sa poplo¢anim,
slobodnim povrsinama. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme,
zalosne forme i sl.) na svakih 100m2 slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- raCunajuéi i
postojeca stabla, ukoliko se zadrZavaju. Visoke stablaSice planirati ka obalnom Setalistu i ka
saobracajnici, na maksimum 2 m od regulacije. Birati drvoredne sadnice. Vrstu uskladiti sa okolnim
vrstama (pinjol, ¢empres, kanarska palma...)

UP 11

Obezbediti minimum 30% (97 m?) zelenih nezastrtih povrSina na parceli, integrisanih sa poplo¢anim,
slobodnim povrS§inama. Obezbediti minimum 1 stablo (visoki liS¢ari ili Cetinari- ne topijarne forme,
Zalosne forme i sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrSina oko objekta- raunajudi i
postoje¢a stabla, ukoliko se zadrzavaju. Visoke stablaSice planirati ka obalnom SetaliStu i ka
saobracajnici, na maksimum 2 m od regulacije. Birati drvoredne sadnice. Vrstu uskladiti sa okolnim
vrstama (pinjol, ¢empres, kanarska palma...). Zadrzati postojeéu kvalitetnu visoku vegetaciju na
parceli.

UP 32

Zelenilo formirati u Zardinjerama (preporuka je da je bolje posaditi jedno drvo vecih dimenzija nego
viSe manjih Zardinjera sa manjim biljkkama), ili u vidu vertikalnog zelenila (puzavice ili kasetno).
Mobilijar vezan za zelenilo (zardinjere, posude i sl.) dizajnerski uskladiti sa objektom i SetaliStem.

lll Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

ZASTITNI POJAS (ZP)
U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su zone prirodnog i poluprirodnog predijela i predstavljaju
znaCajan pejzazni i ekoloski elemenat koji treba zastiti. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu
zemljiSta od erozije, stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.
Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljista od erozije i
bujica. Kao mjera zaStite postojeée vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se
rekultivacija i regeneracija ovih povrsina naroCito terena na nagibima iznad 20%, klizista, plitkih
erodiranih i degradiranih zemljista.
Predvideni za$titini pojasevi obezbjeduju:

e sanitarno-higijensku zastitu (ublazavanje temperaturnih ekstrema, dominantnih vjetrova,

smanjenje industrijskih zagadenja i melioraciju vazduha)

e zaStitu od erozije

e unapredenje devastiranog pejzaza

e stvaranje vizuelne barijere izmedu razli€itih fizickih struktura

Smijernice za uredenje i revitalizaciju zastitnih zelenih pojaseva
Ovaj pojas iz tog razloga treba §tititi u cjelini, najstroze u blizini plaza, uz hotelske kompleske i pored
magistralnih puteva, s obzirom da se njegovom zastitom S§titi i cjelokupna flora koja ovaj pojas
izgraduje.
Kako se navedene povrSine nalaze na terenima koji su skloni eroziji, njihova dominantna funkcija je
upravo u zastiti tih terena od erozije. Pored ispunjavanja te funkcije, ove sastojine su znacajne i za
obezbjedenje sigurnog staniSta - utodista mnogim drugim vrstama koje su vezane za sli¢ne
ekosisteme i zavise od njega.
Iz ovog razloga na ovim povrsinama preporucuje se:
e Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjea, proreda, orezivanje,
podkresivanje, kréenje i td.)
o Konverzija postoje¢ih Suma makije tj. prevodenje u visi sastojinski oblik
o Koristiti prvenstveno autohtone vrste drve¢a i zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne
prirodne vegetacije (Quercus ilex, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Pinus halepensis, Pinus
pinea, Cupresus sempervirens, Punica granatum, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Pistacia
lencitus i dr.)
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o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane i viske vitalnosti,
minimalana starost sadnog materijala 5 godina.
o rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih mjera.

Na izrazitije degradiranim dijelovima pejzaza, treba primjenjivati mjere rekultivacije i regeneracijie
putem introdukciie flornih elemenata koji ¢e doprinijeti ekoloSkoj stabilizaciji i opstoj pejzaznoj
implementaciji susjednih prostornih jedinica. Prilikom takvih zahvata bilo bi pozelino unoSenje i
formiranje atraktivnih motiva kao $to su Sumarci borova i empresa, kao i druge moguénosti scenskih
atrakcija kojima se pojaCava potencijal pejzaza u svim godiSnjim aspektima i fenofazama razvoja
vegetacije.

Postojeci bilini fond zelenila potrebno je zadrzati uz vrednovanije zelenog fonda sa paZljivim osvrtom
na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla koja su izqubila svoju vitalnost ili su
oSte¢ena uglavnom usled jakih vietrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina kako zbog estetskih
razloga tako i zbog spreavanja napada sekundarnih Stetolina (entomoloSkih i fitopatoloskih).
Istovremeno jako je bitno uredno odrZzavati ove povrdine zbog realne moguénosti njegovog aktivnog
kori§¢enja od strane stanovnika.

Neophodna je revitalizacija ovih povrSina. Zamjenom zakrZljalih i slomljenih sadnica, i sadnjom novih
dobila bi se visoko kvalitetna zelena povrsina. U okviru predloga sadnica za ovu zonu izdvojile bi se
vrste Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sempervirens, Quercus pubescens, Olea europea,
Quercus ilex...

Kroz ove povrSine osim predhodno navedenih smijernica moguée je planirati i neke adekvatne
sadrzaje koji bi bili komplementarni namijeni cjelokupnog prostora,a ne bi ugrozili psotoje¢u strukturu
vegetacije kao npr. 3etne staze sa klupama za odmor i kraée zadrzavanje, naro€ito u zoni gdje
zastitini zeleni pojas kontaktira turisticke sadrzaje.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani li8¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste,
koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea,
Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijjoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum
tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea
hortensis itd.

6. EKONOMSKA ANALIZA SA TRZISNOM PROJEKCIJOM

Cilj izrade Ekonomske analize za podru¢je u zahvatu DSL Risan je da ocijeni finansijsku isplativost
ulaganja u poboljSanje valorizacije prostora , kako sa stanovista oCuvanja | zastite bogatog kulturno-
istorijskog nasljeda, tako i sa stanovista investitora i op3te druStvene koristi. Potencijalnim
investitorima informacije iz ove analize mogu pomo¢i u stvaranju misljenja o finansijskoj odrZivosti i
riziku namjeravanih ulaganja.

Predmetni prostor je djelimi€ni izgraden, uglavnom objektima namijenjenim individualnom stanovanju,
obavljanju turistiCko-ugostiteljske djelatnosti | objektima za centralne djelatniosti. PjeS€ana plaza
neposredno ispod hotela, a i druge manje plaze, su zapustene, neodrzavane i neopremljene. Luka
koja se nalazi isto¢no od hotela je takode u loSem stanju, a morska voda zagadena zbog
kanalizacionih ispusta direktno u more.
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Evidentan je i nedostatak javnih parkinga. Javni prostori su neuredeni a obala, u najve¢em dijelu,
nedostupna.

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja
gradevinskog zemljiSta, zahtijeva ulaganja u infrastrukturu namijenjenu pruzanju Siroke ponude
usluga.

Tabela 17: Ukupna ulaganja u _infrastrukturno opremanje lokacije DSL Risan

Struktura ulaganja Iznos ulaganja % ulaganja

saobracajna infrstruktura 975,901.30 17.98
hidrotehni¢ka infrastruktura 3,782,000.20 69.66
elektrotehnic¢ka infrastruktura 331,540.00 6.11
telekomunikaciona infrastruktura 205,332.16 3.78
Pejzazno uredjenje 134,095.15 2.47
Ukupno 5,428,868.81 100.00

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje turistiCkih objekata predmetne lokacije, po namijeni i
sadrzajnim cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su
izvrSene na bazi iskustava za sli¢ne lokacije na podru¢ju Crnogorskog primorja .

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli€ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi
model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu
tehni¢ko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja
do +/- 20% , Sto je za studije ovog ranga prihvatljivo. Tabela 18

Cijena Iznos u
NAMJENA BGP EUR/m? EUR
m2
1 Sadrzaji 38,880.00 41,882,000.00
Hotel T1 26,770.00 |  1200.00|  32,124,000.00
Stanovanje malih gustina SMG 11,550.00 800.00|  9,240,000.00
Centralne djelatnosti CD 210.00 800.00 168.000.00
Powrsine za usluge hrane i pi¢a U 350.00 1000.00 350 000.00
2 Infrastruktura 5,428,868.81
saobracajna infrstruktura 975,901.30
hidrotehni¢ka infrastruktura 3,782,000.20
elektrotehni¢ka infrastruktura 331,540.00
telekomunikaciona infrastruktura 205,332.16
Pejzazno uredjenje 134,095.15
3 |Ostali troskovi 5,972,000.00
Projektno tehnicka dokument. 38,880.00 25.00 972,000.00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Nadzor 2% 946,217.38
Neplanirani troskovi 5,000,000.00
4 [Naknada za komun. opremanje zemljista 182,910.00
UKUPNO (1do4): | 53,465,778.81
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Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje svih planiranih kapaciteta (nije uklju¢ena kamata
na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Faznost realizacije

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ras¢iS¢avanje i saniranje
terena, a zatim izgradnju saobracajne i tehnicke infrastrukture.Procijenjena vrijednost ulaganja u prvu
fazu iznosi cca 6.000.000,00 €.

Prilikom konaénog utvrdivanja tehnoloskog redosljeda gradnje objekata, kao i saobrac¢ajne i tehnicke
infrastrukture, potrebno je voditi rauna o tome da gradenje ne predstavlja smetnju koriS¢enju vec
izgradenih objekata.

Pored faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastrukture kao samostalnih
tehnickih i tehnoloskih cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja pojedinaénih objekata, §to ¢e usloviti |
raspored finansijskih sredstava.

Projektovani finansijski rezultati

Turisti¢ki sadrzaji u zahvatu DSL Risan u kojem je planirana rekonstrukcija | dogradnja hotela Teuta i
izgradnja novih hotela, obuhvata podrucje na samoj obali mora . Na urbanisti¢koj parceli UP1 zona A
planira se zadrZzavanje (konzervatorska mjera revitalizacija) postojeCeg objekta evidentiranog kao
nepokretno kulturno dobro- javna arhitektura koje zahtijeva specifican postupak i tretman koji definise
sluzba zastite — Uprava za za$titu kulturnih dobara kroz izdavanje konzervatorskih uslova.

Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e hoteli biti otvoreni tokom Citave godine,da ée istim upravljati
poznati hotelski svjetski operatori da ¢e ostvariti skoro 100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-
50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz dobar marketing zadovoljavajucu
popunjenost..To nas dovodi do prosjecne godiSnje popunjenosti od 50%.. Cijene soba, apartmana,
kao i svih prate¢ih sadrzaja na kojima se zasniva finansijski plan, pretpostavili smo da ¢e cijene
dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpocinjanja eksploatacije planiranih kapaciteta.

Kada su u pitanju kapaciteti za stanovanje, polazimo od pretpostavke da ¢&e se oko 50% kapaciteta
koristiti u turistiCke svrhe.Prodaja apartmana ( stambene jedinice) se procjenjuje po prosjecnoj cijeni
koja iznosi 2000,00 €/m? , u zavisnosti od veli€ine i stepena opremljenosti.

Cijene soba, apartmana, kao i svih prateéih sadrZzaja na kojima se zasniva finansijski plan,
pretpostavili smo da ¢e dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpo€injanja eksploatacije
planiranih kapaciteta.

Prihodi od eksploatacije smjestajnih jedinica

Prilikom planiranja prihoda od eksploatacije hotelskih smje&tajnih jedinica pretpostavili smo razli€ite
cijene u zavisnosti od perioda eksploatacije. Pretpostavili smo da ¢e cijene u sezoni u hotelu dostici
200,00€ , 150,00 u pred i post sezoni i oko 80,00 € van sezone, $to dovodi do prosjecne cijene
150,00 €/osobi. Tabela 19

Tip smjestaja Broj kreveta |%isk. | Smj.jedinice | Prosj.cijena | Prihod I god. Il godina Il godina
Hotel T1 355 50 63,900 150 9,585,000.00 | 9,872,550.00 | 10,168,726.50
UKUPNO 355 9,585,000.00 | 9,872,550.00 | 10,168,726.50

Prihodi od utoska hrane i pi¢a
Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija, barova i restorana,no¢nih klubova i sl. izraCunat je na

osnovu iskustvenih parametara hotela u okruzenju i planskih orjentacija.O¢ekuje se njihov dalji rast
3% na godiSnjem nivou.

Tabela 20

Struktura Dnevni priho4 Br.dali | Godina Il godina Il godina IV godina V godina
Hotel T1

Vansezona 10,650.00 155 1,650,750.00 | 1,700,272.50 1,751,280.68 | 1,803,819.10 | 1,857,933.67
Predsezona 14,200.00 60 852,000.00 877,560.00 903,886.80 931,003.40 958,933.51
Sezona 17,750.00 90| 1,597,500.00 | 1,645,425.00 1,694,787.75| 1,745,631.38 | 1,798,000.32
Podsezona 14,200.00 60 852,000.00 877,560.00 903,886.80 931,003.40 958,933.51
UKUPNO 4,952,250.00 | 5,100,817.50 5,253,842.03 | 5,411,457.29 ( 5,573,801.00
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Direktni troskovi
TroSkovi direktnog materijala ( hrana, pi¢e i roba) proizilaze iz normativa utroSaka i nabavnih cijena i

obracunati su na osnovu sledecih pretpostavki:

- odnos hrane i piéa u ukupnim prihodima restorana na godiSnjem prosjeku je 35:65 , tako da
su i troSkovi uzeti u toj srazmjeri
- naosnovu trziSnih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljedeéi podaci o marzama:

e Hrana-odnos 1:2,50

e Pi¢e-odnos 1: 3,20

Tabela 21

Struktura Uk.prihod |% pi¢a| marza |trosak pi¢a % hrane marza |trosak hrane |Uk.tr. Tr.robe Ukupni tr.
vansezona 1,650,750.00 70( 1:3,20 361,101.56 30( 1:2,50 198,090.00 559,191.56

predsezona 852,000.00 65 1:3,20 173,062.50 35( 1:2,50 119,280.00 292,342.50

Sezona 1,597,500.00 55 1:3,20 274,570.31 45| 1:2,50 287,550.00 562,120.31

Podsezona 852,000.00 65 1:3,20 173,062.50 35( 1:2,50 119,280.00 292,342.50

I godina 4,952,250.00 981,796.88 724,200.00 | 1,705,996.88 | 852,998.44 | 2,558,995.31
Il godina 5,100,817.50 1,011,250.78 745,926.00 | 1,757,176.78 | 878,588.39 | 2,635,765.17
Il godina 5,253,842.03 1,041,588.30 768,303.78 r 1,809,892.08 | 904,946.04 | 2,714,838.13
IV godina 5,411,457.29 1,072,835.95 791,352.89 r 1,864,188.85 | 932,094.42 | 2,796,283.27
V godina 5,573,801.00 1,105,021.03 815,093.48 [ 1,920,114.51 | 960,057.26 | 2,880,171.77

TroSkovi zaposlenih su raunati po prosjeénim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske

radnike.

TroSkovi odrzavanja soba su projektovani na cca 0,7% od ukupnih operativnih prihoda.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca 3,5 %.

Planirani rezultati poslovanja hotelsko-turisti¢kih objekata

Tabela 22

Struktura | godina % Il godina 11l godina IV godina V godina
Ukupni poslovni PRIHODI 16,537,250.00 100| 17,033,367.50 17,544,368.53 18,070,699.58 18,612,820.57
Prihodi od smjestaja 9,585,000.00 57.96| 9,872,550.00 10,168,726.50 10,473,788.30 10,788,001.94
Prihodi od restorana | barova 4,952,250.00 29.95( 5,100,817.50 5,253,842.03 5,411,457.29 5,573,801.00
Prihodi spotra | rekreacije 1,000,000.00 6.05| 1,030,000.00 1,060,900.00 1,092,727.00 1,125,508.81
Prihodi trgovine 500,000.00 3.02 515,000.00 530,450.00 546,363.50 562,754.41
Ostali prihodi(takse, ...) 500,000.00 3.02 515,000.00 530,450.00 546,363.50 562,754.41
Ukupni TROSKOVI 14,366,545.31 100.00| 14,588,336.67 14,818,546.52 15,057,515.66 15,305,599.50
Troskovi izgradnje 5,000,000.00 5,000,000.00 5,000,000.00 5,000,000.00 5,000,000.00
Troskovi hrane | pi¢a 2,558,995.31 51.18| 2,635,765.17 2,714,838.13 2,796,283.27 2,880,171.77
Tro$kovi zaposlenih 1,792,800.00 12.48| 1,846,584.00 1,901,981.52 1,959,040.97 2,017,812.19
TroSkovi internet 100,000.00 0.70 103,000.00 106,090.00 109,272.70 112,550.88
Odrzavanje soba 150,000.00 1.04 157,500.00 165,375.00 173,643.75 182,325.94
Amortizacija i inv.odrzav. 3,150,000.00 21.93(  3,150,000.00 3,150,000.00 3,150,000.00 3,150,000.00
TroSkowi turistickim agen. 114,750.00 0.80 120,487.50 126,511.88 132,837.47 139,479.34
Ostali rashodi 1,500,000.00 10.44]  1,575,000.00 1,653,750.00 1,736,437.50 1,823,259.38
BRUTO DOBIT 2,170,704.69 2,445,030.83 2,725,822.00 3,013,183.93 | 3,307,221.07
Porez na dobit 195,363.42 220,052.77 245,323.98 271,186.55 | 297,649.90
NETO DOBIT/GUBITAK 1,975,341.27 2,224,978.05 2,480,498.02 2,741,997.37 3,009,571.17
Neto dob./Uk.prihodi 11.94 13.06 14.14 15.17 16.17
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Direktni ( finansijski) prihodi
Direktni prihodi koji se ostvaruje od realizacije ovog projekta ukljucuju:
e Jednokratne prihode
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

¢ Prihode koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na li¢na primanja
4. prihodi od poreza na nepokretnost

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost od prodaje nepokretnosi
PredloZeno rjeSenje izgradnje hotela i stambenih jedinica namijenjenih stanovanju, predvida i moguénost
prodaje istih . Cijena je procijenjena u prosjeku oko 2.000,00 €/m? . Ocekivani prihod od poreza na dodatu
vrijednost prilikom prometa nepokretnosti ( ukoliko se radi o prvom prometu) drzava bi trebala najveéim
dijelom koristiti za kapitalne izdatke.U varijanti prodaje 30% izgradenih stambenih jedinica moze se
oCekivati prihod od poreza na promet nepokretnosti u iznosu od cca 800.000.00 €.
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema Programu uredjenja prostora a na osnovu vazece
Odluke Opéstine Kotor o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljita.
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:

- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista

- prosjec€nih troSkova komunalnog opremanja
Imajuéi u vidu zoning opstine Kotor, stepen postojecée infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u
ove sadrzaje a koje padaju na teret Investitora, obracunati su sa slijede¢im troSkovima
Tabela 23

Red.br. Struktura Povrsina m? |Komun.dopr. [Ukupno (EUR)
Stanovanje malih gustina 1,155.00 134.00 154,770.00
Centralne djelatnosti CD 210.00 134.00 28,140.00
Powrsine za usluge hrane 350.00 134.00 46,900.00
UKUPNO 1,715.00 182,910.00

Napomena: U skladu sa ¢lanom 244. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 7 starog

Zakona ce se primjenjivati do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore.

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 7%) iznosi cca 623.000,00 €.

PDV na ostale sadrzaje u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 21% ) iznosi cca 859.500,00 €.
UKUPNO PDV (I godina):  1.482.500,00 €

Prihodi od poreza na neto dobit

Prihod od poreza na neto dobit u prvoj godini iznosi 195.363,00 €.

Prihodi od poreza na li€na primanja

Tabela 24
Broj Prosj.bruto | Bruto na Porez na zarade
Zaposleni zaposlenih zar. god.nivou 9%
1 | Stalno zaposleni 166 | 900.00 1,792,800.00 161,352.00
UKUPNO: 166 1,792,800.00 161,352.00

Zakljuéna ocjena

Grad Kotor | Risan kao jedinstven arheoloski lokalitet daje ekskluzivnost turistiCkoj ponudi .Na bogatu
arheolosku osnovu se nadograduju razne kulturne manifestacije, posjete muzejima, organizovanje
slikarskih kolonija, radionica | sli¢no.
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Realizacijom planiranih turistickih kapaciteta , misljenja smo da su ekonomski prihvatljiva.

Tabela 25
Direktni prihodi Iznos %
Jednokratni prihodi:
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste 182,910.00 6.49
Prihodi od poreza na dodatu vrijednost od
prodaje dijela turistickih sadrzaja 798,347.02 28.31
Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 1,482,506.31 52.56
Prihodi od poreza na li¢na primanja 161,352.00 5.72
Prihodi od poreza na neto dobit 195,363.42 6.93

UKUPNI PRIHODI: 2,820,478.75 100.00

U sagledavaniju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opSte drustvene
stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucnosti
aktiviranja lokalnog stanovnistva na razvijanju cijelog niza pratec¢ih usluznih djelatnosti $to je jedan od
osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva uposljavanje oko 166
stalno zaposlenih radnika. Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad hotela ¢e se

koristi op&tine Kotor | naselja Risan, kroz

nabavljati iz lokalnih izvora.

Osim toga, drustveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz koristi za drzavu, prvenstveno kroz

poreze i takse.

Projektom se u potpunosti podrzava Strategija razvoja turizma do 2020 i njena vizija kreiranja

visokokvalitetnih destinacija koje ¢e biti aktivhe tokom cijele godine.
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7. ANALITICKI PODACI

Tabela: OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI NA NIVOU PLANA

povrsina zahvata plana (ha)
povrSina zahvata na kopnu (m2)

povsSina urbanisti¢kih parcela (m2)
broj urbansiti¢kih parcela

max. gradevinska povrsina pod objektima (m2)
max. bruto gradevinska povrSina (m2)

bruto gradevinska povrSina (SMG) stanovanje malih gustina (m2)

bruto gradevinska povrsina (T1) hotel (m2)
bruto gradevinska povrsina (CD) centralne djelatnosti (m2)
bruto gradevinska povrsina (U) - povrsine za pruzanje usluga ishrane i pica (m2)

kupalista (m2)
luka nautuckog turizma (NT) (broj vezova)

broj stambenih jedinica
broj stanovnika

broj turistickih jedinica
broj turista

broj zaposlenih
ukupan broj korisnika

index zauzetosti
index izgradenosti

gustina naseljenosti (stanovnika/ha)

gustina naseljenosti (korisnika/ha)

stepen ozelenjenosti (m2 uredenih zelenih povrsina/korisnik)

stepen ozelenjenosti (m2 uredenih zelenih povrsina i ostalih prirodnih
povrSina/korisnik)
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Tabela: BILANS POVRSINA

opSta struktura

struktura funkcija

struktura grupa

BILANS POVRSINA m2 % m2 % ha %
e
,9 POVRSINE ZA STANOVANJE 13 590 8.43
8 SMG - stanovanje malih gustina 13 590 8.43
ne
= .
Lu ¥
2 NESTAMBENE POVRSINE U - povréine za pruzanje uluga 21583 13.38
% hrane i pi¢a 679 0.42
N CD - centralne djelatnosti 510 0.32
SAOBRACAJ javne saobracajnice (kolske
povrsine, parkinzi i trotoari) 35 446 21.97
55 571 34.45
u OTVORENE JAVNE POVRSINE | Poplocane javne povrSine ,
5 Setalista,pjeSacke i kolsko
14 pjesacke saobracajnice 20124 12.48
8 PUS - povrsine za specijalne
o namjene 3397 2.1
"5 ZELENILO 7728 479 | 126132 | 78.19
IEIDJ PUJ - povrSine za pejzazno
é uredenje javne namjene 4 330 2.68
8 DUK - hotelska kupalista 3694 2.29
W . C
z OSTALE PRIRODNE POVRSINE | DUK - djelimi¢no uredena
kupalista 5295 3.28 | 62833 39.95
OP -ostale prirodne povrSine 52 689 32.66
POVRSINE KOPNENIH VODA | vPS$ - povrsinske vode 1156 0.72
ukupno 161 305 66.51 | 161 305 100.00 | 161305 | 100.00

ukupna povrSina zahvata na kopnu 161 305.20 m2 (16.13 ha)
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Tabela: URBANSTICKI PARAMETRI ZA SVAKU POJEDINACNU URBANISTICKU PARCELU

Napomena: Maksimalni urbanisti¢ki paramatri dati u tabelama bi¢e uskladeni sa konzervatorskim uslovima pribavljenim od strane Uprave za

zastitu kulturne bastine .
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